Planunterlage

Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand vomZZ.. 77 74...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich,den 26.09.11

Aufstellungsbeschliuss

Der VA der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am 10.01.13 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1220 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1214 und Teilaufhebung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1214, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am
16.05.14 ortsiiblich bekanntgemacht.

Ihlow, den O30M.1015

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.05.14 ortsiblich
bekannt gemacht und vom 26.05.14 bis 02.06.14 wurde den Biirgern die Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung der Planung gegeben.

thlow
Srebetahn, den 08.0M, 2019

Der Biir,

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 22.04.14 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
23.05.14 durchgefiihrt.

Ihiow

sSrelefelm, den R ON 7015

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 24.07.14 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
wurden iiber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 04.09.14 ihre Stellungnahme
abzugeben.

Ihlow, den D4.04.10LS
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Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.+26.07.14 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen értlichen Bauvorschriften
und dem Umweltbericht sowie der Teilaufhe bung des Bebauungsplanes Nr. 1214 und Teilaufhebung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1214 haben vom 04.08.14 bis 04.09.14 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ihiow, den 08 Q4. 1015
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Der Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat nach Priifung der Stellungnahmen gem3R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sizung am 03.12.14 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltenen &rtlichen
Bauvorschriften und dem Umweltbericht sowie der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1214 und
Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1214 beschlossen.

Ihlow, den C4.0M4.201%

Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1214 und
Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1214 ist gem3R § 10 Abs. 4 BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 49, £, 15" in Kraft getreten.

Ihlow, den 94, &, A5
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 1214 und Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1214 ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekom men des Bebauungsplanes mit der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

lhlow, den

Der Biirgermeister

Siegel

- Borgmann -

Méngel der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie die Teilaufthebung des

Bebauungsplanes Nr. 1214 und Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1214 sind
Méngel des Abwiagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Birgermeister

Siegel

- Borgmann—

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich,den
Sicgel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prédambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 20.11.14 (BGBI. |S. 1748)
i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576)
gedndert durch das Gesetz vom 22.10.14 (Nds. GVBI. S. 291) und § 84 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch § 4 durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) hat der Rat der Gemeinde Ihlow den
Bebauungsplan Nr. 1220 beschlossen.

lhlow, den

Der Biirgermeister

Siegel

- Borgmann -

Gemeinde lIhlow

Bebauungsplan Nr. 1220
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1214
und Teilauthebung der Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Nr. 1214
Ortsteil Westerende-Kirchloog (Teilbereich Strodeweg)

£

BebauUngsplan Nr. 1214, And. Nr.1
Rechtsverbindlich

47.¢.15
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Bebauungsplan Nr. 1220
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.1214
und Teilaufhebung der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplan Nr. 1214

spnenkampswe

Planunterlage

Gemarkung : Westerende-Kirchloog

Flur 2

Datum des Feldvergleichs: 17.11.2014

Aktenzeichen: L4-377/2014

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt -

Textliche Festsetzungen

1. Bestehende Bauleitpléne

Der Bebauungsplan Nr. 1220 (iberdeckt Teile des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 1214 und der Anderung Nr. 1. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 1220 wird der (ibedagerte Bereich des Bebauungsplans 1214
und der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans 1214 auBer Kraft gesetzt.

2. Bauliche Nutzung
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemaB § 4 Absatz 3 Ziffer 4

(Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemaB § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise
Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude zuldssig wie in der offenen, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 20,0

m ohne Garagen und Nebengebaude.4. Benutzungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind zugunsten der
Anlieger festgesetzt.

5. Anpflanzungen

Innerhalb der Verkehrsflache

Innerhalb der f%tgeasetzten offentlichen Verkehrsflachen, hier Strodeweg, istje
angefangene 100 m Verkehrsflache 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprea

Qualitdtsanforderungen:

Hochstamm: mindestens 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet)

Stammumfang von 14 - 16 cm in einer Héhe von 1 m (iber dem Wurzelhals
gemessen imWurzeballen

Stammumfang von 14 - 16 cm in einer Hhe von 1 m (iber dem Wurzelhals
gemessen im Wurzelballen

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ist 1 hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten, Art der Laubbiume und Qualitatsanforderungen
wie innerhalb der Verkehrsflachen.

6. Wallhecken

Es ist verboten Wallhecken zu beseitigen, abzutragen oder zu beschadigen.
AuBerdem sind alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Striaucher
verhindern, verboten. Eine Beintrachtigung der Wallhecke ist auszuschlieBen. Zu
diesem Zweck ist der wallheckenbegleitende Graben mit einer permanenten
Wasserflache zu erhalten. Der angrenzende Schutzstreifen ist von jeder Nutzung,
von Bebauung, Versiegelung und von Gehélzen freizuhalten. Des Wurzelbereich
vorhandener Wallheckenbdume (nach DIN 18920: Wurzelbereich = Bodenflache
unter der Krone zuziglich 1,5 m nach allen Seiten) darf nicht beeintrachtigt werden.

7. Fléche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die 1,5 m breite Flache entlang des Grabens dient dem Schutz der Wallhecke vor
Beeintréchtigungen. Der Schutzstreifen ist von jeder Bebauung, Versiegelung und
von Gehdlzen freizuhalten. Der Streifen darf nicht bepflanzt oder genutzt werden.
Ablagerungen sind unzuléssig. Eine Mahd muss 1-2 mal pro Jahre erfolgen,
frihestens jedoch am 1. August. Ist Réhricht vorhanden, darf diese nicht vor dem 30.
September zurlickgeschnitten werden. Gebaude, Nebenanlagen, Versiegelungen
etc. miissen vom Schutzstreifen mindestens 1 m Abstand halten. Auf der Grenze zur
genutzten Flache ist eine Hecke aus standortheimischen Laubgehélzen zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten, um die Grenze zwischen der nutzbaren Flache und der
Schutzflache zu markieren

Wasserflachen und Gewasser (Grében) sind von den Eigentimern auf Dauer in ihrer
Funktion und ihrem Profil natumah zu erhalten und zu raumen. Aushub ist auf die
Wallhecke aufzubringen. Ist Réhricht vorhanden, dirfen Grabenrdumungen nicht in
der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September vorgenommen werden. Die
Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und des
besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Der Uferbereich
darf nicht bepflanzt oder genutzt werden. Ablagerungen sind unzulassig.

9. Versiegelung

Zusatzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 diirfen noch 50 v. H. der
zuldssigen Grundflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14
BauNVO) versiegelt werden,

10. Befestigung

Far die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplétze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet
werden. Die Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial
erfolgen.

11. Zufahrten

Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je
einer bis zu 4,00 m breiten Zufahrt zulassig.

12. Bestan utz

Fir bestehende Gebéude und Geb&udeteile auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann,
wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden,
die einem Neubau gleichkommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung)

1. Traufwandhéhe

Die Traufwandhdhe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und -
mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maf von 4,00
m an keiner Stelle Uberschreiten. Als Taufwandhohe gilt das MaB zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (n&chstliegender Punkt zum Gebéude) und
den &uBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe 5,80 m betragen,
wenn der Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche
Absténde von mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

2. Gebéudehdhen

Gebaude/ bauliche Anlagen diirfen in ihrer Hohe das Maf von 10,00 m nicht
Uberschreiten. Das MaB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(n&chstgelegener Punkt zum Gebaude).

3. AuBenwinde

Die AuBenwénde der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den
rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002
(karminrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012
(rotbraun) verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 10 % der GesamtauBenwandflachen des jeweiligen
Gebaudes sind hell gestrichene Putzfldchen entsprechend den RAL-Farben Nr. 1000
(grinbeige), 1001 (beige), 1002 (sandgelb), 1013 (perlweiB), 1014 (elfenbein) oder
1015 (hellelfenbein) als AuBenwandverblendung zulassig.

4. Dachform

Dé&cher - mit Ausnahme der Dacher von untergeordneten Vor-, An- oder Aufbauten -
mussen eine Neigung von mindestens 15°und dirfen h 6chstens 53°aufweisen.

5. Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in den RAL-Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002
(blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013
(tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun) zuldssig.

6. Abweichungen
Gema3 § 66 NBauO sind folgende Abweichungen von den gestalterischen
Festsetzungen zuléssig: :

a) transparente Bauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten die mit ihrer
Grundfléche insgesamt unter 50 % der gesamten Grundflache des Gebiudes liegen,
werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Dachform, Dacheindeckung, AuBenwénde, Traufwandhéhe.

b) Energiegewinnung:

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaic), werden Ausnahmen von
den gestalterischen Festsetzungen fiir die Dacheindeckung zugelassen.

c) Garagen und Nebenanlagen

Flr Garagen (auch Carports) gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude
gemaB § 14 BauNVO sind gemé&B § 66 NBauO Abweichungen von den
gestalterischen Festsetzungen fiir Dachform, Dacheindeckung und AuBenwande
zuléssig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahriassig den vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise
1. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepfiichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14 ( Nds. GVBI.
8.517) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

3. Wallhecken

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind gem. § 22 NAGBNatSchG in
Verbindung mit BNatSchG § 29 geschiitzt. Es ist verboten Wallhecken zu beseitigen,
abzutragen oder zu beschédigen. Wallheckenbegleitende Gréaben sind in ihrer
Funktion zu erhalten und zu pflegen. Die Wallhecke selbst ist zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist verboten Wallhecken zu beseitigen oder zu
beschédigen, das Wachstum der Baume und Straucher z.B. durch Méhen des
Wallkorpers zu beeintrachtigen, Wallhecken mit Pestiziden zu behandeln oder durch
Anpflanzung standortfremder Pflanzen zu (ibergértnern. (Siehe Wallhecken-
Merkblatt)

4. Richtfunk

Nach Aussage des rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplans und des
Bebauungsplans 1214 verlauft Gber das Bebauungsplangebiet die Richtfunktrasse
Emden-Aurich. Diese Trasse ist nach aktuellem Kartenstand an dieser Stelle nicht
mehr vorhanden. Die Deutsche Telekom AG ist zur Kldrung der Sachlage im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

5. Versorgungsleitungen
Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der
Ausbauunternehmer bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen
vor Ort verlegt sind, Gber deren Lage zu informieren.

Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl
Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
s Baugrenze
Grenzen
I . Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

— StraBenbegrenzungslinie
Wasserfldchen

Wasserflache (Graben)

Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Wallhecke (geschutzt nach § 29 BNatSchG in Verbindung
mit §22NAGBatSchG)
Sonstige Planzeichen
ps S Wallhecken
M] Mullbehalterstandplatz (3x5m)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Gemeinde lhlow

Bebauungsplan Nr. 1220
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1214
und Teilaufhebung der Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Nr. 1214
Ortsteil Westerende-Kirchloog (Teilbereich Strodeweg)
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