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Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von Standard-

prasentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur far kommunale

Komperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte

gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Gesetzes {iber das amiliche

Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Hierzu gehért auch

die Versffentlichung von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Vermessungs-

und Katasterbehorde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei moglich.

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. Nichi iberbaubare Flichen
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Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaR § 11 Abs. 1 und
Aurich, den 3 BauGB am angezeigt worden. : : [ Lahl der Yollgeschosse
Fir den Bebauungsplan einschlieRlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde eine
Verletzung von Rechtsvorschrifien gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch , ,
Untarschiin kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht. { Atwerchende Bovweise
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Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auflagen/ & \
Malgaben vom bis offentlich ausgelegen. ~e—a
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> Raggenkamp
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- 6_: s
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestal- _ B S /s 157
terischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden. ; . 77 4 i N2 B\ Y 3 7

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit den
enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche

Bindung fur Bepflanzung

Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Ihlow, den

beschlossen. | ‘

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 02.02.04 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bilrgermeister e@e@ e Buunreihen sind v erholfen

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der ; )

Begriindung haben vom 11.02.04 bis 11.03.04 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Siegel s@ec@e Boun- vnd Strovchreiben sind zu erhalien
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Wasserflachen

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht braben

geltend gemacht worden.
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Der Rat der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 4a Abs. 3 Salz 4
BauGR in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde den
Betroffenen Grundstiickseigentiimern bis zum 29.10.04 zur Stellungnahme vorgelegt.
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Gestalterische Festsetzungen

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am s
18.03.04 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. W
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Birgefmeister Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 24.06.2004 (BGBI. |

S. 1359 i.V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} i.d.F. vom 22.08.1986in (Nds.
GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Ihlow diesen Bebauungsplan Nr. 1219 bestehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden 6&rilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
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Hinweise

Textliche Festsetzungen

1. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
mindestens 30° und diirfen hochstens 500 aufweisen. Bei Mansarddéchern darf der untere Teil
héchstens eine Neigung von 80° haben. AuBerdem diirfen Wohngebéude auch mit einem
Puiltdach errichtet werden.

1. Bodenfunde

Der Bebauungsplan umfasst einen Bereich, in dem mit archdologische Funden zu rechnen ist.
Nach § 10 NDSchG ist der Beginn aller Erdarbeiten flir Stralen, Kanalisation und Hausbau
mit der Archiologie abzustimmen und Fundbergungen zu ermdglichen. Erdarbeiten bediirfen
daher einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.
Mai 1978, § 14).

1. Bestehende Bauleitpline

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des am 19. November 1965
rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr. 1201 und der Teilbereich des am 11.
Dezember 1998 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr. 1211 auBer Kraft, der
von diesem Bebauungsplan iiberlagert wird.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese

2. Abweichende Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebiude
zulissig wie in der offenen, jedoch mit einer Langenbeschrinkung von 20,0 m ohne Garagen
und Nebengebiude.

3. Bauliche Nutzung

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten geméf § 4 Absatz 3 Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemif § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO).

4. Lage 1. Vollgeschoss

Die Lage der Oberkante des Fertigfullbodens des 1. Vollgeschosses ist nur max. 0,3 m
unterhalb und max. 0,3 m oberhalb der nichstgelegenen ErschlieBungsstraBe zuléssig.

5. Versiegelung mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden. Landkreis Aurich S Selkhg
Zusitzlich zur festgesetzten Grundflichenzahl diirfen noch 20 v. H. der zuldssigen - - Amt for Planung und Naturschutz | | Beorbeifung: Dipl.-Ing.
Grundflache durch Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) 3. Firsthohe : it ' et ot Blaschar
versiegelt werden. Gebdude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Hohe das MaB von 9,00 m iiber FertigfuSboden 3 AuBanstelle Norden - Frslsinshof 12 Bearbeitung: Dipl.-Ing.

6. Zufahrten i lei Bearbeitung: Techn.-Angest.
Im Bereich bestehender Hecken (Wallhecken) ist pro Grundstiick nur eine Offnung (Zufahrt) 4. Versorgungsleitungen ; :
st : : o e : : o Satzungsexemplar mit : Schane

von max. 5,0 m Breite zulissig. Auf den Baumbestand innerhalb dieser Hecke ist Riicksicht Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. : | Geprift: Dipl.-Ing.

e baugestalterischen |
5. Ordnunggw‘nd‘ngk'elten _ Festsetzungen | Gasshan: S 5
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen =— | 18.06.03 Gr./12.17.03EH/11.12,03E1/ |
Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen MaBstab 1:1000 | i clc il b e s

Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebdudebreite nicht
iiberschreitet.

Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebengebaude gemidll § 14 BauNVO konnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

2. Traufwandhéhe

Die Traufwandhdhe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m an keiner
Stelle iiberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante
ErschlieBungsstrassenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebzude) und den duferen
Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhhe 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Traufldnge ist und seitliche Abstinde von

nicht iiberschreiten, Untergeordnete Geb4udeteile werden nicht mitgerechnet.

Festsetzungen zuwider handelt.

2. Altablagerungen/Alistandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde, Landkreis Aurich, zu
benachrichtigen.
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