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Biirgerbeteiligung

Die Bargerbeteiligung gemag § 3 (1) BauGB wurde am19.05.00 ortsblich bekanntgemacht und am 30.05.00
in Form einer Burgerversannlung durchgefiihrt.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am —,L dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiliqun emal § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne des § 3 Abs. 3 BauGB wurde vom 01 .%3. Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 11.03.02 gegeben. ‘

Ihlow, den QQQ?ORE.\

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden.
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman § 11 Abs. 3 BauGB mit

Verfligung vom heutigen Tage (Az.: ) mit Magaben / mit Ausnahme der durch kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Norden, den .............ccocoooeeii. _
Aufsichtsbehérde: Landkreis Aurich
Aufienstelle Norden
Der Oberkreisdirektor -
Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes gemaR § 11 Abs. 2 BauGB / die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemal § 11 Abs. 3 BauGB ist am im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

‘Méngel und Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nich geltend
gemacht worden. ,

lhiow, den ..............cooevvveieeen,

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders4chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Ihlow diesen Bebauungsplan Nr. 1217, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden /
nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden ortlichen Bauvorschiiften iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Ihlow, den JQO?O&.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Planunteriage

Kartengrundiage: B
Liegenschaftskarte: /A\/c</c/ cricte -4 rrhoc 9 ~lyr 7
Mafstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders#chsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRRen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 32.70.0%).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich,
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Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2L.06.1999  gie Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1217 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
ortstblich bekanntgemacht.

Ihiow, den .43.9%. 0 ...

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 2000

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18/19/218.7Gristiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauunasplanes und der Begrindung haben
vom 29.08.00bis 29.09.00 gemar § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Ihiow, den .2 3:. 07, 0. g T’ 7
///:'?\”\ ’ -

¢ ==l
L ]
o

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemag § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben
vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

thlow,den ..........coovvvevivee,
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs.2 A ! f
BauGB in seiner Sizung am 14, (3.07 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ‘ )
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_informieren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

NICHTZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Bebauungsplangebiet
folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

BAUWEISE <!

In der abweichenden Bauweise sind Gebéude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbeschrankung von 26,00 m. Angebaute Garagen bzw. Nebenanlagen
werden nicht mit angerechnet. '

NEBENANLAGEN, GARAGEN
AuBlerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen gema® § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplétze und Garagen gemaR § 12 BauNVO unzulissig.

ANPFLANZUNGEN INNERHALB DER VERKEHRSFLACHE

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Verkehrsfliachen ist je angefangene 100 m?
Verkehrsfléche. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Qualitatsanforderungen: Hochstamm ab 1,80 m Héhe ohne-Krone, Stammumfang von
12-14 cm, in einer Héhe von 1,00 m Uber dem Wurzelhals gemessen, 2 x verpflanzt im

_ Wurzelballen.

PFLICHT ZUR PFLANZUNG VON SOLITARBAUMEN AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Art der Laubbdume und
Qualitatsanforderung wie innerhalb der Verkehrsfiiche, entsprechend der Pflanzenliste.

Pflanzenliste:

(standortgerechte und heimische Arten)

Baume:

Quercus robur Stiel-Eiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Striducher:

Corylus avellana Haselnu
Crataegus monogyna Eingr. WeilRdorn
Prunus spinosa Schiehe
Sambucus nigra Schw. Holunder
Rosa canina Hunds-Rose
EINFRIEDIGUNGEN

Die Einfriedigungen der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen diirfen
nur aus lebenden Hecken (standortgerechte Straucher) bestehen. Notwendige begleitende
Absperrungen diirfen nur mit Drahtgeflechtziunen innerhalb oder hinter den Hecken an der
zur Strae abgewandten Seite errichtet werden. Je Grundstiick ist die Errichtung von
Z&unen und Mauern bis zu einer Lange von maximal 7,00 m gestattet.

VERSIEGELUNG
Zusétzlich zur Grundflachenzahl des WA-Gebietes von 0,3 dairfen noch 20 v. H. der

zulassigen Grundfliche durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14
BauNVO) versiegelt-werden.

BEFESTIGUNGEN

Fir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial erfoigen.

LARMSCHUTZ

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB entsprechend
gekennzeichneten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweiteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes ist 'bei Newivauten,
wesentliichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, an
den der Emmissionsquelle zugewandten und bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten der Aufenthaltsrdume bei allen Bauteilen (Fenster, TUren, Winde,
Décher) die Schallschutzkiasse Il einzuhalten.

Bei Schiafraumen, die zur larmgewandten und bis 90° abgewandten Seite orientiert
sind, kann es nachts zu Stérungen der Nachtruhe bei gedffnetem Fenster
kommen. In diesen Fallen ist durch schaligedammte Lifter eine Beliftung
sicherzustellen.

Far die Grundstiicke im zu schiitzenden Bereich wird festgesetzt, dass
AuBenwohnberei-che, wie Terrassen, Balkone und Griinanlagen, nicht an der
Hausseite angeordnet werden diirfen, die dem vollen Schalleinfall der Auricher
StraBe (L 1) unterliegen oder durch bauliche Mainahmen (z.B. 1,80 mbis 2 m
hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge Verkehrsldrm durch die Auricher Strate
(L 1)abgeschirmt werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

TRAUFWANDHGOHE

Die Traufwandhéhe darf das MaR von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit )
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaR von 3,80
m nicht Gberschreiten.

Als Traufwandhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraenmitte
und den &uBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der
Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. .

GEBAUDEHOHE

Gem. § 16, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO wird eine Héhe von 9,00 m als Hochtsgrenze
festgesetzt. Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieRungsstraRenmitte (nachstliegen-
der Punkt zum Gebaude).

HINWEISE

BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

ALTABLAGERUNGEN

_ Soliten bei den Baggerarbeiten bisher nicht bekannte Altablagerungen entdeckt

werden, so ist die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich unverzuglich zu

WALLHECKEN

Die im Planungsgebiet vorhandenen Wallhecken sind gem. § 33 Nieders.
Naturschutzgesetz geschiitzt. Es ist verboten, Wallhecken zu beseitigen,
abzutragen oder zu beschadigen. AuBerdem sind alle Handlungen, die das
Wachstum der Bédume und Straucher beeintrachtigen, verboten.

SICHTFELDER

Gem. § 31 (2 ) NStRG dtrfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen, und andere
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssichtsicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungs-
bereichen sind daher Sichtfelder freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 9 (1) BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
0.3 GRUNDFLACHENZAHL

TH MAXIMALE TRAUFHOHE: 3,80 m

FH MAXIMALE FIRSTHOHE: 9,00 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE,
WIE OFFENE BAUWEISE,
JEDOCH MIT EINER LANGENBESCHRANKUNG VON 26,00 m
A NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

—=ie—=i==== BAUGRENZE

|VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
FR FUSS- UND RADWEG
M MULLSAMMELPLATZ
GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGS-

m BESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ

GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

SONSTIGE PLANZEICHEN

. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
e b DES BEBAUUNGSPLANES

BEBAUUNGSPLAN Nr. 1217
WESTERENDE-KIRCHLOOG

mit ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung
gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO
i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

unter Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1210
Gemeinde lhlow, Ortsteil Westerende-Kirchioog

Gemeinde lhlow

Landkreis Aurich

Mafistab 1 : 1.000
Aurich, den 03.07 02

_ Geandert:




