Text:iche Festsetzungen

Planzeichenerkldrung
1. Nebenanlagen, Garagen =

[
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischea der Straflen- " = o
begrenzungslinie der ErschlieBungsstrafien und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind Neben- = Nicht Uberbaubare Flache
anlagen als Gebaude gem. § 14 Ahsatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BuNVO unzuidssig. ! 7 / /'// o .
; : . i Uberbaubare Fldche
2. Anpfanzungen im Bereich dur privaten Grundsticke WA

Je angefangene 300 m? Gruni {stiicksflache ist 1 hochstimmiger Laubbaum oder Obstbaum m Allg emeines "Wohngebiet
pflanzea uad auf Daver zu echalien.

1l Zahl der Vollgeschosse

Ortsteil Westerende-Kirchloog

Sandbirke Betula pendula Geschofiflachenzahl
Moarbirke Betula prbescens

Eoeresche Sarous Mo F 0 Offene Bauweise

ES
3. Zufahrten : @ d Umgrenzung des Geltungsbereiches des B.-Planes
{Uber den fesigesetzten Graben entlang des Miinkeweg:s ist je Baugrundstiick eine 5 m breite Zu- : = ' ______ e Bau grenze

fahrt zulassig.
L._ I. G
Gestalterische Festsetzungen raben

1. Dachaufbaulen

Dic Sesamtiinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jewelligen Traullange nichi dber- Auszu g aus der Lieg enschaftskarte

«teiten. Der Giebelwandabstand zu dea Dachaufbauten (Aufenscile der Auflenwande) uni der
" astand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in Dachagigung gemessen - darf dai MaB Mafstab 1:1000
von [,0 m an keiner Stelle unterschreiten. ' ;

Gameinda: |IHLOW Antrag: A-2B66/99 .
e ' - Katasteramt Aurich -

3 . Gemarkung: WESTERENDE KIRCHLOOG Datum: 16.11.1999
Dicher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbautes ~ milssen eine Neigung von mindes cos Flur: 1 ' Oldersumer Str. 48
350 und ddrfen hchstens 530 aufweisen, Bei Mansarddichern darf der untere Teil hochsters eine urs 1 26603 Aurich
Neigung von 80° haben.

Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung lj
@

Vermessungs- und Katasterbehorde
Ostfriesland

2. Dachform

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung 2b 300 versehen werden, wenn dies: Ab-
schleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesan ten Gebaudebreite nicht iberschreitet. 53

Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebengebiude gemif § 14 BauNVO kéanen auch mit Dach-
neigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgeflihrt werden.

3. Dacheindeckungen

Auf geneigte Dachfiichen sind Dacheindeckungen mit Tonziegeln (DIN 456) oder Betondachstei-
en (DIN 1117 und 1118) mit gewellter Oberfliche und mit Reet zuldssig. Nicht zulassig sind
glasierte Dachziegel.

4. Aullenwinde

Die Aufeawinde der Gebiude sind mit nach auBen siclibaren Vormauerziegeln (DIN 105)
vcrbiﬁndcn. Es diirfen nur unglasierte Ziegel verwende; werden. Ebeafalls zulissig sind Ho'zver-
kleidungen.

(rachgaupen aurfen dariiber hinaus Aullenwandverkleicungen mit namriarbener Hoizversehilung .
oder mit schindelartigen Verkleidungsmaterialien erhalien.

Bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtauflenwandflichen des jeweiligen Gebaudes sind 1 ell
gestrichene Putzflichen entsprechend den RAL-Farben Nr. 1000 (grinbeige), 1001 (beige), 1002
(sandgelb), 1013 (perfweifi), Q14 (elfenbein) oder 1015 (hellelfenbein) als Auleawand-
verblendungen zulassig.

htsplan M 1:5000

5. Traufwandhohe

Die Traufwandhdhe darf das Maf von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausiahme
von Tranfen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maj von 3,80 m an keiner Stelle iiber-
schreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Maf} zwischen Cberkante Erschiiefungsstrafenmitte
(nachstliegender Punkt zum Gebaude) und den duBeren Schnittlinien von Auflenwand und Dach-
haut. ’

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwindhdhe 5,80 m bewragen, wenn der Ne-
bengiebel nicht breite als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstande von mind. 1,0
m zu den Wandecken der Haupigiebel eingehalien werden.

6. Ausnzhmen gem. § 85 NBauO

Transparente Bauteile
Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, Au- cder Aufbauten, die mit ihrer Grundfld-
che insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche dis Gebaudes liegen, werden folgende Aus-
nahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nr. 4 {Auflenwinde),

Nr. 5 (Traufwandhdhe).

Transparente Gebdude (Gewachshiuser)
Fir Nebenanlagen als Geblude mit transparenten Oberflachen, die mit ihrer Grundfliche inige-
samt unter 20 % der gesamten Grundflache der Hauptunlage liegen, werden folgende Ausnchmen
zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nr. 4 (AuBlenwiinde),

Nr. 5 (Traufwandhbhe),

Aliemalive Energiegewinnung
Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollt kto-
ren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoliaic), werden folgende Ausnzhmen zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnahme beschrinkt sich auf eine Dachseite. Din Grofe darf 50 % dieser Fliche nick:
fiberschreiten,

(l.:':'m en und Ncbeu(a.:nlzgcn
iir Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNYO 2!s Ge-
baude bis zu einer Grundfldche von max. 30 gm werd:n folgende A . :

Nr. 3 (Dacheindeckung) ¢ % Heualimea el

Nr. 4 (Auflenwinde).

Hinweise

Gemeinde lhlow
Ortsteil Westerende-Kirchloog
Bebauungsplan Nr. 1216;"Minkeweg"

Planverfasser:

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichliche Bodenfunde ger acht
werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschu.zge-
setz vom 30.05.1978, § 14).

2. Klassifiziere Straflen

Klassifizierte StraBen (K 140) sind bei Verinderungen (baulicher oder sonstiger Art der anl'egen-
den Grundstiicke) zu beachten. Die Strafienbauverwaltung ist ggfls. gemal N5uG zu beteilizen,

Landkreis Aurich

Satzungsexemplar Amt fiir Planung und Naturschutz

Auflenstelle Norden
.

Verm .- Techn. [ =
Bearbeitung: Dipl-lﬁg ~

MaBstab  1:1000 (sl | dwel

3. Raumstreifen entlang Verbandsgewasser

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser II. Ordnung "Blitz".
Es wird daranf hingewiesen, dass Grundstilckseigentimer und Nutzungsberechtigte innerhala des
im Plan eingezeichneten [0 m breiten Raumstreifens eatsprechend der Satzung des zustindijen
Entwisserungsverbandes z. B. verpflichtet sind Baggerungen (Sauberung, Ausgrabung) zu ¢ul-
den, Aushub aufzunehmen, beschrinkte Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und Heck=n
vorzugehmen und ein Bauverbot einzuhalten. :

4. Altablagerungen .

Sollien bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Aftstar dorte

zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehirde zu benachrichtigen, =
Gezeichnet und 1308.98 Eilers
Techn.- Angest.

5. Tmmissionen durch Verkehrslarm Beatleiting: FedlinsAngast,

Bei Schiafriumen mit Fenstern zur larmzugewandten Seite (K 140) kann es bei gedffneten l'en-
stern zu Stdrungen der Nachirufie infofge des Strafenverkehirstirms kommen. Hier sind ggf.
Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 2 und Zwangsbelifrungen

* {Schalldammlilfter) vorzusehen (Schallschutzklasse 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/ 12/4
mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung durch die Warmeschutzverordnung vor-
geschrieben wird).

Gepruft:

PlCln Nl’. 21 /6] /12]6 Baudezernent:

6. Versorgungsleitungen 02.09.58 Gro./21.04.99 Or.

1 \ ! Geandert:

1
Im Voreartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslin’e der Erschliefungsstrafie und der vorderen . 1 . . j 3 ; : . . ,
Baugm;ze verlauft eine Versurgungsleim%g des gldrr.burgisch-Osrfrl:siEchca Wasserverbar des. Dieser Auszug ist maschined erstellt und wird nicht untarschrieben. Ausziipe sus ¢ Lisgenschaitskerte sind gesetziich geschitzt. Die Vervisitdlugung ist nus 10r sigena, nichigewerbliche Zwecks gestartet.

Diese Leitung ist bei Bauarbeilen zu beachten. {813 Absatz 4 Ni.daui«;hailcim Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Jull 1985 Nds. GVEL. 5. 187).

I | 7} |]I | F||:



Planunteriage

Karengrundlage: Liegenschafiskarie:
Gemarkung:
Malsiab:

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-

s8chsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187, gedndert durch

Artikel 12 des Gesetzes vom 18.8.1889, Nds. GVBI. 5. 345), dazu gehbren auch Zwecke der

Bauleitplanung.

Die Planunteriage entsprichi dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stddiebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom
}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Aurich, den

Untarsahft

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Norden gen [J 8. 12. 39 Ir
= |

| Flanverfassar

Aufstellungsbeschiub

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.3.97 die Aufstellung des Bebauungsplanes
1216 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGE am 12.5.87
prisiiblich bekannigemachi.

ihlow, den A2 0/ 20g0

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor
Siegel | / Iff"f;;rf'?‘
LTl = : =
Ot fOR ~_ = —
.r = JanGen - T Foans - =

Fruhzeitige Blrgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.5.97 ortsiiblich bekanntgemacht
und am 22,597 in Form einer Blrgerversammiung
durchgefuhrt,

-

Ihiow, den /(0 O/ [ C0a

Der BUrgermeister Der Gemeindedirekior
Siegel
SRR




Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.10.88 dem Entwurf des Bebauungsplanas mit
den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. Z BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 8.4.29 onsiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestatterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 26.4.99 bis 26.5.9% gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ihiow, den /' (.7 Zhoe

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
Tt
Siegel / / i
| o, e o
{ Qi A8 e

7 ,.J:I‘.".E'C""'F'? /;jjng!ﬁ-s- e

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalierischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die emnsute &ffenlliche Auslegung mit Einschrnkung gemiR § 2 Abs, 3 Salz 1
zweilter Halbsatz BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der #ffentlichen Ausiegung wurden am artsiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgele-
aen.

Ihlow, den

Der Biargermeister Der Gemeindedirektor

Siegel

- Jankean - = Jirgens -

Vereinfachte Anderung

Der Ral der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des
Eebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt. '
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Ihtow, den
Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
Siegel

= Janden - = Jlrgans -



Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Priffung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 21.9.99 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Inlow, den 70 0./ Jaeo
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Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGE/§ § Abs. 4 BauGEB mit den enthalienen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verflgung vom heutigen Tage (Az. 1
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachizn Teile gem3R § 11 Abs, 1und 21, V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGE genehmigl,

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthatienen baugestalterischen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebzuungsplan einschlielich der enthaltenen baugesialterischen Fesisetzungen wurde
eine Veretzung von Rechtsvorschriften gemat § 11 Abs. 3 BauGB mit Malgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

,den

Swegel

Beitrittsbeschlul®

Der Rai der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (AzZ.: } aufge-
fuhrien Auflagen/MalnabenfAusnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalisrschen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Mabkgaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offenilichen Auslegung wurden am orsiblich bekanntgemacht.
lhlow, den
Der Burgermeister Der Gemeindedirektor
Eieget

- Janlen - = Jirgens -



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit

den enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen ist am A .16. 95 im Amisblatt fiir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen istdamitam _4 _ {0 .9Y
rechtsverbindlich geworden.

Inlow, den

Siagel

Unterschiift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkratiireten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
staiterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Inlow, den

Der Birgermeister Der Gemeindedirektor

Siegel

- Janden - - Jirgans -

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Bargermeister Der Gemeindedirekior

Siegel

= Janfen - - Jirgens -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausferiigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handeit es sich um ein Original.

,den

Siegsl




Praambel

Auvfgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI | 5. 2253 und der §§ 56, 87 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Meufassung vom 13.07.1985 (Nds. GVBI. 5. 198) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO} i.dF. vom 22.06.1882 (Nds. GVEI. 5. 228) hat der Rat der Gemeinde Ihlow
diesen Bebauungsplan Nr. 1216 mit der Bezeichnung .Minkeweg® besiehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden texilichen Fesisetzungen sowie den nebenstehenden
Birtlichen Bauvorschrifien iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ihlew, den /(/ (31 7ot

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
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