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R=5 Die Radien beziehen sich auf die StraBenbegrenzungslinie
4] Mullbehalterstandplatz 1«2 m

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mier Verkehrsberuhigter Bereich (842 Absatz 4a Str VO)

Graben

Textliche Festsetzungen )
- Wasserflache
1, Bauliche Nutzung
Die pusnahmsweige zulissigen Nutzunpsaoten gem, & 4 Absatz 3 Ziffer 4 und 5 BaulV sind
nicht Bestatdteil des Bebaunnpsplanes (pemiil § 1 Abs 6 207 1 BayNVO); § LV BauNVO bileibit
hiervon unberihrt,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen u Strduchern
2 huweise

In der phweichenden Bauweise sind Gebitude suliisgip wie in der offenen, jedoch mit einer Lan

Pflanzstreifen Baume u. Strducher sind zu erhalten
genbesehrinkung von 26,0 m.

3o Nebeounlagen, Garagen Einzelbaume sind zu erhalten

Wallhecken

At den meht Gherbaubaren Grundsiicksfichen fim Bereieh ewischin der .‘ﬂa-‘.-tf'-cﬂ- _
hegrenzungslinie der BrschtieBungsstrafien und der vorderen Bauprenze (Vorgarten) .""f'fl M-
bonanlngen als CGebiude gem. § 14 Absatz 1 BaoNVO und Garagen e 4 12 BaubVEO unzulis

sig Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz ,
L Aupflanavigen zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u Landschaft
Pllanzerhaliungen Feldvergleich innerhalb der Vertahrensgrenze durchgefuhrt am 16.09.97
LI 1 AL ;
Die Im Bebauungsplan als zu erhalien festgesetzien Baume und Strbucher sind nach Abgang nach-
Eupilanaer. r dhe b Richtfunktrasse
i p : i e lichtigket T .
innerhalty. dor Verkehrsfliche o ' p— 'der
Inngrhalb der festgesetzien Gffentlichen Verkehrsfliche tst je angefangene 100 m2 Verkehrsfliche Emden, den 060308 (Bauhohenbes chrankung LSm)
| hochstimmiger Laghbaum zu pflangen und anf Daver 2u erhatten, : 3
Art der Laubbiume: ) ’ (_j 4 1% _
Schwirzerle - Alnus glutinosy S A Ay
Stigleiche - Cuercus robur | |
Ciemeine Esche - Frixinus excelsior .
Sandhirke . Betula pendula , (Otftl best verm Ing.) Y
Muoorbirke - Betula pubescens _ i ) |
Aspe - Populys tremula : \ \ _\\ \ \ \ | | ' [ \ o
Eheresche = Sorbus pucuparia \ | I". ! A . . - ) . e s " e
- i N VA T S S | \ Umkrdmpe 15 T T - B o 3
Qualitatsanforderungen: . \ { \ \ | ) | | ! . ot .
= Hoehistamn ab 180 em Hohe, Frone nicht angerechnet i,. '\ \ | \ .\ 2 -
\ i % L. '|‘I | \ '.‘ I | 53 ) r
* Stammumfang von 12-14 cm in ¢iner Hidhe von | m iber \ \ | \ \ WR \ %
dem Wuorzelhals { - ' Y v \ o "1' 20 | \ /
* 2 x verpilanzt, int Wurzelballen ' | 1w '.1 ‘..\ 18 \n \ 1". '.\ \ s +
» ; : : : Vg - 71 \ \ . S o (
im Bergich der privaten Bauprundstiicke i \ 43, | - O - . g5
Je angefangene 500 m2 Grundsticksfliche ist | hochstémmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf | \ \ \ B L2 | \ Biiten v I
Dauer zu erhighen. Art der Laubbiume und Qualitatsanforderungen wie innerhalb der Verkehrs- oF _ \ \ 7 A : _ |
flithe, b |I|| ’ \ “c;“' f i /l/ |
1 1
1 _lj | L \ \ - %31 ’

5. Yersiegelung B2 \ \ ' h | 5 B |

- II \ L] \ -

c \ \ \ ) L=
Zusitzlich zur Grundflachenzahl des WaA-Gebictes von 0,3 diirfen noch 20 v. H. der zoldssigen it | 1 3 \ | a2 a / - SRR -
Grundfache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (3§ 12 und [4 BauNVO) versicgelt 7 ! \ !
werden, \ \ 1 v o ;
[B Bl‘fﬁli‘!;&llgeﬂ I,I \ \I I",. "'/ -_3“‘} i m g mip
Fiir die Befestiguny der Zu- und Abfahrten. Stellplitee und Gehwege zu bzw, auf den jeweiligen "‘I | \ -
Baugrundsticken dirfen nur Pflastersieine oder Platien verwendet werden. Die Verleguny darf ' i \ ' ‘.‘
nur in emnem Sandbett oder mit Reeyeling-Material erfolgen. \ ; A
7. Gewiisser - | A 4

i ! 'l Y iy
Die festgeserzten Wasserflichen und Gewdsser (Graben) sind von den Eigentimern auf Daver zu \ 'nl |
erhalien. Gebiude mpusen von den Baschungskanten einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. \ { ! \ \ |
Die Mahd der Baschungskanten darf nur in der Zeit vom 01,07, - 31.03, zines jeden Juhres er- ! \ \ \ \ !
folgen. \ ' \ \ \

\ \ \ \ 1
1 3 !
Uber die Gewdsser zwischen Erschheflungsstralie und Baugrundstiek 1st je Baugrundstick eing \ | ! \ \
Zufabrt in einer Breite von max, 5,00 m zoldssiy, wenn das Grundstick sonst nicht erschlossen \,\ \ 1 \ \
werden kann, . \ l\‘ \ \
| \
8. Wallhecken 1".‘ \ ‘1 l'-,I \
Gebdude massen von dem Boschungsfub des Wallkorpers einen Mindustabstand von 3,0 m ein- Laterna
halten. Innerhalb dieses 3 m breiten Strefens diirfen keine weiteren Gehalze angepflanzt werden.
Die Wallheeke selbst und die v.g. 3 m hreiten Streifen sind extensiv (d.h. es ist eine zweimalige j o0 # kanaidecke \ 2l b
Mahd pro fzhr vorpesehen, jedoch nichit vor dem 01.07, eines jeden Jahres) zu pflegen. 3 e AR
. 2 Leuge Meeden
Gestalterische Festsetzungen . > BT e g

1. Firsthoh

Dig Firsthohe darf das Mal von 2,00 m an keiner Stelle iberschreiten,

Als Firsthéhe gilt das Mafl 2wischen Oberkante ErschliefungsstraBenmitte fni:hsdicgendcr Punkt
zum Gebdude) und First,

2. Troufwandhiihe

Die Traufwandhohe darf das Mall von 1,50 m an keiner Stelle unterschireiten und - mit Aus-

nahme von Traufen bet Dachgauben und Krippelwalmen - das Ma# von 3,80 m an keiner Stelle

ibersehreiten. Als Traufwandhohe gilt das Maf zwischen QOberkante Erschliefungsstrabenmitte

:_'.ln';'ichslticgcndefr Punkt zum Gebiude) und den dufleren Schnttlinien von Aullenwand und Dach-
aut,

. Gemeinde |hlow
v Bebauungsplan Nr. 1215

Fir Mebengiebe] an den Traufseiten dasf diese Traufwandhohe 5,80 m betragen, wenn der Giebel
nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflings . )

Planverfosser

Hinweise
1. Bodeunlfunde

im Plangebiet ist mit a:chﬂo!agiscrwh_l«'undcn zu rechaen, deshalb bitet die Ostiriesisohe
Landschaft um eine rechtzeitice Anzeige des Baubeginns,

. Sollten bei den geplanien Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgesshichtliche Bodenfunde gemmht
werden, wird daraul hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichiy sind (Nds. Denlnalschutzge-
setz vom 30.05.1978, § 14). gt

Satzungsexemplar
mit buugestalterlschen Amt fur Planung u. Naturschutz
/ -- “ FeStsetzungen AuBenstelle Norden
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\ Verm. - Techn
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. Allabiagerungen =
) . . o L - Vertahrenstechn,
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorts - | '
zﬁm?fm:eq, sﬁft unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. / - M GB S tClb 1 : 10 00 Benrl.'.l.crtung Dipl-ing
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e, W alheckeh b, gy oder 2 bechagen, Auperdes v N 5 g garten ; Sepri )
mmwmmmwmmmmsw cintedchtigen m:ﬁmn A o 1 \ : r 6 eprut -
A it o o ) 4l 4 e ..I. --I b s i 7] e K o I'-, \-‘ ,/". - 0
1 iiunikiragse = 0 " trr = bl ! g LY t e \ o \ -
: %4 : i 2l s e G eyt e Sol TS I SRS B - \ T Baudezernent: AN '
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Planunteriage

U:ﬂ'nll'f.artt:rtg;'urtr:lf.'su;;ra: Liegenschafiskarte: _ s

\ & Gemarkung! 4aler srefe - M *rf?fpéy Hur 1

/ Malstab: 4 1000

=~ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sidchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVEIL. 5. 187, gesndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 18.9.188%, Nds. GVBL S. 345); dazu gehdiren auch Zwecke der
Bauleitplanung.

Diz Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Pl3tze vollsténdig nach (Stand vom
& 5 S#£ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch sinwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Planverfasser

Aurich, den

Aufsteliungsbeschiuf

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.03.96 die Aufstellung des Bebauungsplanes
1215 beschiossen, Der Aufstellungsbeschiull ist gem&t § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08. = 15.05.95
¢ ortsiiblich bekanntgemacht,

ifiow, den 5799

ks 4

i

A

Burgermeisier theindedirehar

Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gem8f § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.06. + 15.06.96 orisiiblich
bekanntgemacht und am 24.06.96 in Form einer Birgerversammlung durchgefihrt.

Ihlow, den 5 7 99

P V] toellf 7 (A

V Blsgermeister (/Gen-lein.dl:l:.’iremf




Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.11.86 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit -
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
gffentliche Auslegung gemals § 3 Abs. 2 BauGB/f§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsalz i V. m. § 3 Abs
2 BauGB beschiossen,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16, + 17.07.98 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestallerischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vormn 27.07.98 bis 27.08.98 gemaQR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen

thlow,den &§.7 97

Siagsl ; }/

J.-':'{"L é’,@ix

_ﬂ .l" Germaindedireslorn

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemif § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Bagriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGE d4ifentlich ausgele-
gen

Ihlow, den

Shged

EBurgarmeisier Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hal in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderen Entwurf das
Bebauungsplanes mit den enthaitenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmLt.

Den Beleiligien im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE wurde mit Schreiben vom

Gefegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Ihitow, den

Bieged

Birgarmefstal = Gamaindedirekior



Satzungsbeschlug
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian mit den enthaitenen baugestaiterischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 21.09.98 als Satzung (% 10 BauGB) sowie dig Begrindung beschlossen,

Ihiow, den 5. :T ‘{?“}“

= i)/

Blrgermei

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGE mil den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gem3R § 11 Abs. 1 und 2. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

,den

Sregel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGE am angezeigt worden,

Fir den Bebauungsplan einschlieilich der enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschrifien gemas § 11 Abs. 3 BauGB mit Magaben/mit Ausnahme
derdurch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

den

Seepgel

Beitrittsbeschlug

Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfGaung vom (AZ. ) aufge-
fuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten,
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ MaBgaben vom bis dffentlich ausgelegen.
©Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ornsiiblich bekanntgemacht.
[hlow, den

Fiegel

Bilirgarmaister Gemeindedirakior




Inkrafttreten

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfatirens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am 4. 49 im Amtsblatt fiir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen isl damit am /f. R q
rechtsverbindlich geworden.

Ihiow, den

Siagal

Uniersehrdfi

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauvungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

thiow, den

Sregel

Blirgarmeasiat Gameaindadinektar

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht warden,

Ihlow, den

Beagel

Birgarmeislar E_ameindadira!d‘ar

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubersinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Criginal.

. den




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12,1585
(BGBIL. | 5. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der
MNeufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. S. 189) und des § 40 der Nieders3chsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 228} hat der Rat der Gemeinde Ihlow
diesen Bebauungsplan Nr. 1215 mit der Bezeichnung _Wienlandsweq" bestehend aus dar
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fesisetzungen sowie den nebenstehenden
drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen,






