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Allgemeines Wohngebiet MD Dorfgebiet

Grundflachenzahl

Geschof3fldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zuldssig
Baugrenze

Flache fir Gemeinbedarf

Kindergarten

Straflenverkehrsfldchen

Strafienbegrenzungslinie
Ful3- und Radweg

Bereich ohne Aus-und Einfahrt
Bereich ohne Aus-und Eingang

Grunflache
Parkanlage

Kinderspielplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung untferschiedlicher Nutzung
Wasserflache (Gewdsser II. Ordnung Nr.400)
Pflanzgebot / Siehe textliche Festsetzungen § 1 Abs.3
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Mullsammelplatz 9,00 m?
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DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICK BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH ( STAND VOM . 19. 0592 )
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH. EINWANDFRE!
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU EILDENDEN GRENZEN IN DIZ ORTLICHKE!T (ST EINWANDFRElI MOGLICH.
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3) Nichtzutreffendes streichen

Z) Streichen, wenn Bebauungsplan ohne értliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS .3 ABS 7 BAUGEH
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DI GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES / DIE DURCEFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ° ' IST GEMASS
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VERFAHRENSVERMERKE

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
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1) Nichizufreffendes streichen
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Textliche Festsetzungen: <
8§ 1 Pflanzgebote gemdB § 9 (1) Nr. 25
a und b BauGB

1. Wallhecken

Die Wallhecken sind in ihrem Bestand zu erhalten.
Zusdtzlich zu dem bestehenden Bewuchs dirfen nur stand-
orttypische, heimische Biische und Biume zugepflanzt wer-
den.

Die Wallhecke selbst und ein 3,0 m breiter Streifen, ge-
messen parallel zum FuB des Walles, sind extensiv
(zweimalige Manht pro Jahr) zu pflegen.

Die Pflanzen sind dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu
arsetzen.

Die unterbrochene Wallhecke zwischen den Bauteppichen
entlang der PlanstraBen "A" und "B" ist wieder
herzustellen. Es diirfen nur standorttypische, heimische
Biische und Baume zugepflanzt werden.

Die Wallhecke selbst und ein 3,0 m breiter Streifen, ge-
messen parallel zum FuB des Walles, sind extensiv
(zweimalige Maht pro Jahr) zu pflegen.

Die Pflanzen sind dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

2. Hecken

Die bestehenden Hecken entlang der StraBen Kirchweg und
Dusterweg sind weitestgehend zu erhalten und extensiv zu
pfiegen. 3

Pro Grundstick ist eine Offnung der Hecke in einer
Breite von max. 5,0 m zulissig.

Auf den Baumbestand innerhalb der Hecke ist Riicksicht zu
nehmen.

Entlang des Gewissers II. Ordnung Nr. 400 ist in einem
Abstand von 6,0 m zur BOschungsoberkante des Gewissers
eine 3 - vreihige Hecke aus standortgerechten,
heimischen Strauchern anzulegen.

Die Pflanzen sind dauernd zu erhalten und bei Ausfal] zu
ersetzen,

3. Streifen siidlich des Friedhofes

Die Fliche ist unter Beachtung der ordnungsgemdBen Riu-
mung des Gewdssers mit einer mindestens dreireihigen
Hecke aus standortgerechten, heimischen Striauchern im
Pflanzraster von 1,50m * 1.50m zu bepflanzen.

Je Grundstick 1ist zusdtzlich ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum anzupfianzen.

Die Pflanzen sind dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. -

§ 2___Art der baulichen Nutzung (§ 9
{1) Nr. 1 BauGB) Tlw. AusschluB

§ 14 (1} BauNV0)

In den durch Raster & % gekennzeichneten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von
Stellplitzen und Garagen (§I2 BauNvV0) sowie von
Nebenanlagen (§14 BauNV0) nicht erlaubt.

Gestalterische Festsetzungen:
§ ¢ (4) BauGB i.V.m. §& 56. 97 und 98 NBauC

AuBenwinde - e
Das AuBenmauerwerk der Gebiude -ist mit roten Vormauer-

ziegeln (DIN 105) NF und DF zu verkleiden. Es-diirfen nur
unglasierte Ziegel entsprechend den RAL-Farben:

Nr. 2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwen-
det werden.

Ebenfalls zulidssig sind Holzverkleidungen.  der
GebdudeauBenwandflichen. Es diirfen nur farblose Holzla-
suren bzw. die Farbténe braun und rotbraun entsprechend
den RAL-Farben:

Nr. 8004, 8012 und 8015 verwendet werden.

Dacheindeckung
Geneigte Dachflichen sind mit unglasierten Tondachzie-

geln (DIN 456) der Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118)
in den RAL-Farben:
Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 und 3016 zu verwenden.

Dachform

Die Dacher sind als geneigte Décher mit einer Mindestneigung von

30 Grad zu errichten.

Maximal dirfen die Dicher 50 Grad steil gebaut werden.
Bei Mansarddachern gilt als Dachneigung die direkte Ver-
bindung zwischen Traufe und First. Untergeordnete Neben-
gebaude sowie iiberdachte Stellplatze und Garagen diirfen
Flachdicher erhalten.

‘Die zulassige Traufhdhe (TH) fir die Gebdude im allgemeinen

Gebaudehothe

Wohngebiet (WA) liegt zwischen 1,50 und héchstens 4,80 m. Die
zulassige Traufhéhe (TH) fiir die Gebaude im Dorfgebiet (MD) liegt
zwischen 1,50 m du héchstens 6,00 m.

Die Héhe ist gemessen von der Oberkante
ErschlieBungsstraRenmitte bis zu den Schnittpunkten der
AuBenseiten von Dachhaut und AuRenmauerwerk.

Einfriedungen ,

Einfriedungen sind als Tebende Hecke mit standortgerech-

ten Pflanzen anzulegen. Je Grundstiick ist die Errichtung

von Zaunen und Mauern bis zu einer Linge von max. 7,0 m i
gestattet.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir das Grundstiick fir den

Gemeinbedarf- Kindergarten.

Hinweis

Bei Erdarbeiten koénnen archdologische Funde zutage kom-
mer. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Er-
forschung der Ur- und Friihgeschichte und untersteher als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersichsi-
schen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie me ldepflichtig
sind.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
cder der Unternehmer.

Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere Denkmalschutz-
behérde des Landkreises Aurich oder die Ostfriesische
Landschaft, Abteilung Archiologische Landesaufnahme, Au-
rich, entgegen.
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