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Planunteriage

Liegenschaftskarte
Gemarkung:
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Kartengrundlage:

Niedersachsische Vermessungs-und Katasterverwaltung
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-prisentationen ist
ohne Erlaubnis der Behdrde fiir GLL nur fiir kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur
Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs, 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Gesetzes fiber
das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, 5. 5). Hierzu gehbrt auch die
Verdffentlichung von Bauleitplsnen. Offentliche Wiedergaben sind der zustéindigen Behérde fiir GLL mitzuteilen (5 5
Abs, 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeuisamen
baulichen _ Anlagen  sowie  StraBen, Wege und  Pidtze  vollstindip  nach {Stand  vom
A 3. 8). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeif ist einwapdffer mbgkichy~

Beh&rde fiir GLL Aurich
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AufstellungsbeschiuB

Der VA der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 16.01.08 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1211,
Anderung Nr. 1 beschlossen. Der AufsteliungsbeschluB ist gem#B § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.08 ortsiiblich
bekanntgemacht.
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Behbrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem&R & 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 01.04.08 eingeleitet. Die Behbrden und sonstigen Trager offentlicher Belanne wurden Giber die
Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 14.05,08 ihre Stellungnahme abzugeben,

ihlow %} % M7 Ak

§ P

TERE

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der Bebauungsplangnderung und der
Begriindung mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.08 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung mit der Begriindung mit den enthaltenen &rilichen Bauvorschriften
haben vom 14.04.08 bis 14.05.08 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgeiegen.
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SafzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat nach Priifung der Stellungnshmen gemaB & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.10.08 die Bebauungsplaninderung und die Begriindung mit den enthaltenen @rtlichen Bauvorschriften
beschiossen.

Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung mit den enthaltenen artlichen Bauvorschriften ist gemaB
§ 10 Abs, 3 BauGB am ZQ/‘] 5 im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden
bekanntgemacht worden. Al O

Die Bebauungsplandnderung ist damit am in Kraft getreten.
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Siege] Der Biirgermeister

- Bargmans

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplaninderung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplaninderung und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.
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Méngel der AbwEgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplaninderung sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.
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Der Birgermeister
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- Birgmann -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Aurich
Sieael Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 21.12.06 (BGBL. [ S. 3316) und der
§5 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i. d. F. vem 10. Februar 2003 (GVBL. S. 473) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.07 {Nds. GVBL. S. 324) iV. m. § 40 der Nieders&chsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 07.12.06 (Nds. GVBI, S. 575, 579) hat der Rat der Gemeinde lhlow diesen
Bebauungsplan Nr. 1211, Anderung Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung mit den enthaltenen Grtlicher
Bauvorschriften und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ABWEICHENDE BAUWEISE

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude
zuldssig wie in der offenen, jedoch mit einer Léngenbeschriinkung von 20,0 m ohne Garagen
und Nebengebiude.

BAULICHE NUTZUNG

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemil § 4 Absatz 3 Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemil § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO).

LAGE 1. VOLLGESCHOSS
Die Lage der Oberkante des Fertigfulbodens des 1. Vollgeschosses ist nur max. 0,3 m
unterhalb und max. 0,3 m oberhalb der nichstgelegenen Erschliefungsstrafie zuldssig.

VERSIEGELUNG

Zusitzlich zur festgesetzten Grundflichenzah! diirfen noch 20 v. H. der zuléssigen
Grundfliche durch Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden.

ZUFAHRTEN

Im Bereich bestehender Hecken (Wallhecken) ist pro Grundstiick nur eine Offnung (Zufahrt)
von max. 5,0 m Breite zuldssig. Auf den Baumbestand innerhalb dieser Hecke ist Riicksicht
zu nehmen.

HINWEISE

ALTABLAGERUNGEN/ALTSTANDORTE

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

BODENFUNDE

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

QRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DACHFORM

Diécher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
mindestens 30¢ und diirfen hochstens 500 aufiveisen. Bei Mansarddédchern darf der untere Teil
hchstens eine Neigung von 80° haben. Aufierdem diirfen Wohngebéude auch mit einem
Pultdach errichtet werden.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese
Abschleppung je TraufSeite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebédudebreite nicht
iiberschreitet.

Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebengebiude gemil § 14 BauNVO konnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhdhe darf das Mal von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mal von 3,80 m an keiner
Stelle iiberschreiten. Als Traufivandhohe gilt das Mafl zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraenmitte (néchstliegender Punkt zum Geb#ude) und den dufleren
Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflénge ist und seitliche Abstéinde von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

FIRSTHOHE

Gebdude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Hohe das Maf} von 9,00 m iiber
Erdgeschossfertigfuflboden nicht tiberschreiten. Untergeordnete Gebdudeteile werden nicht
mitgerechnet.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrldssig den vorstehenden drtlichen
Bauvorschriften (gestalterischen Festsetzungen) zuwider handelt.
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