1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1208 "WESTERENDE - KIRCHOOG" M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

GEMARKUNG WESTERENDE - KIRCHOOG 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
FLUR 2 Es wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 13.08.2015 ORTSUBLICH
. BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 (1) u. 19 (4) BauNVO) 24.08.2015 BIS 25.09.2015 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
Die zuldssige Traufhdhe (TH) ist mindestens 1,50 m. IHLOW, DENE 8. JUNI Zueo

Die max. zulassige Traufhdhe liegt bei 6,0 m.
Die Hohe ist gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte bis zur Schnittkante AuRenkante Verblender/
Unterkante Dachsparren.

3. Stellplitze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Gebiude als Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

4. BEHORDENBETEILIGUNG
In den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Errichtung von Stellplitzen und Garagen sowie von Nebenanlagen

nicht erlaubt. DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4
ABS. 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM 11.08.2015 EINGELEITET. DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN

4. Anpflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN UBER DIE PLANUNG UNTERRICHTET UND
AUFGEFORDERT BIS ZUM 25.09.2015 IHRE STELLUNGNAHME.AB

4.1 Wallhecken 28 JUNI 20% :

Die Wallhecken sind in ihrem Bestand zu erhalten. Zusatzlich zu dem bestehenden Bewuchs diirfen nur standorttypische, IHLOW, DEN ~

heimische Busche und Bédume zugepflanzt werden. Die Wallhecke selbst und ein 3,0 m breiter Streifen, gemessen
parallel zum Fu des Walles, sind extensiv zu pflegen.
Die Pflanzen sind dauemd zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

4.2 Baumpflanzungen 5. SATZUNGSBESCHLUSS

Auf den Baugrundstiicken ist im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebéuden je angefangene 300 m?

Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum-Hochstamm) anzupflanzen. DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1208

Die Pflanzung ist dauemd zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen "WESTERENDE - KIRCHOOG" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 03.12.2015 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

iHLOw, pEn 2 B. JUNI 206

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IHLOW IST GEMASS § 10 BAUGB AM

§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO 2% JULl_10iM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS _A(AR) CH UND-H— €

) "BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1208 "WESTERENDE -
1. AuBenwinde KIRCHOOG" IST DAMIT AMZ g—jti201§ RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
Das AuBenmauerwerk der Gebaude ist mit roten Vormauerziegeln (DIN 105) NF und DF zu verkleiden. Es diirfen nur 3

unglasierte Ziegel entsprechend den RAL- Farben: IHLOW, DEN 28, JULl 2016
Nr. 2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Ebenfalls zuldssig sind Holzverkleidungen der Gebdudeauenwandflachen. Es diir-fen nur farblose Holzlasuren bzw.
die Farbtone braun und rotbraun entsprechend den RAL-Farben:

Nr. 8004, 8012 und 8015 verwendet werden.

2. Dacheindeckung 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Dachflachen iiber 15° Neigung sind mit unglasierten Tondachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und

1118) in den RAL-Farben: INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG

Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 und 3016 zu decken. VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

3. Dachform

Die Dacher der sogenannten Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 30 Grad zu IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

ermrichten. Maximal durfen die Dacher 50 Grad steil gebaut werden. Bei Mansarddéchem gilt als Dachneigung die
direkte Verbindung zwischen Traufe und First. Untergeordnete Nebengebaude sowie iiberdachte Stell-platze und
Garagen durfen Flachdécher erhalten. (BORGMANN)

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind als lebende Hecke mit standortgerechten Pflanzen anzulegen. Je Grundstiick ist die Errichtung von
Zaunen und Mauem bis zu einer Ldnge von max. 7,0 m gestattet.

110 130 PRAAMBEL
T R i e

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER

BEKANNTMACHUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBI. | S, 2414), DAS DURCH ARTIKEL 6 DES GESETZTES
= % VOM 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) GEANDERT WORDEN IST I. V. M. § 58 NDS.

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 HINWEISE KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ (NKOMVG) VOM 17. DEZEMBER 2010 (NDS. GVBI. S. 576) GEANDERT UBERSICHTSKARTE o.M.

DURCH DAS GESETZ VOM 16.12.2014 (NDS. GVBI. S. 431+434) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN

BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH

1. Baunutzungsverordnung § 4 DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZTES VOM 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206) HAT DER RAT DER GEMEINDE
1. Art der baulichen Nutzung E giit die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990. IHLOW DIE ANDERUNG NR. 1 DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1208 BESCHLOSSEN.

M Mischgebiet 2. Bodenfunde ‘ ) o ) . HLOw. DEN 1@ B JUNI 20%
- Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: '

TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
2. Mag der baulichen Nutzung Aurich oder der Ostfriesischen Landschatt, Hafenstraie 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32, unverziiglich gemeldet
@ Geschossflichenzahl werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

0,6 ShaEEna 3. Schidliche Bodenverinderungen / Altiasten VERFAHRENSVERMERKE

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdichtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Flachen (Altablagerungen, Ristungsaltiasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmafnahmen Hinweise auf
schéadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Aurich, Untere

TH: max. 6,00 m maximal zulassige Traufhéhe Bodenschutzbehorde zu informieren. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 27.05.2015 DIE AUFSTELLUNG

DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1208 "WESTERENDE - KIRCHOOG" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 27.05.2015 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

4. Bodenschutz
3. Bauweise, Baugrenzen Die durch Bau- oder Erschlieungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung
der Malnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

o offene Bauweise 28 UK -
5. Kampfmittel . JUNI 2016 sumlicher
—_—— Baugrenze Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das HmowoeN_ 7 ga::mllchge ) 3
Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in eltungsbereich N
o Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Ihlow zu benachrichtigen. ' : W
4. Griinflachen S
_ 6. Leitungen der EWE Netz GmbH i\
Offentliche Griinfidch Innerhalb des Plangebietes verlaufen Leitungen der EWE Netz GmbH, die weder beschadigt, iiberbaut, iiberpflanzt N
L= entiiche Gruntiache oder anderweitig gefahrdet werden diirfen. Daher ist vor Beginn mit Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder N
—_— Bohrungen der Leitungstréger hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs zu befragen (Erkundungspflicht). 2. PLANUNTERLAGE
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1: 1.000
5. Sonstige Planzeichen QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

© 2015
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches GEMEINDE / AUFTRAGGEBER
LGLN GEMEINDE IHLOW
S

Wallhecke gem. nachrichtlicher Ubernahme
Landesamt fiar Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

5 ) Regionaldirektion Aurich
& Bemalung in Meter

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE

STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE PLANINHALT MASSSTAB

VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 06.07.201 5). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN

UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. Py

Dlg UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI 1 . ANDERUNG 1 . 1 000

MOGLICH.
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Wallhecken gem. § 29 BNatSchG in Verb. mit § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG Kabisgiasss oo R Ou i s
Die gekennzeichneten, bestehenden Wallhecken innerhalb des Geltungsbereiches stehen nach § 22 Abs. 3 (UNTERSCHRIFT)
NAGBNatSchG unter Schutz. Hiemach diirfen Wallhecken nicht beseitigt werden; alle Handlungen, die das Wachstum
der Bédume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Zudem sind die entsprechenden Vorschriften zu beachten.
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