Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) , des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Ihlow diese 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1218 bestehend aus der Planzeichnung und den texilichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften tiber die Gmg, als Satzung beschlossen.
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1. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

© GeoBasis-DE/LGLN (2022)

Q LGLN .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Antragsnummer: L4-138/2024, Stand vom

05.12.2022).
Aurich 24.40.2024
(Ort) (Datum)

LGLN, RD Aurich - Katasteramt Aurich
(Amtliche Vermessungsstelle)

2. Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro Weinert
Osterstralle 144 B
26506 Norden

(Dipl.-Ing. T. Weinert)

3. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde |hlow hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 20.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. Behordenbeteiligung
Die Beteiligung der Behorden stigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 25.07.2023 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden tber
die Planung unterrichtet und auf ert bis zum 01.09.2023 ihre Stellungnahme abzugeben.
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5. Offentliche Auslegung ™.’ i

Ort und Dauer der o6ffentlichen Al megung wurden am 20.07.2023 ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
haben vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren gem. § 4a
Abs. 4 BauGB im Internet unter www.gemeinde-ihlow.de eingestellt.

Der Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss =~ — 5
Der Rat der Gemeinde lhlow hat dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 mit den
enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften sowie die Begn‘jndung nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 10

7. Inkrafttreten : \;'; Der Biirgermeister

Der Beschluss der 2. Ar}quﬂngiégﬂebauungsplanes Nr. 1218 ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am
O3.41.202.4 im Amtshlatt “Nr. Y F fur den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 ist damit am 08 .1.20¢¢ in Kraft getreten.
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8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 ist die Verletzung
von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.
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9. Mangel des Abwégungsvorganges )
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1218 sind Méngel des
Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichenerklarung gem. Planzv)

Art der baulichen Nutzung

@

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
04 Geschossflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenzen

—_—

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

.

Flache fiir die Wasserwirtschaft:
Entwasserungsgraben

Flache fur die Wasserwirtschaft:
Ruckhaltemulde

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmpegelbereiche LPB 11 /Il

Baugrenze (§ 23 BauNVO) - . JERE-

Textliche Festsetzungen (TF)

Die textlichen Festsetzungen (TF) sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplané&nderung und werden

aus der urspringlichen Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 1218 Gibernommen.

Ergénzend wird die folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

1. Schallschutz

Larmpegelbereich llI:

An allen der KreisstraRe K 140 zugewandien und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,
Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der Kreisstrale K 140 abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,

Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Larmpegelbereich II:

An allen der KreisstraRe K 140 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemanR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989,

Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.

Des Weiteren gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch nachgewiesen
wird, dass geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu
Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgeddmpfter Luftungseinrichtungen eine
ausreichende Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Diese Anforderung kann
fuir Fassaden entfallen, fiir die rechnerisch nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht
wird.

c) Innerhalb des Plangebietes wird der Orientierungswert von 55 dB(A) fur den Tageszeitraum (WA) rechnerisch
Uberschritten. Sofern in diesem Bereich Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Balkone, Terrassen) errichtet
werden sollen, sind sie auf der der Kreisstral’e K 140 abgewandten Geb&udefront anzuordnen oder durch massive
Dabei ist
sicherzustellen, dass der Orientierungswert fiir die Tageszeit von 55 dB(A) fiir ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)"

bauliche Anlagen (Nebengebdude, Larmschutzwande) gegen den Verkehrslarm zu schitzen.

nicht (iberschritten wird.

Hinweise (2)

Bodenverunreinigung / Bodenschutz

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfille i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 Kr'WG zu Tage, sind die
Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich ist
hiertiber unverziglich zu informieren.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen,
die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- bzw. Oberflaichenwasser) verhindern und ggf. eine
Reinigung der kontaminierten Flachen (z.B. durch Bodenaustausch oder Bodenwasche) zur Folge haben.
Die Untere Wasserbehérde sowie die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde Landkreis Aurich sind
hierliber zeitnah zu informieren.

Sofern Bauschutt als Flllmaterial eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen -Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfillen. Sofern Bauschutt mit den
Zuordnungswerten Z1 und Z2 verwendet werden soll, bedarf dieses eines schriftichen Antrags und einer
einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdorde.

Artenschutz

Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie
z.B. Amphibien, baumhélenbewohnende Vogelarten und Fledermause wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Lichtverschmutzung

Um negative Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft durch néchtliche Beleuchtung méglichst gering
zu halten, sollte mit Licht mdglichst sparsam umgegangen werden und diese in geringstmaoglicher Helligkeit
verwendet werden. Es sind Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden, warmweilles
LED-Licht < 3.000 Kelvin hat sich als giinstig erwiesen. Die Installationshthe sollte méglichst niedrig erfolgen
und ausschlieRlich von oben nach unten gerichtet, um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sind
geschlossene Lampen zu verwenden, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von Kiihilschlitzen, die es Insekten

ermoglichen , das Gehause wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer von Lichtquellen ist méglichst auf die
notwendige Zeit zu begrenzen.

Freiflaichen der Grundstiicke

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO miissen die nicht liberbauten Flachen Griinflichen sein, soweit sie nicht fiir eine
andere Nutzung zuléssig sind. Somit sind Schotter- oder Steingarten in Niedersachsen grundsatzlich
unzuldssig. Auch gekieste oder geschotterte Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des

§14 BauNVO mit der Anlage von Folien- oder Gewebeunterbauten sind bei der Grundflachenermittiung gem.
§19 BauNVO mitzurechnen.

Gewasserschutz

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnh&user, Carports,
Gartenhduser, Z&une, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflaichengewassern
(Grében etc.), gemessen ab Béschungsoberkante, einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften e ss: s 3 nsawo)

Die ortlichen Bauvorschriften sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung und werden aus

der urspriinglichen Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 1218 Gibbernommen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung

vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Gemeinde lhlow

- Satzungsexemplar -

Hinweise (1)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und
missen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde - unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zutage treten, so

ist unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde - zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter

der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung diirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur Herstellung einer |

Gewasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung hierzu vom Landkreis Aurich -untere
Wasserbehérde- erteilt wurde.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaRBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der

Versorgungsunternehmen,
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genligt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundsttickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Bebauungsplan Nr. 1218

"Nordlicher Teilbereich - Miinkeweg"
2. Anderung

Bebauungsplananderung der Innenentwncklung gem § 13a BauGB

»Geltungsberelch 2. Anderung BBP 1218{
s

R X
Y R

\..‘ \,< N \"‘/;ﬁ
/// RS S \</ S
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Malstab: Datum Name
Gez.: 04.01.2023 S. Frerichs
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