Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landi for f ti
und Landesvermessung Niedersachsen

Reglonaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig
nach(Stand vom-Z.&. :77.2a 7&.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich, den...Q4-04. 201%

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1101 wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 29.03.17

Aufstel[u*gsbeschluss

Der VA der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am 03.12.09 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am 18.08.16 ortsiblich
bekanntgemacht.

2 .2k APR 20V

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 18.08.16 ortsiiblich
bekannt gemacht und vom 29.08.16 bis 31.08.16 wurde den Biirgern die Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung der Planung gegeben.

thlow, den 24 APR. 2017

Der Blrgermeister

Frithzeitige Behordenbeteiligung
Mit Schreiben vom 09.10.14 wurde eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden uns sonstiger Triger
offentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
17.11.14 durchgefihrt.

Ihlow, den 24. APR. 0n

Der Birgermeister

-

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 05.09.16 eingeleitet. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden tber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 17.10.16 ihre Stellungnahme
abzugeben.

Ihlow, den 2 4, APR. Vit

Der Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.09.16 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Flichennutzungsplandnderung, die Begrindung, Griinordnungsplan, Umweltbericht,
Ubersichtplan Bauliicken Satzungsbereiche, Ermittlung des Beurteilungspegels StraBenverkehr und die
schalltechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros IEL haben vom 16.09.16 bis 17.10.16 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

thlow,den 2 & APR 2017

Der Birgermei

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat diesen Bebauungsplan Nr. 1101, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem3R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.03.17
als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO) sowie die Begriindung, Griinordnungsplan, Umweltbericht,
Ubersichtplan Bauliicken Satzungsbereiche, Ermittiung des Beurteilungspegels StrafRenverkehr und die
schalltechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros |EL beschlossen.

24 APR ?231?

Der Burgermeister

TEmann -

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist ggmaR § 10 Abs. 3 BauGB am s é,‘ﬂ—im Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 2. 6,417 in Kraft getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung,
Grilnordnungsplan, Umweltbericht, Ubersichtplan Bauliicken Satzungsbereiche, Ermittlung des
Beurteilungspegels Strafenverkehr und die schalltechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros IEL
nicht geltend gemacht weorden.

lhlow, den

Der Biirgermeister

- Borgmann —

Méngel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes des Abwidgungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Biirgermeister

Siege!

- Bargmann—

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Gemeinde lhlow

Ortsteil Westerende-Holzloog
Bebauungsplan Nr. 1101
“Teilbereich Ringstralie”

Aurich, den
Siege! Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prédambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 G vom 20.10.15 (BGBI.
1S. 1722) Nr. 40 ge3ndert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 26.10.16 (Nds. GVBI. S. 226)
und § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46)
zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) hat der Rat
der Gemeinde Ihlow am 16.03.17 diesen Bebauungsplan Nr. 1101 bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften,
Begriindung, Griinordnungsplan, Umweltbericht, Ubersichtplan Baulicken Satzungsbereiche,
Ermittlung des Beurteilungspegels StraBenverkehr und die schalltechnische Stellungnahme des
Ingenieurbiiros IEL als Satzung beschlossen.

thlow, den 24, APR 2017

Der Biirgermeister
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ABWEICHENDE BAUWEISE

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Geb3ude
zuldssig wie in der offenen, jedoch mit einer Léngenbeschrankung von 20,0 m ochne Garagen
und Nebengebaude.

2. BAauLicHE NUTZUNG

—_— Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemaR § 4 Absatz 3 Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemaR § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO).

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgérten)
sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen und iiberdachte
Stellplatze gem. § 12 BauNVO unzuldssig.

4. GRUNDSTUCKSGROREN
Die Baugrundstiicke diirfen eine Gréfe von 1.000 m? nicht iiberschreiten.
5. ANPFLANZUNGEN IM BEREICH DER GRUNFLACHE UND DER PRIVATEN GRUNDSTUCKE

Je angefangene 300 m? private Grundstiicksfliche ist ein hochstimmiger Laubbaum aus
nachfolgender Liste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten sowie bei Abgangigkeit zu
ersetzen.

Im Bereich der privaten Griinflache mit Pflanzbindung sind standortheimischen Baume und
Strducher aus nachfolgender Liste anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten sowie bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Im Bereich der privaten Grinfliche sind Bdume in Abstinden von 6-8 m, Strducher in
Abstinden von 1,5 - 2,5 m zu pflanzen.

Art der Laubb3ume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Art der Stréucher:

Eingriffliger WeiRdorn Crateagus monogyna
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

3 Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Grau-Weide Salix cinerea

\" Salweide Salix caprea

6. VERSIEGELUNG

Zuséatzlich zur festgesetzten Grundfldchenzahl dirfen noch 20 v. H. der zuldssigen
Grundflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt
werden.

7. GEWASSER/WASSER

Wasserflachen und Gewdsser (Gréaben und Mulden) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu
erhalten. Gebdude miissen von den B&schungskanten einen Mindestabstand von 1,0 m
einhalten.

Das anfallende Oberflachenwasser ist Uber vorhandene Graben abzufiihren oder auf dem
Grundstiick versickern zu lassen.

8. LaGE 1. VOLLGESCHOSS

Die Sockelhthe der Gebdude ist unter Beriicksichtigung des vorhandenen Geldndes im
Benehmen zwischen Gemeinde und Genehmigungsbehdrde jeweils 6rtlich festzusetzen.

9. ZUFAHRTEN

. Uber den festgesetzten Graben entlang der Ringstrasse ist je Baugrundstiick eine max. 6,00
m breite Zufahrt zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhéhe darf das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaR von 3,80 m an keiner
Stelle Uberschreiten. Als Taufwandhdohe gilt das MaB zwischen Oberkante
ErschlieRungsstraRenmitte (ndchstliegender Punkt zum Gebaude) und den duReren
Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhohe 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstdnde von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

2. GEBAUDEHOHEN

Gebaude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Hohe das MaR von 8,00 m nicht iberschreiten.
Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieRBungsstraenmitte (ndchstgelegener Punkt zum
Gebaude).
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3. DACHFORM

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
mindestens 30° und diirfen hochstens 53° aufweisen. Das Dach darf im untersten Bereich
mit einer Neigung ab 20° versehen werden, wenn diese Abschleppung je Traufseite eine
Tiefe von 20% der gesamten Gebdudebreite nicht Uberschreitet.

4, DACHEINDECKUNG

Fiir die Dacheindeckungen von geneigten Dachfidchen tiber 15° Dachneigung (z.B. bei
Garagen, Gauben) sind unglasierte Tonziegel (DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117 und
1118) in Anlehnung an die RAL-Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000
(feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016
(korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun) sowie , 7015 (schiefergrau), 7016
(anthrazitgrau) und 8022 (schwarzbraun) mit gewellter Oberfliche (z.B. Hohlziegel) und
Reeteindeckung sowie Schiefer zuldssig.

5. DACHER FUR ZUBEHORANLAGEN

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebengebdude gemaR § 14 BauNVO kdnnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

6. DACHAUFBAUTEN, DACHGAUBEN

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen Trauflinge nicht
iberschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in Dachneigung gemessen —
muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der
Abstand des Dachaustrittes bis zum First - in Dachneigung gemessen —, sowie der Abstand
von Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flichen als Gebdude gemaR
§ 14 BauNVO sind unzuldssig.

7. ABWEICHUNGEN
Gemadl § 66 NBauO sind folgende Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen
zuldssig:

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfldche des Geb3udes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

von:
Nr.1 (Traufwandhohe),
Nr. 3 (Dachform)

Nr. 4 (Dacheindeckung).

8. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorstehenden ortlichen
Bauvorschriften (gestalterischen Festsetzungen) zuwider handelt.

HINWEISE
1. ALTABLAGERUNGEN/ALTSTANDORTE

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

2. BODENFUNDE

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

3. VERSORGUNGSLEITUNGEN
Auf einigen Grundsticksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, Gber deren
Lage zu informieren.

4, ZUFAHRTEN

Die einzelnen Verrohrungen fiir die Grundstiickzufahrten sind durch die spateren
Grundstiickseigentimer bei der zustandigen Behdrde (Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Aurich) zu beantragen.

5. ARTENSCHUTZ

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNat5chG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Geb3uden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fillung von Baumen kénnen
diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
(8§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige untere
Naturschutzbehdrde kann unter Umstdnden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewdhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.
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