Priambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Ihlow diesen Bebauungsplan Nr. 1010 ,Simonswolde®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie den nachstiehenden / nebenstehenden / obenstehenden_grflichen Bauvorschriften dber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ihlow, den .01
L v

o

Birgermeister "

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde lhiow hat in seiner Sitzung am 12.12.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1010 .Simonswolde” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

nunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte! 1000 Gemarkung Simonswolde Flur6
Die Sffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
ist ohne Eraubnis der Behdrde firr GLL nur fir kommunale Karperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung
zur Bereitstellung sigener Informationen an Dntte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niederséchsascheq Ge-
seizas Gber das amiliche Vermessungsweasen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds.GVEL 2003, S. 5), Hierzu
gehdrt auch die Verdffentlichung von Bauleitplanen,
Oftentliche Wiedergaben sind der zustindigen Behdrde fir GLL mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 N\I.f’ermG}.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich_bgdeutsamen

sh ( Stand vom 23.01.2006)..8€ jét hinsichtlich
andfrei.

Behdrde fir Geainformation, Landentwicklung |+
und Liegenschaften Aunch
Katasteramt Aurich

Aurich, den 20.04.2006

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Niedersachsische Landgeselischaft mbH, Gesmgg :
Aurich, den 05.04.2006.

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 10.07.2003 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07. und 08.05.2004 ortsiblich bekanni
gemacht. -

Beitrittsbeschluss
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am .................. dem Der Rat der Gemeinde Ihlow ist den in der Verfugung vom ... (AZ: ...)
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeute aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ..................... beigetreten.
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom ... DIS i
beschlossen. offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich bekanntgemacht. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ... bis ... o - I
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Untterschrift
INlOW, HeR ...mivinss

Unterschrift Inkrafitreten

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am ............................. dem
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ...
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ........................ gegeben.

lhlow, den ...
Unterschrift

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ihlow hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Si 07.07.2004 als Satzur }§,10~_BanGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Ihlow, den ........ Dl,vlblj& ; 2305

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage ( Az.: .........................) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch
voeverrrisreeeee. kenntlich gemachten Teile gemalt § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
genehmigt.

e M@ zonamins i

Hohere Verwaltungsbehorde Unterschiitt

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemai § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ........................_.. angezeigt worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mi

Verfiigung vom heutigen Tage ( AZ:......cccccceceeeee. ) mit MaBBgaben / mit Ausnahme der durch
................... kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes isi

gemal § 12 BauGB am16,08.2006 im Amtsblatt .............c.cccccooooecccceeee..... bekannt gemachi
worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ....................................... rechisverbindlich geworden.

SN -1 P
Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Fomvofschﬁﬁen
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

e | - 3 B TPETeY
Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

k

Gemarkung Simonswolde

Flur§

Bildname :70163F0_ZTL
Maastab  :1:1000
Bezugspunkt : 2592000. 5915000.
Datum  ; 24-02-2006 11:19:55
Bearbeiter : diehl.eduard

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 NICHTZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN :

Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im WA-Gebiet folgende Ausnah-
men des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- grofkere Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.

Kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes (als solche sind Betriebe mit maximal
8 Betten anzusehen) sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO aligemein zul&ssig.

Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im MI-Gebiet folgende Ausnah-

men des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.

§ 2 BAUWEISE
Im MI - Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Im WA - Gebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bau-

weise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langen-

beschrankung von 20,00 m. Angebaute Garagen bzw. Nebenanlagen werden nicht mit
angerechnet.

§ 3 NEBENANLAGEN, GARAGEN

In den Vorgartenbereichen der WA-Gebiete (zwischen Stralenbegrenzungslinie und

vorderer Baugrenze) sind Nebenanlagen gemag § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplat-
ze und Garagen gemaf § 12 BauNVO unzulassig.

Im MI - Bereich sind offene Stellplatze im Vorgartenbereich zul&ssig.

§ 4 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Far das Plangebiet wird eine minimale ErdgeschossfulRbodenhthe von 30 cm unter-
halb sowie eine maximale Erdgeschossfullbodenhthe von 30 cm oberhalb der

nachstgelegenen Erschlieungsstraenmitte fiir die Lage der Oberkante des Fertig-
fulRbodens des 1. Vollgeschosses festgesetzt.

§ 5 VERSORGUNGSLEITUNGEN
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 1 TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhohe darf im WA-Gebiet das Mal von 1,50 m nicht unterschreiten und

- mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Mal von 3,80
m nicht Uberschreiten.

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2
Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Algemeine Wohngebisle (§ 4 BauNVO)
W

! ." Mischgebiste (§ & BauNVO)

1 | i
4

[

Kultur- und Begegnungssiatie

, 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVo,

0.3 Grundflachenzahl
" Dezimalzahl {§ 5 Abs. Z Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholifischenzahl
Dezimalzahl im Krefs, ais Hochstmall
@ {5 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I I Zahl der als b
{§ 5 Ahs, 2 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVi)

Ziffer

. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichands Bauweise

0 Offene Bauweise

‘é Nur Einzel und Doppelhiuser zulassig

" 4. Verkehrsflachen

PLANZEICHENERKLARUNG

5. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs,
4 BauGB)

Spieiplstz (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs, 4 BauGH)

Offientiiche Grilnfidche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs 4 BauGH)

6. Wasserflachen und Flachen fir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§
5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserfischen (5 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGh)

7. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen far Maltnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

T

Umgrenzung von Fischen zum Anpflanzen von Baumen,
e i it

g L3 g

Baume anpfianzen
Strgucher anpfianzen
8. Sonstige Planzeichen
= Grenze des fich 4 by ich
des Babawmmsplanes

A "

zB. von B

@ @| oder Abgrenzung des Maies dar Nutzung innerhalh eines
Baugebietes

St finie guch gegenik
: ! Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhthe 5,80 m betragen, wenn e
R Gemeinde - 0737IAurich der Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Traufiange ist und seitliche Ab- _ ——
. : Gemarkung : 778/Simonswolde stande von mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden. V]
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 4 bis 18.06.2004 Flor -8 Die Traufwandhohe darf im MI - Gebiet das MaR von 1,50 m nicht unterschreiten und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegs Aufsichtsbeharde T Unterschrift T Diensistelle - 21 - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das MaR von 6,50 [Tam | Fusoangemenin
Ihlow, den ... 0 1JU’J 2004 Zusatz-Info : Stand: 16.02.2006 m nicht Gberschreiten. y |
' Al i Als Traufwandhdhe gilt das Mall zwischen Oberkante ErschlieRungsstrallenmitte und i £
< den aulReren Schnittlinien von Auftenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und M Missbmetec
.; o = _b%?g&_ : S T ] ' 1 —— 1 ‘L/ - — '. 'f '. % : ?,u i : rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.
! e | e | E i = o~ | | % '-. E ' b - 1 §2 DACHFORM
i V | 1 i : i | 7 ! i oo ! : | ! - | Déacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
‘ | ' @ . ! i A | B ' E ! i i ! ! ' mindestens 35° und darfen hochstens eine Neigung von 50° aufweisen. Bei Mansard- 1
. : ! 2 | \ 84 \ P I. 2 i ' | i / ! dachern darf der untere Teil hochstens eine Neigung von 80° haben. AuRerdem dr- =
| i / & § : ! § . t ' H : i ! | 1 //A | fen Wohngebaude auch mit einem Pultdach errichtet werden.
i d 3 ; | - & B i i | \ ! ; ! Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn o
t ! WAL I | P ¢ s B ISE (E R — g P T g b & diese Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite .
_____________ [ | ? A K t ; vt ! nicht Giberschreitet.
- - [T e e N o |4 : ! ] i 5 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch
: [' T o Bt /’0_.» é 4 1' 5 ; 1 ) L mit einem Flachdach bzw. geringer Dachneigung ausgefiihrt werden.
: ] L] ll. | 1 i — !,
: % N ! = ot ; f P! [t : §3 AUSNAHMEN
; b ; | i | i ! Geman § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen §§ 1
i | 4 -8 .8 i ! ! I % : und 2 zulassig, wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An-
{ T T 7 \ ! \ ! ;. oder Aufbauten handelt, die mit ihren Grundflachen insgesamt unter 30% der Grund-
! P g i /w ! & : | ! fiache des Gebaudes liegen.
| | & ; i: : ! " : "
| ' wa| n '. i Lo o § 4 FIRSTHOHE
| f i ] ! __i "? o : : Gebaude / bauliche Anlagen durfen in ihrer Hhe das Maft von 9,00 m uber Fertig-
| B! ,_,(5 0.3 m T-;:—'" ° | ! — fuBboden nicht Gberschreiten. Untergeordnete Bauteile werden nicht mitangerechnet. B E B A U N S P LA N
| | g Bt RN/ U
j ' ' o % | | B | HINWEISE
W i i m o
(. % & / 1 z 1. BODENFUNDE
H"HH / ' /_J St -—-——-T Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun- -
) N———— { i de gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf? diese Funde meldepflichtig sind
— M GLERWEITERUNG i | (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).
. Sann e "ORTSMITTE SIMONSWOLDE"
! n J 2. ALTABLAGERUNGEN T M
i . f : Soliten l_)ei d_en Baggerarbeiten bisher nicht bekannte Altablagerungen _entdec_:kt wer-
' i : | f:x, so ist die Untere Abfallbehorde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informie- mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO
! i
A RO p 3. TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
- Loy Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Einflussbereich des Trinkwasser-
! u;_l ! schutzgebietes ,Tergast’, Fassungsreihe Simonswolde (Trinkwasserschutzzonen Il und G E M EI N D E I H LOW
L Z ) I1l) liegt.
MI 1 1 < .
- o £, il ctonen ORTSCHAFT SIMONSWOLDE
eV 2 1.0 : ! Es wird empfohlen, Anpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung gem. nachstehender
TR ] | Pflanzliste auszufiihren:
"I KULTUR- UND L _ __..—:!a _6________--<L— .
\ e - ‘ aume: - .
| @i L, m—— TS S Quercus robur (Stiel-Eiche) Ubersichtsplan M 1:5000
. S . /. 00 i _;5_'_ e G Lo Fagus sylvatica (Rotbuche)
O R A 4 - ] Betula pendula (Hange-Birke)
¢ @ - m— MOGL ERWEITERUNG : ‘ Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)
: 1 o - : y ! Fraxinus excelsior  (Gew. Esche)
¥ ¢ P ; ‘ Tilia cordata (Winter-Linde)
: /l- by wA | 1t : '. Straucher:
\ i | — ! : Corylus avellana (HaselnuB)
o Evref i -,H"_jTﬂ] --oflo 0.3 ! i Crataegus monogyna (Eingr. Weizdorn)
\ Kirche s :(i : :// i i Prunus spinosa (Schlehe)
\ *,f = *'1?5 { % e ! a @5 f i Sambucus nigra (Schw. Holunder)
N\ fg ! 8 ! I Rosa canina (Hunds-Rose)
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