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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Ihlow die Nevaufstellumg des Bebauungsplanes Nr. 1001 “Moorhauser”, bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Ihlow, deyr U % Juli 2005

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am . 25.03.1999

die Neuaufstellung des Bebauungsglanes Nr. 1001 “Moorhauser” beschlossen und der
Aufstellungsbeschluss wurde am

[hlow, den 0 6. Juli 2006 /<~
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W Dr.-Ing. Schlichting 70,06,2006 .
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: 5/ /770nswolde [Jur 2. 4

Naf3stab: 1 : 1000

Die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Behorde fiir Gll nur fiir kommunale
Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiilllung zur Bereitstellung eigener
Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des

Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom

12. Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehort auch die Verdffentlichung
von Bauleitplanen.

Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Behérde fiir Gl mitzuteilen

(§5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraSen, Wege und

Platze vollstandig nach (Stand vom Z2: 5. ¢¢ ). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu niden;Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich. Aurich ofey, Z 0F. 2806

Behdrde fir Geoinformation, 7 o
Landentwicklung und =, o
tiegenschaftes Aurieh-- o coovrerannes , /}%‘ﬁ%//
Katasteramt Aurich A
Oldersumer StraBe 48 st st st e e
26603 Aurich Unterschrift
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde [hlow hat in seiner Sitzung am . . ... .
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offent-
liche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.032006
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom __ 13.03.2006

bis, 13.04.2006 ... ... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aps-
gelegen. P
lhlow, den 0 o Juli 2008 = "' 0/ , ................ Q’*‘ ................
P A Burgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat den Bebauungsplan nach der Prifung der
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.04.2006  die

Neuaufstellung des Bebanungsplanes Nr. 1001 “Moorhauser” als Satsung
(§ 10 BauGB) und die Begriindung beschlossen.

Birgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Neuaufstsellung des Bebauungsplanes Nr. 1001 "Moorhauser”

ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am (/7. (7. /74 im Amisblatt fir den 77 & 7
Landkreis Aurich bekannt gemacht worden.

[hlow, den

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften iber die Planaufstellung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauugsplanes Nr. 1001
"Noorhauser" ist eine Verletzung der in §214 Abs.

1 ¥r. +-3 Buubd bezeichnelen Verfuhrens- oder Formschrifien, eine Verletzung
der Vorschriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB dber das
Verbaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein Nangel

des Abwagungsvorganges nach § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

[hlow, den

Birgermeister
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Unzuldssige Nutzungen :

In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfliche diirffen Garagen und Carports geméaf § 12 Abs. 1 BauNVOQ
sowie Nebenanlagen als Geb&ude gemaft § 14 BauNVO im Bereich zwischen der strallenseitigen Bau-
grenze und der Strallenbegrenzungslinie nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Ermittlung der Grundfiiche

Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,3 bzw.
0,4 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zuléssig (0,375 bzw. 0,5).
Werden nicht transparente Dachflachen von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flichen-
deckend begriint und/oder Stellpldtze und Zufahrten fiir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig ver-

legtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) wasserdurchléssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundfidche bis zu 50 % zuldssig.

Fléche fiir den Gemeinbedarf

Im Bereich der liberbaubaren Fidche fiir Sport- und Spielanlagen sind Anlagen und Einrichtungen fiir
kulturelle, soziale, sanitére und sportliche Zwecke sowie Schank-/Speisewirtschaften und eine Betriebs-
leiterwohnung geman § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB zuldssig.

Trauf- und FirsthShe geman § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB

Die minimal zuldssige Traufhthe betrdgt 1,50 m und héchstens 3,80 m. Als Grundlage fiir die Bemessung
gilt folgende Regelung:

Traufhdhe: Mal zwischen Oberkante ErschlieBungsstraflenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und
der duBeren Schnittlinie von Aultenwand und Dachhaut.

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 10,00 m. Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Rege-
lung:
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Rechtliche Grundlagen:

Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 23.09.2004

- BauNVO vom 23.01.1990

- PlanZvO vom 18.12.1990

- NBauO vom 10.02.2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11.04.1994

Bodenfunde:

Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: Tongefafischerben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.
Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise
auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Land-

schaft - Abteilung Archéologische Landesaufnahme Aurich - entgegen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Bauarbeiten oder die bauausfiljhrende Firma.

Bodenbelastungen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Externe Kompensationsmanahmen:
Das Flurstiick 22 (0,597 ha von 3,561 ha), Flur 9, Gemarkung Ludwigsdorf ist dauerhaft extensiv als Griin-

land zu nutzen. Die Bewirtschaftungsaufiagen und MaRnahmen sind in der Begriindung aufgezeigt und
werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde fir den Landkreis Aurich festgelegt.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf3 der baulichen Nutzung

/ GeschoBflachenzahl als Héchstmaf

03 / 0,  Grundflichenzahl
GR
max. 2400m2 Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

Bauweise und Baugrenzen

0 Offene Bauweise

——+——+—- Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-

leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir
den Gemeinbedarf, Fldchen fir Sport- und Spielanlagen

Stssensssscssnees
.

Flache fiir den Gemeinbedarf
ettt | SPOrtlichen Zwecken dienenden Geb&dude und Einrichtungen

avsese

Offentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

Straf3enbegrenzungslinie

_.::::E:p .« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen

M] Millbehaltersammelplatz

Grinfldachen

Private Grinflachen
Zweckbestimmung :

G Griinland

GA Garten

Wasserfldchen und Fl&chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Sonstige Planzeichen

oooooa Mit Geh- Fahe und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
====2=2 0 zu gunsten der Anlieger zur Sicherung der ErschlieBung

B mm mm (renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

——e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauherr ITnlage:

Blatt:

Gemeinde IJhlow
Landkreis Aurich o T

Entwurf Zeichn.Nr.:

Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1001 "Moorhduser” 1[0?3.;%'['/%0 06/8PL/

Entwurfsteil Mafistab:

Urschrift 1: 1000

Ingenieurburo
Dipl.—Ing. Bultmann

Aufgestellt:

Aurich, 20.07,1999/
29.09.1999/07.12.1999
17.08.2000/15.12.2005




