~ AuBenbereichssatzung =~
- Gemeinde [hlow -~ =
Ortsteil Ludwigsdorf
Teilbereiche o §

Milgunster Weg, Dimtweg, Brunnenweg = -

Stand: 24.05.2006, gedndert am; 10.07.06

Aufgrund von § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09,2004 (BGBL. I
S. 2414) in Verbindung mit § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. S. 382), hat der Rat der
Gemeinde Ihlow in seiner Sitzung am 13.07.2006 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erg-ibt._sich aus dem in der Anlage (Anlage 1)
beigefligten Ubersichtsplan (Mafistab 1 : 5000). Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser

Satzung,
§ 2 Vorhaben

Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flidchen
fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsfiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB (im
Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich) in Kraft.

Thlow, den 17.07.2006
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Ubersichtsplan M 1 : 5 000 — Anlage 1 zur Satzung
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Begriindung
zur Aufstellung einer
AuBlenbereichssatzung zur Zulassung von Wohnzwecken und
kieinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienender Vorhaben
im Ortsteil Ludwigsdorf,
Teilbereiche Mifigunster Weg, Dimtweg, Brunnenweg

AuBenbereichssatzung gemiB § 35 Abs. 6 BauGB
Stand: 24.05.2006, geindert am 10.07.2006
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1. Aufstellungsbeschluss |
Die Aufstellung der AuSenbereichssatzung wurde am 26.01.2006 vom Verwaltungsausschuss

der Gemeinde Thiow beschlossen.

2. Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

2.1 Raumordnung

Der Gemeinde Thlow wurde im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Aurich (i. d. F. vom 20.03.1992) die Funktion eines Grundzentrums und die
besondere Entwicklungsaufgabe ,,Erholung” zugewiesen. Das RROP des Landkreises Aurich

befindet sich zur Zeit in Neuaufstellung.
Das RROP, das aus der beschreibenden Darstellung (Textteil) und einer zeichnerischen
Darstellung (Plan im MaBstab 1 : 50 000) besteht, legt die Ziele der Raumordnung fiir den

Landkreis niher fest.

Im rechtswirksamen RROP des Landkreises Aurich sind fiir den Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung keine entgegenstehenden Ziele ausgewiesen.

Die Darstellungen des rechtswirksamen RROP sind aus dem nachstehenden Ausschnitt
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2.2 Fliichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Satzung als
landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Der siidliche Geltungsbereich der Satzung grenzt an
cinen Bereich an, der als Wohnbaufliche im Fldchennutzungsplan dargestellt ist.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan:
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3. Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Titelseite sowie aus der Anlage Nr. 1 zur
Satzung, dic Bestandteil der Satzung ist.

4. Planungserfordernis

Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht iberwiegend
landwirtschafilich geprigt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne
des-§ 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

Fiir den Ortsteil Ludwigsdorf wurde 1997 fiir einen Teilbereich des Geltungsbereiches dieser
Satzung bereits eine AuBenbereichssatzung aufgestellt. Diese Satzung fiihrte dazu, dass viele
Grundstiicke mit Wohnhiusern bebaut wurden. Sie war zugleich Grundlage fiir kleinere
Gewerbebetriebe. _

Neben der VerauBerung von Grundstiicken wurden vielen Grundstiickseigentiimern die
Moglichkeit gegeben, ihre meist relativ groBen Hausgrundstiicke fiir Bauvorhaben der Kinder
und Enkelkinder nutzen zu kénnen. Diese Mglichkeit wurde von sehr vielen
Grundstiickseigentiimer begriifit.

Nachdem die durch den Bebauungsplan Nr. 0505 Ludwigsdorf geschaffenen 12
Bauméglichkeiten weitestgehend ausgeschépft sind und auch die Baugrundstiicke des alteren
Bebauungsplangebietes Nr. 0502 (Ostende) in den vergangenen Jahren fast vollstindig bebaut
worden sind, werden fiir die Eigenentwicklung des Ortsteiles Ludwigsdorf weitere
‘Baugrundstiicke benétigt. Die Bereitstellung weiterer Bauméglichkeiten fiir den Ortsteil
Ludwigsdorf mit seinen ca. 950 Einwohnern wird, insbesondere vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels, zur Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen (Uberalterung)

erforderlich.

Der Bereich der Satzung liegt nur ca. 2,5 km vom Gemeindezentrum [hlowerfehn mit den
dort vorhanden zentralen Einrichtungen sowie dem Thlower Forst und dem Freizeitbad ,,Ihler
Meer* entfernt. Zudem besteht iiber die K 111 eine giinstige und schnelle Verbindung nach
Aurich.

Gegeniiber dem Geltungsbereich der bisherigen Satzung soll eine Fliche am Dimtweg neu in
die Satzung einbezogen werden. Diese Fléiche soll nach Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentiimer an Bauwillige versuBert werden. Somit stehen tatsichlich auch
wieder neue Bauflichen fiir die Eigenentwicklung des Ortsteiles Ludwigsdorf zur Verfugung.
Im siidéstlichen Bereich wird die Gebietsabgrenzung an den Geltungsbereich der

20. Abgrenzungssatzung (Weidenweg) sowie an die vorhandene Bebauung angepasst.

Im. Bereich des Geltungsbereiches der AuBBenbereichssatzung ist eine Wohnbebauung von
weinigem Gewicht“ vorhanden. Die Erweiterungsflache am Dimtweg liegt ebenfalls in einem
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Bereich, der von Wohnbebauung geprégt ist. Die Erweiterungsfliche am Dimtweg schlief3t
unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und liegt gegeniiber einer durchgéngigen
StraBenrandbebauung. Das Ortsbild wird durch diese Satzung insgesamt langfristig
stadtebauliche abgerundet. Mit dieser Satzung wird die bisherige Satzung aufgehoben.

5. Landwirtschaft

Innerhalb oder angrenzend am Geltungsbereich dieser Satzung sind keine
landwirtschaftlichen Betriebe mehr vorhanden. Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen
innerhalb des Geltungsbereiches konnen auch einer Bebauung zugefiihrt werden, ohne dass
landw. Belange weiter beeintrichtigt werden.

Die Bewohner des Satzungsgebietes haben zu beriicksichtigen, dass sie die zu einer
ordnungemifen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidbaren Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen haben, wobei der
Schutzanspruch auf das ortsiibliche und tolerierbare Mal} beschrénkt ist.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich der Satzung sind iiberwiegend bebaute Grundstiicke mit Hausgirten
sowie landwirtschaﬂliche Flichen, die als Acker oder Griinland genutzt werden, vorhanden.
Es handelt sich um einen Bereich, der eine typische lindliche Siedlungsstruktur aufweist.

Die AuBenbereichssatzung wird eine Nutzungsénderung der unbebauten Flichen
ermSglichen. Durch diese Nutzungsénderungen, wird es zu Beeintrichtigungen kommen, die
erhebliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und auf das

Landschaftsbild haben werden.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ihlow, der seit Anfang 2005 vorliegt, ergeben sich aus den
einzelnen Plénen folgenden Aussagen:

Plan 6.1 Biotoptypen
Die Planunterlage Nr. 6.1 weist fiir den Bereich folgende Biotoptypen auf: Sandacker mit

Getreide (4Sg), Griimland-Ansaat (GA), Intensivgriinland trockener Standorte (GI1),
Mesophiles Griinland mdpig feuchter Orte (GMF).

Plan 8 — Gefiihrdete Gefiifipflanzen
Fiir den Geltungsbereich sind keine Kennzeichnungen vorhanden.

Plan 9 - Vegetationskundlich wertvolle Bereiche

Zwei kleine Teilbereiche wurden dem Landschaftsraum der Hochmoorregionen mit
geringerem Anteil mesophiler Griinlandflidchen, aber einer noch bestehenden, méchtigeren
Hochmoorauflage, hoher Anteil gliedernder Gehdlze und Hecken zugeordnet. Der
Geltungsbereich der Satzung umfasst hiervon aber nur die direkt an der Strafle liegenden
Flichen. Der weitaus groBte Teil des Geltungsbereiches ist im Plan Nr. 9 nicht von
entsprechenden Darstellungen erfasst.




Plan Nr. 10 — Brutvigel-Bestand,

Plan Nr. 11 — Brutvigel -Bewertung

Fiir den Geltungsbereich der geplanten Satzung sowie fiir den néheren Umfeld des
Geltungsbereiches ergeben sich aus den Kennzeichnungen im Landschaftsplan keine
Hinweise auf Vorkommen gefihrdeter Brutvogel (nach WILMS et al.).

Plan Nr. 12 — Wichtige Bereiche fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan in der Karte Nr. 12 nur von allgemeiner
Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften gekennzeichnet. Es handelt sich also nicht
um einen Bereich, von sehr hoher, hoher oder mittlerer Bedeutung fiir Arten- und

Lebensgemeinschaften.

Plan Nr. 14 - Vielfalt, Eigenart und Schinheit — Wichtige Bereiche

Plan Nr. 14 stuft den Geltungsbereich als Bereich mit méaRig hoher Bedeutung fiir das
Landschaftsbild ein.

Der Geltungsbereich der Satzung orientiert sich an die vorhandene Bebauung. Der weitaus
grofte Teil dieser Satzung liegt bereits in einer rechtskriftigen AuBenbereichssatzung. Die
Erweiterungsfliche am Dimtweg schliet an die vorhandene Bebauung an und orientiert sich
and die vorhandene, komplett geschlossene, gegeniiberliegenden Straenrandbebauung.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt wurden zur Abwigung der naturschutzrechtlichen
Belange ermittelt.

Regelungen, die Flichen oder Mafinahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB betreffen, sind in einer AuBenbereichssatzung nicht zugelassen. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist bei Vorhaben im Geltungsbereich einer
AuBenbereichssatzung — wie bei jedem Vorhaben im AuBenbereich — auf der Ebene des
Baugenchmigungsverfahrens durchzufiihren.

Soweit der Eingriffsverursacher selbst keine Moglichkeit zur Durchfiihrung geeigneter
MaBnahmen hat, kdnnen die ErsatzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers, beispielsweise

im Naturschutzgebiet , Flumm/Fehntjer Tief*, durchgefuhrt werden.
Hierzu wird auf die Verwaltungsvereinbarung der Gemeinde Thlow mit dem Landkreis Aurich

vom 12. Juli 2005 zur Durchfiihrung von MaBnahmen im Gebiet des Naturschutzgrofi-
projektes , Flumm/Fehntjer Tief* hingewiesen.

7. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Inanspruchnahme der Fliche zur Bebauung
nicht beriihrt.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewdhrleistet.

8.2 Abwasserbeseitigung

Der itberwiegende Geltungsbereich der Auenbereichssatzung kann aus wirtschaftlichen
Griinden nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen werden. Die
Abwasserentsorgung erfolgt nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde tiber



technische Kleinkliranlagen gem. DIN 4261 mit entsprechenden Wartungsvertrigen. Im Zuge
‘der Aufstellung der ersten Satzung, im Jahre 1996, wurde hierzu bereits eine
Gewissergiiteuntersuchung vorgenommen. Fiir die Erweiterung des Satzungsgebietes um die
Teilfliche am Dimtweg, wurde im April 2006 in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde eine emeute Gewiissergiiteuntersuchung vom Chemischen Untersuchungsamt
Emden (CUA) vorgenommen. Die Entnahmestelle wurde mit der Unteren Wasserbehorde
abgestimmt.

Das CUA teilte nach der Gewissergiiteuntersuchung mit, dass gegen eine weitere, begrenzte
Einleitung von aufgereinigtem, hduslichen Abwasser in dem untersuchten Graben aus
chemischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Die ortlichen Gewiisser sind aufgrund ihrer Gewissergiite in der Lage, hiuslich aufgereinigtes
Abwasser aus der Erweiterung des Satzungsgebictes aufzunehmen.

8.3 Oberflichenentwiisserung
Die Oberflichenentwisserung im Plangebiet erfolgt {iber vorhandene Grében. Soweit

erforderlich, erfolgt eine Aufrdumung der vorhandenen Griben. Eine Neuanlage ist jedoch
nicht notwendig. Uber die vorhandenen Griben wird das Plangebiet in das westlich am
Plangebiet angrenzende Gewisser I1. Ordnung Nr. 111 ,,Mifigunstschloot bzw. in das dstlich
am Plangebiet angrenzende Gewdsser II. Ordnung Nr. 149 , Reiherschloot* und von dort
weiter in das Gewadsser I, Ordnung ,.Fehntjer Tief* entwissert. Die Oberflichenentwésserung
ist somit gesichert.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes kreuzt das Gewisser II. Ordnung Nr. 111/111
,Mifigunstschloot* des Entwésserungsverbandes Oldersum das Plangebiet.

Im Geltungsbereich und angrenzend am Geltungsbereich der Satzung befinden sich
Verbandsanlagen des Landschafts- und Kulturbauverbandes Aurich (LKV).

8.4 Wasserversorgung
Die Wasservorsorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWYV,

8.5 Energieversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der EWE.

8.6 Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann z. B. durch die Deutsche Telekom

AG oder andere private Anbieter erfolgen.

9. Hinweise

9.1 Altablagerungen und Altlasten

{'Xltablagerungen und Altlasten, die als altlastenverdéchtige Fliachen in Betracht kommen, sind
mn dem hier aufgezeigten Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

9.2 Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutz vom 30.05.1978, § 14).



9.3 Erdgaspipeline Emden-Etzel
Im Bereich der Flurstiicke 28 und 53 der Flur 1, Gemarkung Ludwigsdorf verlduft die

Erdgaspipeline Emden-Etzel. Der genaue Verlauf der Pipeline ist aus der beigefiigten
Ubersichtskarte (Anlage 3) ersichtlich. Die Richtlinie zum Schutz von Fern- und
Feldleitungen ist zu beachten.

9.4 Griindungsverhiiltnisse auf dem Flurstiick 52/1, Flur 1, Gemarkung Ludwigsdorf
Aus einer Teilfliche des Flurstiickes 52/1, Flur 1, Gemarkung Ludwigsdorf (Dimtweg) wurde
Sand entnommen. Im Einzelfall konnen sich evtl. tiefere Griindungen ergeben. Im Vorfeld der
Bebauung wird eine Priifung der Griindungsverhéltnisse empfohlen.

9.5 Riumstreifen entlang der Verbandsgewiisser

Im nérdlichen Teil des Plangebietes kreuzt das Gewésser II. Ordnung Nr. 111/111

, MiBgunstschloot* das Plangebiet. Hier ist ein Riumstreifen von 8,00 m, gemessen von der
Boschungsoberkante an, beidseitig des Gewissers freizuhalten. Auf die Satzung des
Entwisserungsverbandes wird hingewiesen.

9.6 Versorgungsleitung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).
Nordlich des Dimtweges sowie westlich des Mifigunster Weges verlduft innerhalb des
Plangebietes auf den Hausgrundstiicken eine Versorgungsleitung DN 150 des OOWYV. Fine
Schutzstreifenbreite von mindestens 4,0 m ist einzuhalten. Die genaue Lage der Leitung ist
beim QOWYV, Betriebsstelle Wiesedermeer, in der Ortlichkeit angeben zu lassen.

9.7 Verbandsanlagen des LKV Aurich

Im Geltungsbereich und angrenzend am Geltungsbereich der Satzung befinden sich
Verbandsanlagen des Landschafts- und Kulturbauverbandes Aurich (LKV). Der LKV weist
drauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfithrung zu schiitzen sind und alleine der LKV
berechtigt ist, Umbau- und Reparaturarbeiten an den Verbandsanlagen durchzufiihren.

Ihlow, den 17.07.2006
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Anlage 3

Kartenausschnitt (M 1 : 1000 ) vom Verlauf der Erdgaspipeline Emden-Etzel im

Bereich ,,MiBgunster Weg“/OT. Ludwigsdorf
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