M. 1:1.000

HINWEISE (FORTSETZUNG)

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

257
2
%
i’ 254 255
8 1
<
247
26 @
247 )
25 <
S
K
247 %
5 27
4 %
6 247
\ 28 N
Z 8
t 6
8
14
8
/ 4
6
6 16
17 8
5

S

6
a: 8
24 5
22 %
. ¢\ 14
2
\S};é
1 %
L _87
19
6
25
8
25

— |

Planunterlage

Gemarkung : Riepe

Flur 15

Datum des Feldvergleichs: 02.09.2019

L4-292/2019

@ LESLN]

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt -

Aktenzeichen:

Bebauungsplan Nr, 0823, 1. Anderung

9_ - OT Riepe -
2
10
GE
8
15 0,8 a
H: max. 30,0 m
\\ L",a= 62,5/47,5 dB(A)
AN
\
N
N
N
0
GE
0,8 a
H: max. 30,0 m
L",a= 65,0/50,0 dB(A)
-
8
8
17

9. Bodenabfall

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabflle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgema&fRen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaBRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsart wiederverwendet wird,

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumafnahmen und im Rahmen der ErschlieBung anféllt und nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind
Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

10. Untergrund

Im Planungsgebiet liegen wasserldsliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide in so grofier Tiefe (> 500 m), dass bisher kein
Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufiihren ist (ErdfallgefAhrdungskategorie 0 gemaR Erlass
des Nieders&chsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf
konstruktive SicherungsmafRnahmen beziiglich Erdfallgefahr kann daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich lokal setzungsempfindlicher Baugrund an.
Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde und Schlick mit grofter Setzungsempfindlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer Anteile
und/oder flissiger bis weicher Konsistenz.

Fir Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fir die
geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erg&nzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.Ibeq.de/cardomap3/) entnommen werden.

11. Hinweis zur Anwendung der Immissionskontingente gem. textlicher Festsetzung Nr. 1

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der Anlage auch TA-Larm zu
ermitteln. Dieser darf das zuldssige Immissionskontingent unter Berticksichtigung von ggf. bereits bestehender Anlagen nicht
Uberschreiten.

Die der Festlegung der immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel zu Grunde liegende Schallausbreitungsrechnung
wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung (d. h. A = 0 dB) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefihrt,

Die Schallausbreitungsrechnung wurde entsprechend der DIN ISO 9613-2 frequenzunabh&ngig durchgefihrt. Fiir die D&mpfung auf
Grund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der frequenzunabhéngigen Berechnung verwendet. Die Emissionshthe tber
Gel&nde betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 3 m. Ermittelt wurde der Langzeit-Mittelungspegel. Zur Bestimmung der
meteorologischen Korrektur C wurde der Faktor C pauschal mit 2 dB beriicksichtigt. Fur ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben
sind die Schallimmissionen fir die nachstgelegenen Immissionspunkte zu prognostizieren. Der nach den Vorschriften der TA-L&rm
prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planfliche geplanten Anlage (einschlieRlich Verkehr auf dem Werksgelénde) darf unter
Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht héher sein als das zulissige
Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage
durch geeignete technische und/oder organisatorische Malnahmen sicherzustellen.

12. Uberschreitungen der festgesatzten Héhe baulicher Anlagen

Bei einer Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen von Uber 30 m iber Grund gem. textlicher Festsetzung Nr. 2.2 ist eine verstérkte
Kollision mit milit&rischen Interessen (Flugsicherung des Flugplatzes Wittmund, Luftverteidigungsradar Brockzetel) méglich. Diese
Bauvorhaben sind daher mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Postfach 2963,
53019 Bonn abzustimmen.

13. Artenschutz

Die UmbaumaRnahmen bzgl. Der Grabenverrohrung sollten auBerhalb der Brutzeit sowie auBerhalb der Wanderungs- und Laichzeit von
Amphibien durchgeflihrt oder fachlich durch Okologische Baubegleitung unterstiitzt werden.

14. Vorangegangene Bauleitplanung

Der B-Plan Nr. 0823 ,Riepe" iiberdeckt mit seiner 1. Anderung Festsetzungen des B-Planes Nr. 0823 ,Riepe“. Der Bebauungsplan Nr.
0823 tritt damit in den Uberlagerten Bereichen nach Rechtskraft der 1. Anderung des B-Planes Nr. 0823 auier Kraft.

4, SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0823 "RIEPE" NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 08.07.2021 ALS SATZUNG (§10 BAUGB)
SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. ST

IHLOW, DEN A6 H.2072/

(FEORGMANN)

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IHLOW IST GEMASS § 10 BAUGB AM WO'MM
AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH UND FUR DIE STADT EMDEN BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0823 "RIEPE" IST DAMIT AM . ECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON

IHLOW, DEN ()1 1. 222

7. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND MANGEL DES

ABWAGUNGSVORGANGES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
GE ?E’INDE IHLOW

PRAAMBEL

| LAGE GK 2. STREIFEN

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0.8 Grundflaichenzahl als H6chstmal

H: 30,0 m maximal zuldssige Gebaudehthe

L"wa = 65,0/50,0 dB(A) flachenbezogener Schalleistungspegel tags/nachts als Héchstmaf}

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

5, Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Frccos

6. Sonstige Planzeichen

-
.

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nummer des Anderungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o 8 e B e
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
>\/\AAAA
B Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
TF: 1 ' geman textlicher Festsetzung Nr. 1

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Wasserflachen

Alle tbrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0823 ,Riepe” bleiben unveréndert.
9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Fliche ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers festgesetzt.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 3. NOVEMBER 2017 (BGBL. | S. 3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 BAULANDMOBILISIERUNGSG VOM 14.6.2021
(BGBL. | S. 1802) L.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ (NKOMVG) VOM 17. DEZEMBER
2010 (NDS. GVBL. S. 576) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 G ZUR AND. DES LANDESWAHLG, DES KOMMUNALWAHLG UND
DES KOMMUNALVERFASSUNGSG VOM 10.6.2021 (NDS. GVBL. S. 368) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHE
BAUORDNUNG(NBAUO) VOM 3. APRIL 2012 (NDS. GVBL. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 G ZUR AND. DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUO SOWIE ZUR ERLEICHTERUNG DER SCHAFFUNG VON WOHNRAUM VOM 10.11.2020

(NDS. GVBL. S. 384) HAT DER RAT DER GEMEINDE IHLOW DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0823, 1. ANDERUNG BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN ZUGEHORIGEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS SATZUNG
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8. BEGLAUBIGUNGSVERMERK (NUR FUR ZWEITAUSFERTIGUNGEN)

HLow, pen A A1.2022
DIE UBEREINSTIMMUNG DES VORSTEHENDEN BILDABZUGS MIT DER HAUPTSCHRIFT WIRD BESCHEINIGT. BEI DER
HAUPTSCHRIFT HANDELT ES SICH UM EIN ORIGINAL.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG:

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
2, Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:

Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstraRe 11, 26603 Aurich
Tel. 04941 1799 32, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs, 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. filr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schédliche Bodenverdnderungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflichen bekannt noch altlastverdéchtigte Flachen
(Altablagerungen, Rustungsaltlasten) erfasst. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick
schlieRen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Sofern es im Rahmen von Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Aurich unverztglich zu infermieren.

4. Bodenschutz

Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mafinahme nicht dauerhaft versiegelt werden,
sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder
Ubernommen werden kénnen.

5. Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde zu benachrichtigen.

6. Rdumuferstreifen entlang Verbandsgewisser

Im Plangebiet verlaufen Verbandsgew#sser. Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundstiickseigentimer innerhalb der im Plan
festgesetzten acht und finf Meter breiten Raumuferstreifen entsprechend der Satzung des Entwasserungsverbandes Oldersum unter
anderem verpflichtet ist die Baggerung (Befahrung, Séuberung, Ausgrabung) und die Ablagerung des Aushubes zu dulden.

7. MaBnahmen an Gewéssern

Far Umbaumafinahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m.
§ 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfir sind
Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

8. Einsatz von Recyclingschotter als Bauersatzstoff

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete
mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfiillen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und
nicht diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von Baumalnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erflillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis 5_ Z 2 ist
unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Priifung durch die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.05.2017 DIE AUFSTELLUNG DER 1.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0823 "RIEPE" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
§ 2 ABS. 1 BAUGB AM 29.07.2020 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. v
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2, PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

o QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 02.09.2019).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

AURICH, DEN <&, 08, 2/~

KATASTERAMT AUR|

(UNTERSCHRIFT)
Wa

\
3. ("JLFENTLICHE AUSLEGUNG
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 29.07.2020 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER

ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 10.08.2020 BIS 11.09.2020
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

IHLOW, DEN /(6 C)Cl D»Ol j\

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000

R&umliche Geltungsbereiche
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GEMEINDE
GEMEINDE IHLOW
PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN NR. 0823 1:1.000
"RIEPE"
1. ANDERUNG

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GE(PRUFTA; BLATTGR. VERFAHRENSART

11357 Bottenbruch | Erhorn B 4 of'qngéch 780 x 594 § 13 a BauGB

W
PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2021_07_19_11357_BP0823_1Ae_S.vwx 08.07.2021 Satzung
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