der Strafjenbegrenzungslinie d _:?s';hli'eﬁungsstranen und der
vorderen Baugrenze (Vorgdrten) sind Nebenanlagen als Gebdude gem.
§ 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BaulNVO unzuldssig.
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o - | - Planzeichenerkldrung
ﬁ%ﬁ% und Leit-“?ﬁﬁé-‘?@ﬁ:ﬁten belastete Fldche ist , B e b a u u n g S p l a n N r (R t O r I e p e . I
zugunStEn.f'der Anlieger fesj:ga#g‘:tz-t. ' Nicht iberboubare Flachen
2. Nebenanlagen, Garagen, (Stellplitze) ' . VAVAVAvEe
"

Auf den nicht Uberbaubaren Gr licksfldchen im Bereich zwischen Uberbuubure FLéchen
1 J

>
\

Mischgebiete
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl

GeschoRfldchenzahl

| : f 7 R
3. Bestandschutz v w >R 197 ‘?' = o
Fiir bestehende Gebdude und Gebdudeteile auflerhalb der : -
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung
der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
werden oder Umbauten durchgefilhrt werden, die einem Neubau

gleichkommen. i
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: ' Offene Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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L. Bauliche Nutzung s 3

Gemdf § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daf die folgende
allgemein zuldssige Nutzung gem&B s 6 Abs. 2 Ziff. 8 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Vergniigungsstédtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt
sind.

Gemdfl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die folgende
ausnahmsweise zulissige Nutzung gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des-Bebauungsplanes wird:

ARusnahmsweise kénnen Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Rbs. 3
Nr. 2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebletes zugelassen werden.
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Strafenverkehrsflachen

Gestalterische Festsetzungen

{
1. Dach

/Bin wesentliches Merkmal von Siedlungsbereichen im ostfriesischen
. Raum sind die von weitem sichtbaren groBen Dachlandschaften, die
insbesondere durch grofe landwirtschaftlich genutzte Gebdude, den
sogenannten "Plaatsen", und ihren weit heruntergezogenen roten
Ziegelddchern geprigt wurden. Obwohl sich eine solche ddrfliche
Struktur hier nicht verwirklichen 1&8t, soll doch das Hauptmerkmal
der Dachformen auch im kleineren Bereich noch erkennbar bleiben.
Deshalb wurden die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen
getrof fen.
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W : “ / f.;"l St | Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze
. d ; - L —— SN e m— J

Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(siehe textl.Festsetzungen)

Flachen fur den Gemeinbebarf
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende

e ————e—

2. Dachaufbauten

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der
jeweiligen Traufldnge nicht iibérschreiten. Der Traufwand- und
Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der Auflenwinde)
und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in
Dachneigung gemessen - darfr das MaB von 1,0 m an keiner Stelle
unterschreiten.

3. Dacheinschnitte :

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

4. Dachflichenfenster

Bs sind nur Dachflichenfenster bis zu einer GréBe von 1,0 gm :
(RohbaumaB) zuldssig. Sie diirfen nicht in die der Ay

Erschlieflungsstrafle zugewandten Dachseite eingebaut werden (in N N Schwimmoecken A :
riickwdrtige und seitliche Dachseiten erlaubt). Die Abstdnde der N \\ R Ie e Flu r 5
Fenster untereinander miissen mindestens so grofl sein, wie die - e N p

Breite der Fenster im Mittel (RohbaumaB). :

¢ '. e *JJ)_H" i : : ;_ .| Gebdude und Ein.richt_yngen o

Offentliche Grinfldche

Hier: Friedhof

Hier: Kriegerdenkmal

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen

P

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern(89(1) 25b BauGB)

chform ;

D#cher - mit Busnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine

Neigung von mindestens 40' und diirfen héchstens 53* aufweisen und

sind als symmetrisch geneigte Sattelddcher auszubilden, wobei \
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulissig sipd. ‘,/“\
Das Dach darf im untersten Berelch mit einer Neigung ab 30° pd )
versehen werden, wenn diese Abschleppung je Traufseite eine Tiefe o
von 20% der gesamten Gebdudebreite nicht lberschreitet. e N
Garagen gemif § 12 BauNVO und Nebengebdude gemifi § 14 BauNVO A >\
kénnen auch mit einem Flach- bzwW. Pultdach his zu 15* Dachneigung ; At
ausgefiihrt werden. \ : o~ N\

Einzelbdume sind zu erhalten (89(1)25b BauGB)

Pflanzstreifen mit Bdaumen und Strduchern zu erhalten
(89(1)25b BauGB)

Pflanzstreifen mit Bdaumen und Strduchern ist anzupflanzen

b 3

6. Dacheindeckungen TS o > i T\“
Flir die Bindeckung von geneigtén Dachfléchen {iber 15° Dachneigung N n" '
(z.B. bel Gauhen) sind ausschlieBlich rote bis rothraune Tonziegel \ Vg 1
(DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117 und 1118) entsprechend q
den RAL-Farbt8nen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000
(feuerrot), 3002 (kaminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), : R X _ T ¢
3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und N B T SO (( A2 )_\
8012 (rotbraun) mit gewellter Oberfldche (z.B. Hohlziegel) und S T N Wy q !'l H- £
Reeteindeckungen zuldssig. SN > Mg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (8172 Absatz1 Ziffer1
BauGB)

7. AuBenwinde _ _ L TR < & _ f}@
Die AuBenwinde der Gebdude sind mit nach auBen sichtbaren g @(7([
Vormauerziegeln (DIN 105) zu verplenden. Es diirfen nur unglasierte

Ziegel entsprechend den rétlichep RAL-Farben Nr. 2001 (retorange),

2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (kaminrot), 3013 \___‘ \ ) :
(tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun) und 8012 . 101 : 7] WA b
(rotbraun) verwendet werden. TN N NSO (<‘>) < 'If
Bis''zu einem Anteil von 10 % der Gesamtaufienwandfldchen des i A \ } / o

jeweil igen Gebdudes sind naturbelassene Holzfl&chen als AuBen- : ‘\ 8 A !
wandverblendungen zulissig. | \1

»

v
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i R lepe Flur 8 Ubersichtsplan MaBstab 1:5000

. _ : ®
B. Traufwandhéhe ! Wt e P
Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten und S\ O (((//} 1
- mit Ausnahme von Traufen bel Dachgauben und Krippelwalmen - das WEoy N W /:*// )
Mafl von 3,80 m nicht: Gberschreiten. Als Taufwandhéhe gilt das Hah i AN N gy 7,
zwischen Oherkante Erschliefungsstrafenmitte (néchstliegender \ o N \( P . \/;/.\)\

‘Punkt zum Geb&ude) und den HuBeren Schnittlinien von Aufienwand und L% f RN vy :
Dachhaut, mittig vor der Passade und rechtwinkelig zur Fahrbahn N\ N e (’. "7\9 P
gemessen, "_\ . 102 NN =N \ v N |L L

Flir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese TraufwandhOhe 5,80 m Wl ; /“\ AR NG i
betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen \.Y.- : \ Y i
Traufldnge ist. ! : T
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usnahmen gem. § B85 NBauD 10 )\ : i /ﬁf ;
Traisparente Bauteile : % ’ _ LN O

Bei untergeordneten transparenten (Glas o0.&.) Vor-. An- oder \ : 3 . R Ny o i
Aufbauten, die mit ihrer Grundfldche insgesamt unter 20 % der \ P e tf{ o %\L

gesamten Grundfléche des Gebiudes liegen, werden folgende \ \.. : : \) c £y,
Rusnahmen zugelassen: S fd b/b\ A i K
Nr. 2 (Dachform), : QA’_? . _ >)

Nr. 3 (Dacheindeckung). : ¥4

Nr. 4 (AuBenwénde), i 3 ‘Q [}) ..A)Q\. i T _ N i P> PO B PIAANS®
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Nr. 5 (Traufwandhéhe).
Die Ausnahme gilt im gleichen Sinne auch fir Vor-, bzw. Anbauten ) : : Ao
an Hauptgebduden, die zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung ____ﬂ/" I //__).
dieses Bebauungsplanes vorhanden waren. i = A% 5,
Transparente Gebdude (Gewidchshduser) ; 7 : A 1 ."/r- i x\ \
Flir Nebenanlagen als Gebdude mit transparenten Oberfldchen, die il zf / I N
mit ilrer Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamten e !
Grundfliche der Hauptanlage liegen, werden folgende Ausnahmen B =
zugelassen: >

L A e fﬁ
Nr. 2 (Dachform), s = oA R n .
Nr. 3 (Dacheindeckung), = e ) '?;.“ I A 3 f

Nr. 4 (AuBenwinde), ! i s _/.. jé‘ ?{-5\((\ ‘{\/

Nr. 5 (Traufwandh&he). B J“-_ ZA \ =\
Alternative Energiegewinnung : o . > NCAN
Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden P A - @ S

sollen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto- : o = )%( /
/Photovolaic), werden folgende Ausnahmen zugelassen: \ \g i

Nr, 3 (Dacheindeckung). : ‘3, ; : : %
Die Rusnahme beschrénkt sich auf eine Dachseite. Die Gréfie darf 50 _ \ Terhs
% dieser Fliche nicht lberschreiten. \ 109 \

114 777 \) s e
10. Garagen und Nebenanlagen \ ‘t:zaf"{jf:‘ﬁ - g o

Filr Garagen (auch Carports) gem, § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. . -/L* ; L

§ 14 BaulVO als Gebdude bis zu einer Grundfldche von max. 30 gm \ P R ’,:‘}“J S = 17

werden folgende Ausnahmen zugelassen: g o e s .
HNr. 3 (Dacheindeckung) e ke = _ T
Nr. 4 (RuBenwdnde). L Lo H;ddiﬂg e
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- | Bebauungsplan Nr. 0818
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Hinweise L e o
1. Bodenfunde | e ] Ao 44( i 7] @

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder e e T \ : g =
frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf A . - M %3(7

hingewiesen, dafl diese Funde meldepflichtig sind (Nds. - TN \

Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14). el s R

”;,."Den'knml.gg‘ hutz (/ . - O\() o . 2N S
. » -t . r 1 \"_ a5 \ 95 9
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebéude sind Kulturdenkmale gem. § 3 NDSchG. Ver- \~ . ?), t{"x— ?)’ &
Dire
{

na|R

SRR S

. dnderungen von Denkmalen unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt der Denkmalschutzbehorde | 4 1
gem. § 13 NDSchG (Landkreis Aurich). Dies gilt auch fur Bodenarbeiten. ; 8
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. Kla jerte Str _ . %(/r f)/.}\ AR ] h AL
Klassifizierte StraBien (L 1) sind beil Verdnderungen [baulicher.‘ N 72 5\ : /’/ﬁ rj—’q 5 A qj [} b e |
oder sonstiger Art der anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die G i o THEE . ﬂ/ L ), K3 o U;‘} N\g_ ,
StraBenbauverwaltung ist ggfls. gemén HSt.rG ZUu betgiligen. _. . e s i e 74

' L \ = N -7 ) \S})
\ AT L 9 /
4. REumstreifen entlang Verbandsgewdsse ; = / *( 318 AN o : s ({J : Y

Entlang der nordwestlichen Seite des Bebauungsplangebietes \ \ . 6% ik 4 U /{
verliuft das Verbandsgewdsser II. Ordnung. Es wird darauf : RS q/ /
hingewiesen, daf Grundstﬁckseigentﬁm;r innerhalb der im Plan : . P {}5 \
festgesetzten 10 m breiten Raumstreifen entsprechend der Satzung i : ;
des Entwidsserungsverbandes Oldersum unter anderem verpflichtet o
sind, bzw. dulden missen: ) Gt
Bagge rungen (S&uberung, Ausgrabung) . Aufnahme des Aushubes, f
beschrinkte Anpflanzungen von B#umen, Strduchern und Hecken. i L5
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Planunterlags

Karengrundlage: Liegenschafiskarte:

Gemarkung:

Maisiab:
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Kaltastergesetz vom 2.7.1885, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch
Arikel 12 des Gesetzes vom 19.8.1989, Nds. GVBIL. 5. 345); dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planuntertage entspricht dem Inhailt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstidndig nach (Stand vom
74.4./9%8). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. B
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von/ves Gem. hlow.

o r:r 7 Plarverfassar

Aufstellungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.02.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0818 beschlossen. Der Aufsiellungsbeschiuft jst gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am
. 27.02.1997+01.03.1897 orsiblich bekanntgemacht.

_mli:;w, den A/GZ(?}E? /

Siegel

O [T . 4 A;/(-A—;_

Ecj-i;r;rmaislflﬁ.i»q / fﬁﬂrﬂénﬁw

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeleiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.02.1897+01.03.1997 ortsiblich
bekanntgemacht und am 11.03.1887 in Form einer Birgerbeteiligung durchgefiihrt.

Ihlow, den /r’{riT_j. ?ﬁ?
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seins
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 10.+11.12.1887 ortsiblich bekannigemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 22121887 bis 22.01,1998 gem#l § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Infow, den /L 3 A

Siagsl [ A ;?
] LA f /& - el
] E&rs.gf._ﬁef#rjﬂ ."J Gemgmdaqﬁml;llﬁr i
f / Ii.' / o
Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geinderten Entwurf des

Bebauungsplanes mil den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die ermeute &ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemai § 3 Abs, 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der iffentlichen Auslegung wurden am orisiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begrindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Inlow, den

Siegel

Blrpermerster Gamaindedirektar

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht geanderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimml,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Intow, den

Fhagel

Bdrgermaister Cemaindediraikdor



SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltanen baugestalterischen Festsat-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 09.03.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ihiow, den

E:m;ul

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mii den enthalienen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az )
unter Auflagen/mil Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemal § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § & Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Sl

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemsBt § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden,

Fur den Bebauungsplan einschlieflich der enthaltenan baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechisvorschriften gemdi § 11 Abs. 3 BauGB mit Maligaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachien Teile nicht geltend gemacht.

den

Sragal

Beitrittsbeschiufd

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.: ) aufge-
fiuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der SBebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsstzungen hat wegen der Aufla-

gen/ Malgaben vomn bis Gffentlich ausgelegen.
Ont und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannigemacht.

Ihlow, den

Siegel

Blsgermalsiar o Gemaindadiraidor



Inkrafttreten

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalienischen Festsetzungen ist am 13, 3. 45 im Amisblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemachi worden,

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am A3.3.9%
rechisverbindlich geworden.

Inlow, den

Siagal

Lmterschrifi

Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekornmen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nichi geltend gemacht worden,

Ihlow, den

el

Blrgermeister Gemandediranar

Mdngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangei der AbwEgung
nicht geltend gemacht worden

[hlow, den

Siegal

Bingermaistar Gameindedirpktor

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Ihlow, den

Siegel




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1888
(BGBI. | 8. 2253 und der §§ 58, $7 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in der
MNeufassung vom 13.07.1885 (Nds. GVBIL. S. 199) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde |hiow
diesen Bebauungsplan Nr. 0818 mil der Bezeichnung .Alldorf Riepe® bestehend aus der
Planzeichnung, den nebensiehenden textlichen Fesisstzungen sowie den nebenstehenden
grilichen Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

infow, den 703 9%
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