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Die Vervielfaltigung ist nur fiiy eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-

Satzungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzun
gen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

7.2 Textliche Festsetzungen

§ 1 Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind von Bewuchs und anderen Sichthindernissen iiber 0,60 m

§ 2 Nichtzulédssigkeit von Ausnahmen

PLANZEICHENERKL ARUNG

FESTSETZUNGEN DES BESAUUNGSPLANES GEMASZ §9(1) BAUGB
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sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch I ‘ Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, daB im gesamten Bebauungsplan- ALLGEMEINES WOHNG . \< Lo s ;
Artikel 12 des Gesetzes vom 19:9. 1989, Nds. GVBI. 345); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleit- , 1 2 ! gebiet folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- !. » B e % -
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- ' 3 503 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes | ‘ i R F
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom | e 2 i- - Tankstellen MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG | N "y(-'*. e
16.09.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- I i l - Gartenbaubetriebe o | : )

trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlighkeit ist einwandfrei méglich.
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Vermessungsoberrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

, den

! GroBkronige Bdume, .
| eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme ' Stieleiche Quercus robur o
S ) e | der durch kenntlich gemachten Teile nicht geliand gemy Traubeneiche Quercus petraea VERKEHRSFLAE HEN
Eidipteriseher Sandbirke Betula pendula
, den

Aufstellungsbeschiul

Der RatyVerwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.40, Ay die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 0843 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am :

7% .05 95 ortsiiblich bekanntgemacht.

, den 22.06. 4‘?93

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Blirgerbeteiligung 'gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB wurde amZ‘j_OS'.‘;fS' ortsublich bekanntgemacht
und am Og_os,q'fg

T Tilow,
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in Form einer Ul-rQE’fVc"S&mm’“nﬂ durchgefuhrt.

, den 22_06.44‘?9

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am40.08.95 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zu-
gestimmt und seine offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB/% 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. |

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden amZ8 12.9Y ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begriindung haben vom 08.04. 96 bis 08.02. 9L gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffenlich
ausgelegen.

,den 2206/‘?98

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Be-
grundung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemal’ 8 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffenlich
ausgelegen.

, den

Siege

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben. (

, den

Stegel
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ﬁ Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaf § ' 1 Abs, 1
| und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurtls

Beitrittsbeschiu®

{ Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiiguing vom (Az.:

| ten Auflagen Maligat Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. .

| Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf
lagen/MaRgaben vom bis offentlich ausgelegen |

[ Ort und Dauer der cffenlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauunagsplanes ist die Verlet
und Formvorschriften beim Zustandekommen des B«
| gestalterischen Festdetzungen nicht geltend gema

ng von Vierfahnms;-
auungsplanes mit den enthaltenen bau

ht worden
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Mange! der Abwagung

’ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten de

s Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
[ nicht geltend gemacht worden.

, den

Siegel

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

, den
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Baugrenze) sind Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNV0O sowie Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNV0O unzuldssigq.

§ 5 AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken
Bepflanzung und Unterhaltung von 10 % der unversiegelten Grundstiicksflachen
pro Grundstiick mit heimischen GehOlzen aus nachstehender Pflanzenliste
oder Anpflanzung von je einem standortgerechten Laubbaum (auch Obstbaum -
Hochstamm) je angefangene 200 m? Baugrundstiick.

Pflanzenliste:

Mittel- bis kleinkronige Baume,
Hainbuche Carpinus betulus
Espe Populus tremula
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Obstbaume als Hochstamme

Strducher,
WeiBdorn
Faulbaum
Hundsrose
Holunder
HaselnuB
Schlehe
Brombeere
Hartriegel
Traubenkirsche

Crataegus monogyna

Rhamnus frangula

Rosa canina

Sambucus nigra

Corylus avellana

Prunus spinosa

Rubus fruticosus

Cornum sanguinea

Prunus padus

7.3 Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Geschossigkeit
Das Tetzte zuldssige VollgeschoB muB mindestens zu 2/3 seines umbauten
Raumes innerhalb des Dachraumes liegen. Der Dachraum ist bei Sattelddchern
der Raum oberhalb der Ebene zwischen den duBeren Schnittlinien der
AuBenwdnde und der Dachhaut an den Traufseiten. Bei anderen Dachformen
bestimmt sich der Dachraum sinngemaR.

§ 2 Dachaufbauten
Die GesamtTange der Dachaufbauten (Dacihgauben, Dachivduschen,
Zwerchgiebel) darf 1/2 der jeweiligen Traufldange des Gebdudes nicht

uberschreiten. Der Giebelwandabstand darf das MaB von 2,00 m an keiner i

Stelle unterschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum First darf das MaB i
von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.

§ 3 Traufwandhdhe
Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,50 m
nicht dberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und
Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

§ 4 Dachform
Dacher - mit Ausnahme der Ddcher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung
von mindestens 35° und dirfen hochstens eine Neigung von 50° aufweisen und
sind als Satteldacher oder Walmddcher auszubilden. Die Giebelspitzen diirfen
abgewalmt werden (Krippelwalm).

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit |
einem Flachdach oder Pult- oder Satteldach mit geringerer Dachneigung
ausgefiihrt werden.

§ 5 Dacheindeckung '
Die Dacheindeckungen der Sattelddcher sind mit roten unglasierten Dachzie-
geln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118)vorzunehmen oder
als Reithdach herzustellen. Als rot gelten die Farben entsprechend der RAL-
Farben 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (kamin-
rot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallen-
rot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun).

§ 6 AuBenwdnde
Die AuBenwande der Gebdude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den
rotlichen RAL-Farben 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot),
3002 (kaminrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun),
8012 (rotbraun) verwendet werden.
Ebenfalls zuldssig sind Holzverkleidungen der GebdudeauBenwandfldchen. Es
dirfen nur farblose Holzlasuren bzw. die Farbtone braun und rotbraun
entsprechend den RAL-Farben 8004, 8012 und 8015 verwendet werden.

§ 7 Ausnahmen
Gemal § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen § 3
(Traufwandhthe), § 5 (Dacheindeckung) wnd § & (AuBenwdnde) zuldssig,
wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas o0.d.) Vor-, An- oder
Aufbauten handelt, die mit ihren Grundfldchen insgesamt unter 30 % der
Grundfldche des Gebdudes liegen.
Von der gestalterischen Festsetzung des § 5 (Dacheindeckung) sind Ausnahmen
zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden
sollen, die weniger als die Hilfte der Dachflachen eines Gebdudes in
Anspruch nehmen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme
beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GroBe darf 50 % dieser Fldche nicht
iiberschreiten.

§ 8 Einfriedigungen
Einfriedigungen sind als lebende Hecke mit standortgerechten Pflanzen
anzulegen. Je Grundstiick ist die Errichtung von Zaunen und Mauern bis zu
einer Lange von max. 7,00 m gestattet. § 1 (Sichtdreiecke) der textlichen
Festsetzungen ist hierbei zu beachten.
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( Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des §'10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gegndert durch Gesetz vom 2.4, 93 (BGBLTS. 466 )und der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau- : ]
ordnung (NBauO) in der Neufassung vom 43 0}.45 (Nds. GVBI. S.41%9), zuletzt geandert durch Gesetz vom {(Nids. GVBI. S. ) und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d. F. vom 22.6. 1982 |

(N : 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4.4 96 (Nds. GVBl.S. &7 ) hat der Rat der Gemeinde |[Thiow diesen Bebauungsplan Nr, 0843 , bestehend aus der Planzeichnuig, den nachste-

ghenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie @#n nachstehenden/nebenstehenden/obendtehenden értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

14. Hinweise [
14.1 Bodenfunde:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche :

moldeof 1ichtia sind (Nis. DencnalScnitzaesets. vom 30.05. J975. § 19). | BEARBE(TET BE/SCHA. M. 1:1000  ARCHITEKT EL 3568
14.2 Altablagerungen: ' E AURICH DEN 1MARZ 1995

den 22.06.4948 . | | | | ; 5
| Sollten bei den Baggerarbeiten bisher nicht bekannte Altablagerungen ent- ; GEANDERT 805]995 / UL1U1995 NLE

K | ! p
; / | @(/\~ ’ ‘ [ deckt werden, so ist die Untere Abfallbehorde des Landkreises Aurich unver- } 4 10 061995
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ziiglich zu informieren. i ‘ %




