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Vervielfaltigungsver mglj'«i

Kartengrundlage:Liegenschaftskarte Gemarkung Riepe Pl 7 |
Mafistab: 11000 Az #2203 | W
Die Vervielfaltigung isffur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet .

(&3 Abs. 4 Nds. Vermessungs-und Katastergesets vom 2 Juli1985 -Nds
GVBL. 5.187); dazu gfhoren auch Zwecke der Bauleitplanung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die st@dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlaaen sowie
Strafien, Wege ¢nd Platze vollstandig nach (Stand vom 12.3.92 ).
Sie ist hinsichtlch der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geomjetrisch einwandfrei.

Die Sbeng arkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist ginwandfrel\maoglich.

ger—Aneerchg—Nr ;
sen. Der AufstellungsbeschluBl ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 4.2.93
u.6.u 8.2.930ortsublich bekanntgemacht.

Ih]c?w_ der 29051996

Burgermffister/n thf’{ndcdirgfﬂr

Katastesarat Buc.ch,\den 11.06.1996 AN _ B Setes
/ b 5% = Die Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde am
A S >E s ortsublich bekanntgemacht und am 15.2.93 in Form/einer Burger-
\': : , . > Im Auftrage f/ £ versammlung durchgefuhrt

e W £.2.+6.2+8.2.93

AR AR 7 ettt Inlow, den 29.05.1996
A ' 1 die Auf-
V4 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2410.9
grerllu 8 : ——des Bebauungsplanes Nr.0801 beschlos-

}aun/otu W s

Der VA “der szeindz%ct in seiner Sitzung am %.6..93 dem Ent-

wur f -der—Anderung—Nr++ des Bebauungsplanes und der Begrundung

zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-

de am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf derAadersng-
Net+ des Bebtwyngsplanes und die Begrundung haben vom 8.9.93
bis 8.10.93 gemaf Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
9628.8.»30.8.+2.9.93

& e oo

I
Der Entwurf—desrAnces 8= des Bebuanmgﬁrla:las wurde vom
Landkreis Aurich -AuBenstel @Norden-Amt fur Planung und Natur-
schutz ausgearbeitet
Norden, den ﬁ 1 AP" 4992

Landkreis Aurich
Aullenstelle Norden
Der Oberkreisdirektor

im Auftrage

des ol
Sepl—tag:

Jousfo i VL1 /)L

Gtﬁﬁndzd‘b’é{ﬁr
v

Der Rat der Gemeinde hat i~ Seiner Sitzung am dem ge-

anderten Entwurf-gerAnde-aRgNe+ des Bebauungsplanes und

der Begrundung Zugesrunr':" und die eingeschrankte Beteiligung ge-

mafl § 3 Abs. 3 BauGB becchlgssen. Den Beteiligten im: Sinne: des &3
Abs. B "BauBB wurde vom Gelegenneit zur Stellungnahme

bis zum gegeben
Ihlow, den
Siegel
Burgermeister T Gemeindedirektor
Im Anzeigeverfahren gerr 891 (3) BauGB habe ich mit

Verfugung vom 43,42 H% m i+ Fusihnahinaein
Az 2o%-206.8 -211c2 -S2Z o012 / 001

-unter Erteilung von #Ari-agen/Mafgaben-
keine Verletzung von Rwrn&.-vorschr\ften geltend gemacht.

W
Oldenburg,den 43. 12.1 Wiﬁd&

// Bhrgeﬁncisterl'n
Vv

, v
Der Rat der Gemeinde hat-dieAnderung des Bebauungspianes nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 1012.93 als Satzung (3 10 BauGB) sowie die

Begrundung beschlossen
Ihiow, den 29051996

Siegel

Die Genehmigung Wt JesBebauungsplanes ger‘ndﬁ__
8 11 Abs.2 BauGB / die Ourchfiiifung des Anzeigeverfahrens geman
§ 11 Abs.3 BauGB ist am im Amtsblatt fur den Landkieis

Aurich bekanntgemacht word@f-Bie—Anderomg—r+ des Bebauungs-

planes ist damit rechtsverbindlieh geworden

AN Norden den
\o® \é“ : Landkreis Aurich
\7), ¥ S M v /) £ Der Oberkreisdirektor
“\'f_lﬂElS ?:f-"' /a&ok% / im Auftrage
o // Bﬁrgerlﬂlsterfn Gem’lj{dtdlm(f}{ Siegel
b — —— v V »
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am beschlossen,
den in der Verfugung vom Az
im Anzeigeverfahren angegebenen Beanstandungen zu beheben. o ‘ Dipl.-Ing
Innerhatb von 7 Jahren nach Inkie f_ttvztcn_ . —+ des
Thiow. den Bebauungsplanes sind Mangelider Abwagung nicht geltend ge-
macht worden. f
Ihiow, den L
I
Siegel -&
5
Siegel i
Burgermeister _ Gemeindedirektor = 1
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten -g 'F g ~_Gemeindedirektor N
des Bebauungsplanes; ist die Verletzung von Verfahrens- und Form- | - ] ’ [
vorschriften bgeu?n Zustandekommen sesfeseenes M 4 o Hobooo Beglaubigungsvermerk: (nur fm Zweitausfertigungen) 7
ungsplanes nicht geltend gemacht worden. Die Ubereinstimmung des .-.:fgtehenden Bildabzugs mit der Haupt-
i schrift wird bescheinigt. Beljder Houptschrift handelt es sich um
Ihlow, den ‘ ein Original 3
| Norden, den X
E
Landkreis Aurich
Auflenstelle Norden
Siegel Der Oberkreisdirektor
Siegel Im Auftrage
Gememd-cd'lf;;;gr‘ =Y -
PFGGmel i zuletzt geandert d:

Autgrund des §1 Abs 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 8.12.86 (BGBI. I S. 2255)

{ und des §9 Abs. 4 BauGB [> | das Gesetz vom22493BGE| 8466 )

: d der §5 56,97 u. 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBau0) |

2 tm der Neufassung vom 6.6.1986 (Nds. GVBL. S 157) [> | daos Gesetz vom 711.91 (Nds,GVBI S.295)

und des § 40 der Niedergachsmcheh Gemeindeordnung (NGO) i. d F B

vom 22 €.82 (Nds. GVBL S. 229), L) | dos Gesetz vom 99.93 GVBI 5.3f9 g
) ). als Sat 2 die Begrundung hierz.

hat der! Rat der Gemeinde |hlow , den Bebauungsplan Nr 0801 (#Arderora—Ne—~) al wie die Beg ing |

X textliche Festsetzungen " $‘§DE 1778 B
> sowie den ortlichen Bauvorschriften uber die Gestalty gm:t[ten@e\ estsetzungs

i
i
!
~ = =} P o e Iat ],
! beschlossen. Bie—Anderang—N—des Bebouungsplanes besteht aus der Planzeichnung und de gnthaitene
| o 2ol : ' '
)
|
{
|

Ihlow,den 292051996
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Textliche Festsetzungen

o S gcke sind von Bewachs und anderen Sichthindernissep -
0,80 m Hihe IreoTrobs o 2LVOn ausgenommen Ftnze lhdume ,
wenn sie bis zu einer H8he von 3 I =5 Stet =ind. Das Man

gilt ab Oberkan > : ungstraﬁenuiue. AuBarden
Sohd 0 asten aosgenommen.

2. Abweichende uw e

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der of-
fenen, jedoch wit einer L&nqenMschrEnkuag van 20,0 m,

< Benu L

Die mit Geh-, FPahr- und Leitungsrechten belasteten Fléchen simd
zugunsten der Gemeinde féstygasetzt,

Die &susnahpsweisge zuléssigen Nutzungsdrten gemdfl § 4 Ahsatz 3 Zif~
fer 3 bid 5 BauRVO sind nicht Bestandteil des Bebawungsplanes
fgemin s 1 Absatz 6 Ziffer 1 BaulVo).

* n, Gar 0

Auf den niche Bberbaubaren Grundstlicksflichan im Bereich zwischen
der Straflenbegrenzungslinie day BrschlieBungsatralen und der vor-
deren Baugrenza (Vorgéivrtan) sind Bebenanlagan als Gebiude gem. §
14 Absatz 1 BauNVQ und Garagen gea. § 12 BauNvo unzulfissig,

b ’ chts
Hit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der am

9.12,.58/15.12.71 genehmigte Bebauungsplan Nr. 0B01/0805 der Ge-
meinde Thlow aufler Kraft. i

r Eestgngigbu Lz

Pir bestahende Gebiude und Gehidudataile auBerhald der festgesetz-
ten Uberhé&ubaren crundstilcksfl!ichqn gilt die Festsetzung. der Bau~
Fenzen nur dann, wenn sie doreh aihen Neubau ersetzt werden oder
Umbauten durehgefihrt werdan, die einem Newbau glefchkommen .

Gestalterd sche Festsetzungen

a2, Lzl zuldssige Vollgeschol wuf mit windestens 2/3 seinss
bautan Raumes 1 rexnalb des Dachraumes liege: fFAThraum ist
bei Sartelddchern dar Raum Sl HET Ehene rwischen den HuBeren
Sehnittlinien dar Aeferwdhds ond der Dachimers—au_dén Traufseiten,
8, mTUELeN Dachfogfmen bestimmt Stch der Dashraum ginRoEmES

4 ¥ e Mg

Die Gesamtlinge dar Dachauvfbanten {Dachgauben) dAs¥f 1,3 der jewei-
Tigen Treuflinge niche iberschreiten. Diw Gaubealdnge kann jedoch
bis zu einer Gesawtlinge von 1/2 der Jeweiliyen Trauflinge (ther-
schritren werden, wenn mindastany Zwe: DachauiBauten e&rrichret
werden und dér Abstand unteérsinander mind. 1,00 n betrdgt., Der Tr-
‘aufwand~ und Giebelwandabiztand sy dan Dachaufbauten {AuBenseits
der AuBenwinds) und der Abscand des Dachaustrittes zum First bew.
walugrad - in Dachneigung gemsssen - darf das M&R von 1,0 m an
kalner Stélle untarschreiten.

B Bachetnschnitte

Decheinschnitte sind unzulissig

3. Dachform

t“

“cher T WAL Ausnahme der Dchar von Dachayfbantan plEZsaen eipe
Beigung von mindastens 250G und diirfen hdohsteéns S3oc aufweisen und

sind als Bymeatrisch genelote Satteldicher ausrzubilden, wobei Ab-
waimungen Bis hin zum Walmdach zuldssioy sind. Garagen gemdl y§ 12
BauNVO und Nebengebiude gem&ld § 14 BRuNVO kdnnefi auch mit einem
Plagh- bzw. Pultdach his zu 15a Dachneigung ausgafihre werden.

Filr ‘die Eindeckuhyg ven gensigten Dachfliichen liber 150 Dachneigung
(2. B. bei dauben) sind ausschl ieBlich rove bBis roarbraune Tonzie-
g#l oder Betondachateine (DIN 1117 und 1138) ‘snteprechend den RAL-
Facbténen Nr. 2001, 3000, 3002 und 2016 und 8004 mit gewellter
Obqrt‘!ichn' tz, B Hohlzieged] und Reetasindeckungen zuléssig.

§. _Ausenwiinde

Die Auenwinde er Gebinde sing mit nash aulan sichtbasen Yormau-
erziegeln ADEN 105) 2u verhlenden. Es diirfen nur unglasierté 2ie-
gel en chend den THClichen RAL-Farben Nr. 2001 - 2008, 2008,

00, 3002, 3013 und 5016 verwendet verden,

‘Bhe zu ein,i'l Anteil von 100 % der Gasamtauflenwandfliichean des jewai-
ligen Gebindes nind naturbehandelts Holzflichew und wein gestri-
ehene Putzfliichen als Aulenwandverbliendungen zulsssig.

Glasbausteine sind in Rufienmanmern nicht zdldspig.

7. . » '}

-a-glkonbrn's:ﬁnwn'ﬂiie& eine vertikale Gliedsrung aus Holz odsr
Metall erhalten, :Plutmurkhtﬂugm wind nicht zogelassen.

¥ (37 e ;.'._ . 2og i
Die Trautwandhibe dhef das MA Vor 1,50 w nieht Wnterschreiten und
.2 @it Ausnahme Von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das
Hap van 3,80 mw FLEht Ubarschreiten. Klk Tranfwandhohe glilt das Man
‘:\umhen'-_Oh:erl:ﬂt!:;mhlunnnqsuzau;;uu-.;c udd den Huleren
Schnitrlinien von EgBenwand und Dachhaut, mtttiy vor der Fassade
und rechtwinkeliq »ur Pahrbahn genessen, :

Gendn § 85 WBaul sind Ausnahmen won den gestalterischen Festser-
~okungen Nr. 5. 6 upnd 8 sMldssiy, wenn as ‘mich um- untergeordnete
Vor< baw. Anbavuten handelt, die insgesant gnter 50% der
genehmigten Grundfléiche das Hauptgebludes liegen, die zum
Zeltpunkt der Rechtskrafrerlanging dieses Behauungsplanes
vorlianden war. Der Vor-~ bzy. Anbau.mu#i dann in Material ond Farbe
dem Hauptgebdude entsprechen.

; L B2 ‘.‘

Cem. 5 B5 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterinchan FPestsstzun-
§en Rr. § (Dacheindeckung), Nr. & (AuBenwinde) und Nr. g
(Trsufwandhshe) zuldsslyg, ¥enn es sich um untergeordnetae transpa-
rente {Glas o. &.) Vors, An- oder Aufbauten handelt, dia mif ihrey
Grundfldche inegesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche deg Ge-
biudes liegen. <

. e
Rarfiberhinaus sind von des gestalterischen Fastsetzung Nr. §
{Bacheindeckung) Ausnahmen zuléssig, wenn gur Energieagewinnung
neUe Technologien eingesetzt werden sallen (z. B.
Sonntntoll_akgggr i. Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine
Pachseite. Die Grofie darf SO % dicser Pléche nicht Oberschreiten,

Hinweise - g

Sollten bei dan geplanten Bau- und Erdarbaiten ur- oder frihge-
:c:i;:t;ic;\e :cdeplf:ndelgugachr. werden, wird daraunf hingewiesen,
‘8l diese Funde meldepefl ehtiyg sind .(Nds:. Denk lschutz

?“.‘.“I’n. T e F : YAEl na t--wt}ar.z vom
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Planzeichenerkldrung

_/ : / / j Uberbaubare Fldchen

Nicht Uberbaubare Fldchen

WA Allgemeines Wohngebiet

1l Zahl der Vollgeschosse
03 Grundflachenzahl
Geschofflachenzahl

a Abweichende Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze

StraBenverkehrs flache

Snssmwwww=_ StraBenbegrenzungslinie
ENNEERINE!  FuB -und Radweg

| Sichtdreieck

Otfentliche Grinfldche

Kinderspielplatz

Baume zu erhalten (§9 (1) 25b BauGB )

= Graben wacumenTLICn

' Wasserflache o, animicutiicH
T el et I
S L.

Mit Geh,- Fahr -und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten der
Gemeinde

UBERSICHTSPLAN M. = 1:10000
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Gemeinde |hlow
Bebauungsplan Nr. 0801

Satzungsexemplar mit | Bl A s
baugestalterischen Panvertasser - | Amt f. Planung u. Natursch.
Festsetzungen Auflenstelle Norden

Verm. Techn.
Beurbei!ung Dipl.- Ing

Maflstab 1:1000 i Ainsie g,

#

Gedndert 14.6.93 GG.

Dipl. - Ing: e, st T
e P e e
Bearbeitung Techn. - Angest™ P, <. ol
ip:?" oS CRONRLoclivg, | iR R S e
Plan NF 2] /6‘ /080] Baudezernent : : !_




