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Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde |hlow diesen Bebau-
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1: 1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025 )

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Antragsnummer: L4-181/2025 , Stand vom 18.12.2025 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

(Ort) (Datum)

Katasteramt

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeselischaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den OZO?ZOYQ (/ )(ﬁm&‘

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 15.05.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 0828 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 12.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. &’“‘1): "‘Q%
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §\3i§ 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 22.04.2026 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0828 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom 27.04.2026 bis 29.05.2026 im Internet veroffentlicht und durch leicht zu errz'z‘ende

Zugangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt worden.

7 B rgermeister

Saizungsbeschlussw

Der Rat der Gemeinde lhlow hat den Bebauungsplan Nr. 0828 nach Priifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.07.2026 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 0828 der Gemeinde lhlow wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Gemeinde lhlow im Zeitpunkt der Beschlussfass%rein. /

- oV /

Ihlow, den [ CL OOl | & wr 2 v

. BRd .| °  Burgermeister

N Y g

X/ ~

Inkrafttreten %E]S y
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde lhlow ist gemaR § 10 Abs 3 BauGB am ..........cccccevieinnnen orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 0828 ist damit am ..........ccccceevvneeenne in Kraft
getreten.
lhlow, den ......eeeeeeeeeeeeeeeeeens
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 0828 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0828 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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GEMEINDE IHLOW
Der Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576 - VORIS 20300 -), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189)

Altlasten: Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schliefen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziiglich in Kenntnis zu
setzen. Sofern es im Rahmen von Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommit, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverzuglich zu informieren.

Artenschutz: Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die vorsorgliche Priifung der Artenschutz-Vertréglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen aut
Umsetzungsebene.

Bodenabfall: Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgemafien
Entsorgung zuzufithren. Hierunter falit auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumanahmen und
im Rahmen der ErschlieBung anféllt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen wu.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121
Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Bodenschutz: Fir die MaRnahme ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben" einzurichten. Hierfir hat eine Person, die iber Fachkenntnisse
zum Bodenschutz verfiigt, unter anderem ein Bodenschutzkonzept bzw. Bodenmanagementkonzept
(insbesondere Angaben zum Bodenaushub und dessen Verbleib) zu erstellen, welches alle
bodenschutzrelevanten Daten, Auswirkungen und MaRnahmen als Text und als Karte (Bodenschutzplan)
darstellt. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem nicht ausgeschlossen werden kann, dass sulfatsaure
oder potenziell sulfatsaure Béden vorhanden sind. Zur Prifung, ob die im Rahmen entsprechender
Bautéatigkeiten auszubauenden Béden fiir das Grundwasser oder fiir den Boden relevante Stoffbelastungen
aufweisen und sich hier-durch unter Umstanden eine Entsorgungspflicht fur die Abfallbesitzer ergibt, ist der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ein Untersuchungsbefund der relevanten
Boden der zu bebauenden Flachen einzureichen. Dies ist im Rahmen der bodenkundlichen Baubegleitung
im Bodenschutz- bzw. Bodenmanagementkonzept mit zu beriicksichtigen. Weitere Hinweise zum
Bodenschutz sind der Begriindung zu entnehmen.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Rechtskraft: Der Bebauungsplan Nr. 0825 ,Windpark lhlow* tritt mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 0828 auler Kraft.

Versorgungsleitungen: Innerhalb des Plangebiets sind Versorgungsleitungen vorhanden. Vor Beginn der
Bau- und Erdarbeiten haben sich die Bauherren bei den Versorgungsunternehmen tiber den Leitungsverlauf
zu erkundigen. Die jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.
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