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6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir Versorgungsleitungen zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger sowie fur die Gemeinde Ihlow festgesetzt.

7. Festsetzung einer Oberflaichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m Festsetzungen zur Bepflanzung
(§ 9 (1) Nr. 16i. V. m. Nr. 25 a BauGB)

7.1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit seinen Versorgungsstreifen und
Wegeanlagen.

7.2 Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt gemaR den Vorgaben einer insbesondere geman §§ 8 und 68 Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis.

7.3 In dem Bereich, der nicht fur die Wasserflache benétigt wird, ist Scherrasen anzulegen. Weitere Bepflanzungen sind in
Abstimmung mit dem Unterhaltungspflichtigen zulassig.

8. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, fiir
Anpflanzungen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 a u. b BauGB)

8.1 Fur die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen Baugrundstiicken
dirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit
Recyclingmaterial erfolgen.

8.2 Im Bereich der Wallhecken gelten die Vorgaben zum Wallheckenschutz.

Das vorhandene temporare Kleingewdasser ist im Bestand zu erhalten und extensiv zu pflegen, soweit es aus
wasserwirtschaftlicher Sicht notwendig ist. Die Verwendung von Dinger jeglicher Art sowie von Pestiziden ist unzul&ssig.
Die Lagerung von organischem Material (Mahdgut) oder von anorganischem Material ist verboten.

Wallhecken

Die gekennzeichneten bestehenden Wallhecken - mit Bdumen oder Strauchern bewachsenen Walle - stehen nach

§ 29 BNatSchG i. V. m. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG unter Schutz. Die Wallhecken sind in allen ihren Bestandteilen
(Wallképer, Baume, Straucher) dauerhaft zu erhalten und vor den Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schitzen.

Eine Entnahme von Einzelb&dumen ist nur in begriindeten Einzelféllen (z. B. Verkehrssicherheitspflicht, Schutz anderer
Baume, unbeabsichtigte Harte) nach Ricksprache mit dem Landkreis Aurich (Untere Naturschutzbehérde) zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachneigung

Die Dacher der Hauptgeb&aude sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad herzustellen. Davon ausgenommen
sind D&cher von Dachaufbauten, Nebengebduden und Anbauten wie Wintergérten oder Terrasseniiberdachungen.

2. Farbe der Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckungen der geneigten Dacher sind ausschlief3lich unglasierte und matt engobierte Dachpfannen aus
Ton oder Zement in Anlehnung an die RAL-Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002
(karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012
(rotbraun), sowie 7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) und 8022 (schwarzbraun) oder Reet zuldssig. Ausgenommen
sind die Dacheindeckungen von Nebengeb&uden und Anbauten wie beispielsweise Wintergarten oder Terrassen.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (Photovoltaik, Kollektoren) sind zuléssig.

3. AuBenwinde

Die AuBenwinde der Geb&ude sind nur als unglasiertes Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) oder als naturbehandelte

(z. B. farblos lasierte) Holz bzw. Holzverkleidungen auszufihren. Ausgenommen die Aullenwande von Nebengebiuden
und Anbauten wie beispielsweise Wintergérten oder Terrassen.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.
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1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
o Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche Strassenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
$ 4,80 Héhe der festgesetzen Stralenoberflache in Metern tGber NN

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

0 Sammelplatz Mullbehélter

6. Griinflachen

offentliche Grinflache

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Flache fur die Regenriickhaltung
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8. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

E mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
&> Wallheckenbestand
TF:1 gemanR textlicher Festsetzung Nr. 1

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind Wohngeb&ude allgemein zuladssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den (Nachbarschaftsldden), nicht stérende Handwerksbetriebe sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Alle weiteren allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO sind nicht
zulassig.

1.2 Die Arten baulicher Nutzung gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuléssig, auch nicht
ausnahmsweise. Ausgenommen hiervon sind Rdume gem. § 13 und 13 a BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVQO)

2.1 Bezugsebene flr die Hohe baulicher Anlagen ist die festgesetzte Oberkante der angrenzenden Erschlieungsstralle
(Oberkante Fahrbahndecke) in der Straltenmitte auf Héhe der jeweiligen Gebdudemitte. Bei Gebauden, die nicht an eine
ErschlieBungsstralle angrenzen, gilt die Zufahrt im Sinne des § 5 (2) NBauO als ErschlieBungsstrale im Sinne dieser
Festsetzung.

2.2 Die Hohe des Erdgeschossfuflbodens muss mindestens auf der v. g. Bezugshohe liegen und darf maximal 0,40 Meter
Uber dieser liegen.

2.3 Geb&dude/bauliche Anlagen dirfen in ihrer Hohe das Mal von 9 Meter Gber der v. g. Bezugsebene nicht
Uberschreiten.

2.4 Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine kénnen zugelassen werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (4) u. § 23 (3) u. (5) BauNVO)

3.1 In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise wobei die Ladnge der Geb&ude bei
Einzelhdusern 20 m und bei Doppelhdusern 10 m je Haushalfte nicht Giberschreiten darf.

3.2 Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeléange der
abweichenden Bauweise nicht anzurechnen.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fur Einzelhauser werden zwei Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen. Bei Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine
Wohneinheit zuldssig.
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5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 (6) u. § 14 (1) BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze sowie zwischen den Wallhecken und den dem Wall
zugewandten Baugrenzen unzuléssig.

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
2. Bodenfunde

Laut der Ostfriesischen Landschaft handelt es sich bei dem Plangebiet um eine siedlungstopografische Verdachtsflache,
archéologische Funde kénnen folglich nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten
archéologische Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden. Es wird in diesem Zusammenhang auf das
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI.
S. 135), §§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-funde (das kénnen u. a. sein:
Tongefaltscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder der
Ostfriesischen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32, unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schéddliche Bodenverdanderungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte
Flachen (Altablagerungen, Ristungsaltlasten) erfasst. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf
dem Baugrundstiick schliel3en lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich
unverziglich in Kenntnis zu setzen.

4. Bodenschutz

Die im Zuge von Baumaf3nahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mallnahme nicht dauerhaft
versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche
Bodenfunktionen wieder iibernommen werden kénnen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde zu benachrichtigen.

6. MaBnahmen an Gewisser

Fur Umbaumafinahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten/
Uberlegungen). Hierfir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist u. a. zu beachten:

- Die Fallung und Beseitigung der Geholze ist in der Zeit von 1. Oktober bis 29. Februar zulassig.

- Vor der Baumfallung ist sicherzustellen, dass keine Bdume mit Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (z. B. Bdume mit
Hohlen) beseitigt werden; die Untere Naturschutzbehérde ist hierbei zu beteiligen.

Bei Nichteinhaltung der Verbote ist vor der Féllung eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach

§ 45 Abs. 6 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der Gemeinde zu erhalten.

8. Einsatz von Recyclingschotter als Bauersatzstoff

Sollte Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -
Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2
der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig.

9. Lichtverschmutzung

Um negative Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft durch néchtliche Beleuchtung maglichst gering zu halten,
sollite mit Licht méglichst sparsam umgegangen werden und dieses in geringstméglicher Helligkeit verwendet werden. Es
sind Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden, warmweilles LED-Licht < 3.000 Kelvin hat sich
als glinstig erwiesen. Die Installationshéhe sollte moglichst niedrig erfolgen und ausschlieftlich von oben nach unten
gerichtet, um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sind geschlossene Lampen zu verwenden, ggf. mit feinen
Bohrungen anstelle von Kihlschlitzen, die es Insekten erméglichen, das Gehduse wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer
von Lichtquellen ist moéglichst auf die notwendige Zeit zu begrenzen.

10. Freiflichen der Grundstiicke

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere
Nutzung zuléssig sind. Somit sind Schotter- oder Steingarten in Niedersachsen grundséatzlich unzuléssig. Auch gekieste
oder geschotterte Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit der Anlage von Folien-
oder Gewebeunterbauten gelten als versiegelte Flachen. Sofern die Versickerung des Oberflichenwassers nicht
beeintrachtigt wird, ist immer noch von einer Teilversiegelung (50 %) auszugehen. Diese Flachen sind bei der
Grundflachenermittlung gem. § 19 BauNVO mitzurechnen.

11. Bodenabfall

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils guitigen Fassung einer ordnungsgeméafen Entsorgung zuzufiihren.

12. Flugplatz Wittmund
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Flugplatzes Wittmund. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die

vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglédrm etc. beziehen, werden nach Auskunft des
Flughafentrégers nicht anerkannt.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | $.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR
MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG (NBAUOQ) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH
ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENT-
LICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER
RAT DER GEMEINDE IHLOW DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0711 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVOR-
SCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

iHLow, pen _]$.10.20\4

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IHLOW IST GEMASS § 10 BAUGB AM
29.11.2018  IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH UND FUR DIE STADT EMDEN BEKANNTGEMACHT
WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 0711 "ZUM SANDSTICH" IST DAMIT AM 2411 20!5
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

IHLOW, DEN 29 11,2014

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

el 2 7 i
IHLOW, DEN -/‘7)05 1024 ! GENEIND W

7. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN 450; ZOM GE

—TBORGMANN)

8. BEGLAUBIGUNGSVERMERK (NUR FUR ZWEITAUSFERTIGUNGEN)

DIE UBEREINSTIMMUNG DES VORSTEHENDEN BILDABZUGS MIT DER HAUPTSCHRIFT WIRD BESCHEINIGT.
BEI DER HAUPTSCHRIFT HANDELT ES SICH UM EIN ORIGINAL.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG:

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 22.06.2005 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0711 "ZUM SANDSTICH" BESCHLOSSEN.

IHLOW, DEN Iﬁ, ). 29\3

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1:5.000
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2016 Q
LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaidirektion Aunch

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 03.06.2016). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

AURICH, DEN A Y 10. 201G

KATASTERANT AURICH

RFT) (Tevveer)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 28.03.2019 ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 08.04.2019 BIS
10.05.2019 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

IHLOW, DEN 10.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0711 "ZUM SANDSTICH" NACH PRUFUNG
DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 19.09.2019 ALS
SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

HLow, pen 14.10.2014 GE W

RGMANN)

UBERSICHTSKARTE M 1: 10.000
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GEMEINDE

GEMEINDE IHLOW

PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN NR. 0711 1:1.000
"ZUM SANDSTICH"
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