Kartengrundlage: Amtliche Karte
Gemarkung:
MaRstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-und
Katasterverwaltung

Herausge ber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

-Regionaldirektion Aurich- Katasteramt Aurich

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische
Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die §ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard préasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustdndigen LGLN-Regionaldirektion zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standard prasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften.

2. die dffentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standard présentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmenihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3
NvermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom
0.5. 10‘1(1} Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 03.06.14

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 10.01.14 die Ne uaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 0710 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.02.14 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Ihlow, den }2 3. JUN. 2014

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mitSchreibenvom 17.02.14 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
wurden iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 28.03.14 ihre Stellungnahme
abzugeben.

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18.02.14 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen értlichen Bauvorschriften
haben vom 27.02.14 bis 28.03.14 gemilR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

23 JUN 2014

Der Burgermeister
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Ihlow, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde [hlow hat nach Priifung der Stellungnahmen gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 16.04.14 den Bebauungsplan und die Begrindung mit den enthaltenen drtlichen
Bauvorschriften beschlossen.
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am ¥ 7 14 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan istdamit am 4 Z. A4 in Kraft getreten,

thiow, den {9 3 JUN. 2014

Der Blrgermeister

.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Ihlow, den

Der Birgermeister

Sleged

Mangel der Abwigung

Innerhalb  eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mingel des
Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Blrgerm eister

Slegel

Beglaubigungsvermerk
(nur flr Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstmmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | 5. 1548) i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 16.12.13 (Nds. GVBI, S. 307) und § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) hat der Rat der
Gemeinde Ihlow den Bebauungsplan Nr. 0710 beschlossen.

inow.den 2 3. JUN, 204
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Planzeichenerklédrung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzanhl

GeschoBflachenzahl

Firsthohe
Traufwandhohe

augrenzen

Besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Griinflache (Raumstreifen)

en

Gewasser(Graben)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen
die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mullbehélterstandplatz

a Abweichende Bauweise
[ WY Baugrenze
Grenzen
= Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Verkehrsflachen

Textliche Festsetzungen

1.Art der baulichen Nutzung
a) Die imWA-Gebiet gem. §4 Absatz 3 Nr.5 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart ,Tankstelle” ist nicht zulassig.

b) Dieim MI-Gebiet gem. § 6 Absatz 2 Nr. 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgefuhrte Nutzungsart , Tankstellen“ sowie die gem. §6 Absatz 2 Nr. 8 aufgefiihrte
Nutzungsart ,Vergniigungsstatten® sind nicht zulassig.

2. Abweichende Bauweise

a) In der abweichenden Bauweise sind Geb&dude zuléssig wie in der offenen, jedoch mit
einer Langenbeschréankung von 20m bei Einzelhdusern. Garagen/Camports gem. §12
BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO werden nicht eingerechnet.

b) Bei Doppelhdusern gilt eine Langenbeschrankung von 10m je Haushaélfte.
Garagen/Carports gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO werden
nicht eingerechnet.

3. Anzahl der Wohnungen

Fur Einzelhduser wird die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen auf 2 beschrénkt. Fiir
Doppelhauser sind 2 Wohnungen je Haushélfte zuldssig.

Nebenanl r
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze
(Vorgérten) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO, sowie Garagen
und iberdachte Stellplétze gem. § 12 BauNV O unzuléssig.

5. Versiegelung

Zusétzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl dirfen noch 30 v. H. der zuléssigen
Grundfléache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)
versiegelt werden,

Befesti
Fur die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

7.G er/W
Das anfallende Oberflachenwasser ist (iber die vorhandenen Graben abzufithren. An

Gréaben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1m, bzw. 5m Breite einzuhalten (Raumstreifen).
Die Graben sind vom Eigentiimer zu Unterhalten. Innerhalb des Uferrand-, bzw.
Raumstreifens dirfen keine Gebaude/Nebengebaude oder Garagen/Carports errichtet
werden. Auch Kompostplédtze und Einfriedungen sind auBerhalb des Uferrand-, bzw.
Raumstreifens anzulegen.

Gestalterische Festsetzungen

1. TraufwandhGhe

Die Traufwandhéhe darf das Maf von 1,5 m an keiner Stelle unterschreiten. Als
Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(néchstliegender Punkt zum Geb&ude) und den &uBeren Schnittlinien von AuBenwand und
Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

2. Gebaudehdhe
Gebaude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Héhe das MaB von 9 m nicht {iberschreiten. Das
Map gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstgelegener Punkt zum Gebé&ude).

3. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten (Dachgauben) - miissen eine
Neigung von mindestens 20°und diirfen héchstens 53° aufweisen. Bei Mansarddéchern
darf der untere Teil hdchstens eine Neigung von 80° haben. Pultddcher diirfen héchstens
eine Dachneigung von 30°aufweisen.

Décher von Garagen geméB §12 BauNVO und Nebenanlagen geman §14 BauNVO diirfen
auch als Flachdach ausgefiihrt werden.

4. Dachei
Fur die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen tiber 20°Dachneigung sind
ausschlieBlich unglasierte Dachpfannen aus Ton oder Zement oder mit Reet zuldssig.

5. Aup and
Die AuBenwénde der Geb&ude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufiihren. Es
sind nur unglasierte Ziegel zulassig. AuBenwéande aus Holz bzw. Holzverkleidungen sind
ebenfalls zulassig, wenn ihre Oberflachen naturbehandelt sind (Lasuren usw.).

6. Ausnahmen
11 -, An-

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der gesamten Grundflache des Gebéudes liegen,
werden folgende Abweichungen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),

Nr. 2 (Dacheindeckung),
Nr. 3 (AuBenwande),
Nr. 4 (Traufwandhohe).

Fr Nebenanlagen als Gebaude mit transparenten Oberflachen, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache der Hauptanlage liegen, werden folgende
Abweichungen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),

Nr. 2 (Dacheindeckung),
Nr. 3 (AuBenwénde),
Nr. 4 (Traufwandhdéhe).

6.3 Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaik), werden folgende Abweichungen
zugelassen:

Nr. 2 (Dacheindeckung)

Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Sie beschrénkt sich auf geneigte
Décher mit einer Dachneigung von mind. 20°

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

HINWEISE

1. Altablagerungen/Altstandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 ( Nds. GVBI. S.517) zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26.
Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

3. Versorgungsleitungen

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer
bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, (iber
deren Lage zu informieren,

4. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregetten Verbote zum Artenschutz, die
unter anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle Fledermausarten,
alle einheimischen Vogelarten, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse,
Totholzkafer) sind zu beachten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abiiss- oder BaumaBnahmen an
bestehenden Geb&uden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der
Féllung von Baumen kénnen diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuBgeld- und Strafvorschriften
(§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz).

Die zusténdige untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach §
67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren, sofem eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.
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