Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise .
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen, jedoch mit einer

Langenbeschrankung von 26,0 m.

2. Benutmngsrechte'
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten helasteten Flichen sind zugunsten der Anlieger

festgesetzt.

3. Anpflanzungen

3.1 Innerhalb der Verkehrsfliche
Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen ist je 100 m? Verkehrsfliche 1

hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbéume:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Aspe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Qualititsanforderungen:

* Hochstamm mind. 180 cm Hdhe (Krone nicht mitgerechnet)
* Stammumfang von 12 - 14 cm in einer Hohe von Im diber dem Wurzelhals ge-

messen
* 2 x verpflanzt, im Wurzelballen

3.21 ich der privaten Baugrun
Je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ist | hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Art der Laubbiume und Qualititsanforderungen wie innerhalb der

Verkehrsfliche

4. Versiegelung

Zusitzlich zur Grundflachenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H. der zuliissigen
Grundfliche durch Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt

werden.

5. Befestigung

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung darf
nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Marerial erfolgen.

6. Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der StraBen-
be%renzunsslinie der ErschlieBungsstrafen und der vorderen Baugrenze (Vorgérten) sind
Nebenanlagen als Gebsude gem. § 14 Absatz | BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO

unzuldssig.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
25° und diirfen hochstens 53° aufweisen. Bei Mansarddichern darf der untere Teil hochstens eine

Neigung von 80° haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen werden, wenn diese

Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebaudebreite nicht iberschreitet.
aii § 12 BauNVO und Nebengebiude gemh § 14 BauNVO konnen auch mit

Garagen gem
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefuhrt werden.

2. Dacheindeckungen, Regenerative Energien

Die Dacheindeckung der geneigten Dacher hat mit roten und braunen Dachpfannen aus Ton oder
Zement oder mit Reet zu erfolgen. Als rot oder braun gelten alle Farbtdne der Farbreihe orange,
rot und braun laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnzhme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 5.

3007, 3009, 3012, 3014 und 3015.

3. Auflenwiinde

Die AuBenwandflichen der Gebiude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufilhren. Es
sind nur rote und rotbraune unglasierte Ziegel zuldssig. Als rot oder braun gelten alle Farbttne
der Farbreihe orange, rot und braun laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnahme der RAL-

Ziffern 2000, 2003, 3005, 3007, 3009, 3012, 3014 und 3015.
AuBenwinde aus Holz bzw. Holzverkleidungen sind ebenfalls zuldssig, wenn ihre Oberfldchen

naturbehandelt sind (Lasuren usw.).

4. Traufwandhihe

Die Traufwandhohe darf das Ma# von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Ma# von 3,80 m nicht Gberschreiten. Als
Taufwandhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstrafienmitte und den aufieren
Schnitlinien von AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig zur

Fahrbahn gemessen.
Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhche 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Traufldnge ist und seitliche Abstande von mind.
1.0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

5. Ausnahmen gem. § 85 NBauQ

Ir i
Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer

Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Gebaudes liegen, werden

folgende Ausnahmen zugelassen:
Nr. 2 (Dachform),
Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwinde),
Nr. § (Traufwandhdhe).

Yorhandene %lpmgg
Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die mit ihrer Grundfliche insgesamt unter 50 % der
genehmigten Grundflache des Hauptgebdudes liegen, die zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung

dieses Bebauungsplanes vorhanden war, sind folgende Ausnahmen zugelassen:

r. 2 (Dachform),
Nr. 3 (Dacheindeckung);

Nr. 4 (AuBlenwiinde),
Nr. § (Traufwandhohe)

Der Vor- bzw. Anbau muB dann in Mlateria] und Farbe dem Hauptgebaude entsprechen.

_Transparente Gebdude (Gewdéchshauser)

Fir Nebenanlagen als Gebaude mit transparenten Oberflachen, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche der Hauptanlage liegen, werden folgende

Ausnahmen zugelassen:
Nr. 2 (Dachform),
Nr. 3 (Dacheindeckung).
Nr. 4 (AuBenwinde),
Nr. 5 (Traufwandhdhe).

Alternati gﬁ Eﬁ[ﬂ'gﬂ;wimggg

Wenn zur giegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Son-

nenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovolaic), werden folgende Ausnahmen zugelassen:
Nr. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnahme beschrinkt sich auf eine Dachseite. Die GrdBe darf 50 % dieser Fléche nicht
iiberschreiten.

Fiir Eanﬁ (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als
Gebiude nLeiner Grundfliche von max. 30 gm werden folgende Ausnahmen zugelassen:
r. 3 (Dacheindeckung)
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Planunterlage

\ Kartengrundlage;  Liegenschafiskarte:

5"; |1 = Gemarkung: OSTERSANMDER FLUR T
Vo Ve ) 2 Malstab: 7 1000
“{;H:_' ~ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
- sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187, ge&ndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345): dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom
37 10 Z00d). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die r.'jﬂlic_i';[:;eit ist einwandjmimg_giich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

.iiufsteil'ungsbesc hluB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.11.98 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0709 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gem3@ § 2 Abs. 1 BauGB am
c 12.5.+13.5.+14.5.97 ortsiiblich bekanntgemacht.

iniow, den 10, April 2001

Die Biirgermeisterin Der Gemgindedirektor
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Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.5+13.5+145097
orisiiblich  bekanntgemacht und am 22587 in  Fomm  einer Birgerversammliung
durchgefihrt.

miow, gen 10, April 2001

Die Burgermeisterin Der Gemeindedirektor
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Offentliche Auslegung

Cer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungspianes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i, V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13.7.+14.7.00 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom 24.7.00 bis 24.8.00 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

iniow, den {1(), April 2001

Die Biirgermeisterin Der Gemeindedirektor
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestatterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemil § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthatienen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen,

Ihlow, den

Die Blrgermeisterin Der Gemeindedirektor

Segel

- Janlan - - Jirgens -

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaherischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt. _

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs, 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Ihlow. den
Die Birgermeisterin Der Gemeindedirektor
Siagal

- Janban - - Jirgens -



Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 12.10.00 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

iniow, den 10, April 2001

Die Birgermeaisterin Der Gemeindedirekior
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Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthalienen bau-
gestaiterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemat § 11 Abs. Tund 21i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Feslsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschliellich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eing Verietzung von Rechtsvorschriften gemat § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnashme
der durch kenntiich gemachten Teile nicht geltend gamacht.

,den

Shegel

Beitrittisbeschlul®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az.: } aufge-
fuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Mabkgaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
Ihlow, den
Die Birgermeisterin Der Gemeindedirektor
Siegel

- JanBan - - Jirgens -



Inkrafttreten

Die Eneilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungenistam )3 3 ¢ i im Amtsblatt fiir den Landkreis
Aurich bekannigemacht worden. e

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damitam /& 5 i[’
rechtsverbindlich geworden.

Ihlicw, den

Siegel

Urterschrdft

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den
Die Birgermeisterin Der Gemeindedirektor

Siegal

= Janien - = Jirgens -

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méange! der Abwagung
nicht geftend gemacht worden.

Ihlow, den
Die Burgermeisterin Der Gemeindedirekior

Siagel

- danfian - - Jurgens -

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Criginal.

Norden, den

Sagel




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} i.d.F. vom 08.12.1886
(BGBI. | 5. 2253 und der §§ 56, 97 und 28 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde Inlow
diesen Bebauungsplan Nr. 0709 mit der Bezeichnung .Zum Sandstich® beslehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden orilichen
Bauvorschriften Ober die Gestaliung, als Satzung beschlossen.

intow, den {(), April 2001
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