: .
5 liche Festsetzungen , ,,
Priambel und Ausfertigung WA ! 2.4 Pflanzgebot Planzeichenerkldrung :
> ! o Im Plangebiet ist auf jedem Baugrundstiick wahlweise je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie ’ <> 2 = ! N L. _U-QZ_UMMQB ' mindestens Art der baulichen Nut
des § 40 der Niedersichsischen Cemeindeordnung hat der Ral der Gemeinde | G N S NN s N ey o T e In den aligemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden gemat § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnah- - ein standortgerechter und heimischer Laubbaum FT.0e1 Ditichen MITZUN
"y " men nach § 4 Abs. 3 Ziffern 3 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen) nicht Bestandteil (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)
Ihlow den Bebauungsplan Nr. 0708 "Wiesener Weg / Neulandsweg” , bestehend . 0 3 Dlogas Eabauinics s . ) ) ) .
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festselzungen sowie ’ . . - 9sp : oder Allgemeine Wohngebiete (siehe textliche Festsetzung Ziffer 1)
die ortliche Bauvnrsﬁhriften gemaB §§ 56, 97 und 98 NBauo als Satzung '\ : ' 2. Beschrankung der Anzahl der Wohnungen - zwei Obstbdume (Lokalsorten)
1e or ] k . ; . : . . N . ’ Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang: 10 - 12 ¢cm)
* . . In den aligemeinen Wohngebiet d ( P ) , g .
besehloghei: N | /’ / ‘\ . . . B e GgB auah) gebieten sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig (§ 9 Abs. anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauG8), Maf3 der baulichen Nutzung
N H ” i 3. Garagen, Carports und Nebenanlagen 2.5 Immissionsschutzpflanzung I R
>. min. 1,50m/ . . 2, ' Auf der nicht iibe o ; “ Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung immissionsschutzpflanzung ist versetzt mehrreihig mit @ eschoB3flachenzahl als Hochstma
. - % ) uf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidche diirffen Garagen und Carports geméaR § 12 Abs. 1 BauNVO . . hivt e .
oW N O S SR nax. 3,50m g ; sowie Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO im Bereich zwischen der straienseitigen Bau- Reihenabstéinden von 3 m mit standortgerechten und heimischen Laubgehbizen (2 x \:;?ﬂaznszi) rém ZﬂgnZ-
. FH . ., ! grenze und der StraBenbegrenzungslinie sowie im Abstand von 1,5 m zu den Entwésserungsgrében und abstanden fur Baume von 5 m und fur Stréucher von 1,5 m zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). 0.3 Grundflachenzahl
Siegel P~ G 10,0 ' Pflanzstreifen zur Ortseingrinung nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO). 2.6 Lamschutzwallbepfianzung !
/ e . - 4. Emittlung der Grundfiiche Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung L&rmschutzwall ist mit standortgerechten und heimischen .
,,,,, F U S - = a . o : GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zulassigen Grundfiichenzahl von 0.3 durch Stréuchem mit Pflanzabsténden von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Firgerneiste gamadidr SNy Yy NN Y ANy e T e T == die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 % zulassig 0,379 . Werden nicht transpa- TH A : ? o .
' E+D rente Dachfi&ichen von Anlagen nach den §§ 12 und 14 BauNVO dauerhaft flachendeckend begriint : . : Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m Gber Geldnde
und/oder Stellplalze_und Zufahrten fir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig verlegtem Material (mehr _HLDM min. 1,50“3/ als Hﬁchsfmarj, Bezugspunkf ist Epsthlieﬂungssfpaﬂenmiffe
Verfahrensvermerke X . a!sr;?é':;f Ft:geqantell) wasserdurchidssig befestigt, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache bis max. 3,80 m
zu zuléssig.
AufstellungsbeschluB ) . ¢ . 5. Abweichende Bauweise 1. Rechtiiche Grundlagen: FH Héhe baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m iiber Gelénde
* ‘. A " . ) . i Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden F Iten fiir diesen Bebauungsplan: B i i i
Der Ral der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  17.04,1997 die Aufstellung des GemaR § 22 Abs. 4 B.auNVO wird in den allgenjelnen Wohngebieten eine abweichende Bauweise festge- i gB i 98N It for eftoer gellancen Fassung ge ra gsp max. 10,00 m als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte
setzt. In den aligemeinen Wohngebieten darf die Gebaudelsnge der Einzel- und Doppelh&user héchst auGB vom 27.08.1297
Bebauungsplanes Nr. 0708 "Wiesener Weg / Neulandsweg" beschlossen und den . 22 m betragen. 9 ppeihauser stens - BauNVO vom 23.01.1990 .
Aufstellungsbeschluf am 12./ 13. und 14.05.1997 ortsiblich bekanntgemacht. : . 6. Passivel chutzmalnahmen - PlanZvO vom 18.12.1990 Bauweise und Baugrenzen
. D - Eassive LamschutzmaBnahmen - NBauO vom 06.06.1986
2 , WA - Zum Schutz gegen den StraBenverkehrslarm der "Leerer LandstraRe" (B 72) wird fur die im Plan entspre- Bundesnaturschutz
S <, . ey G eerer L 815 - gesetz (BNatSchG) vom 21.09,1998 i i
Il o / e . » i ch_énd gekennzeichneten Flichen gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 41 BImSchG festgesetzt, daR - Niedersichsisches Gesetz iiber Spielp):lélze (NSpPG) vom 06. Februar 1974 d Abweichende Bauweise
o ' S et T C T e TP T U R A bei Neu- und pmbauten Lérfnsc:hutzmaﬂnahmen zu treffen sind. Sie sind fir die zur "Leerer Landstrafle” - Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994
// (5?/12( r L, | T L S S S A (B 72) ausgerichteten und die bis zu einem Winkel von 90° abgekehrten Geb&udefronten notwendig. - Niedersichsisches Stralengesetz (NStrG) vom 24. September 1980 E+D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
/] ‘ 0 3 2, a) g;rea Eenster vgn Schilafréumen und Kinderzimmem sind bis zu einer Entfernung von 120 m zur 2. Bodenfunde:
. enmitte der B 72 auf d Y ' 4 ) . . > .
Planunterﬂie ./ ’ & Neuland 5 b) Die Freirdume zum Aufel:lth::; 32:1M::;i:r:faf;gg::"g;?:omes&;';?ei?;ggbl;:ii ae?::frdnen. Bei Erdarbeiten kdnnen arch#ologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: TongefaRscherben, Holz- — —+——.—-  Baugrenze
. . % euian Entfemung von 80 m zur StraRenmitte der B 72 an der Iénnabgewéndten Seite anzuordnen. kohleansamm!unggn, Schlacken sowie auffallige Bodenverfé:bungen.,' auch geringe Spuren solcher Funde.
Kartengrundlage: ... .. @ | c) Die Luftschallddmmungen von Auftenbauteilen sind bis zu einer Entfernung von 80 m zur StraBen- Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als . .
Liegenschaftskarte: ..Ostersander. . Flur 2. ... ; - : 9 Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie Offentliche Verkehrsflachen
g
MaBstab: 1: 1000 TH o milte der B 72 germafh DIN 4108 - Teil 8- entsprechend dem Larmpegelbereich Il vorzunehmen. meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Hinweise
g oo nin. 1,50m/ % WA o 7. Axtive LarmschutzmaRnahmen umaapahmen _ L o auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehdrden, der Landkreis sowie die Ostiriesische Land- StraBenverkehrsflachen
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet nax. 3,80 ] ] Entlang der B 72, ndrdlich des "Wiesener Weges", ist ein 50 m langer Larmschutzwall mit einer Hohe von schaft - Abteilung Arch#ologische Landesaufnahme Aurich - entgegen.
(§13 Abs. 4 desgliiegdersichsischen Ven;:essnn:s und Katastergesetz vom M 7 X e e w8 s NN N L e o X, N\ ey o--eeTT = 2,80 ;‘;‘ §b gz:gen a;’fdle 2Oberkante der Straflenmitte der B 72, und einem B&schungsverhéltnis von 1: 1,5 3. Bodenbelastungen:
; ol 12 des Cesebues vom | LNy ey A, e A Ny e X0 e - ¢ gem s. 1 Ziffer 24 BauGB anzulegen. Die Breite der Wallkuppe hat 50 cm zu betragen (siehe auch : . b ini
02.07.1985, Nds GVBL S. 187, geandert durch Artikel 12 des Geselzes vom ... jpax. 10,00m . Q textliche landschaftspflegerische Festsetggng Ziffer 2.6) PP gen (si tSo{Einsb:;giZ geplgnit_i: 3_%;}0:1:! E;dt;r?fb:eh% I:mweuge au‘;.I A_Itzlta_lagerungen bzw. Altstandorte zutage Sfr‘aﬂenhegr‘enzungsllme
19.09.1989, Nds. GVBI. 345). 0.3 < — 4 r?-u . lt=.'r2 g l ie Untere Abfa rde zu benachrichtigen. -
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist d y . 2 - wﬁ’%’ﬂiﬁ% s e : . e A Griinflachen
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze Y ) B B Eaez:’algdteé ;e:a mb:ghg:gﬁcn:‘gi:::fé\;:sfgmh;z Grinordnung dieses Bebauungsplanes ist die A
vollstandig nach (Stand vom 17.04.1999). Sie ist hinsichtlich der Dar- E+D | ) > r n o m“‘-:(om e griffsregelung. T Offentliche Griinflachen
i isch ei frei. ) - Exleme Kompensationsmalinahmen; SRSl i « Immissi
;‘.elg‘;“ td" :":’."t” d“d oy "’:,:':m; ‘"G"‘" gef’m?"ﬁl.e';k' ":d ol > T . = g Die dauerhafte extensive Grilnlandbewirtschaftung des Flurstiicks 27/2 (0,46 ha auBerhalb der Geltungs- Zweckbestimmung : Immissionsschutzpflanzung
o e Ry R IR ETERIESEIN MR R IS S g min. 1,50m/ _ © 1. Trauf- und Firsthdhe bereichsgrenze des B-Planes), Flur 3, Gemarkung Ostersander, ist sicherzustellen.
frei moglich. ‘i% nax. 3,80m J - | Die minimal zuldssige Traufhohe betrégt 1,50 m und héchstens 3,80 m. Als Grundlage fiir die Bemessung Ausgeschlossen ist die Anwendung von Pestiziden und Bioziden, EntwéisserungsmaBnahmen, Griinland- Private Griinflachen
" FH o gilt folgende Regelung: umbruch, Diingung und Neueinsaat sowie das Walzen und Schieppen der Flichen. 21 Zweckbestimmung : - Wallheckenneuanlage
Aurich ,den  30.07.1999 Osterb p R hax. % Oﬁ 1 | Traufhdhe: MaB zwischen Oberkante ErschlieRungsstraBenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und g: . g
--------------------------------------- sleroroo | ? Ny der duBeren Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut. bzw. -instansetzung
Kataster- und Vermessungsbehorde Aurich [ [, é( f(ﬁ,& L || B&:gwaximaf zuiassige Firsthdhe betragt 10,00 m. Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Rege- - Siedlungsgrin
nterschrift { Firsthohe:  Mal zwischen Oberkante ErschlieRungsstratenmitte, gemessen in Fassadenmitte, und " “ no .
1 oberstem Firstpunkt (4uBere Dachhaut). Wassgrflafhen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
Planverfasser R N { 2. Dachneigung und die Regelung des Wasserabflusses
-D&-hg. Bultmann ,/ | Die Dachneigung hat 25° bis 50° zu betragen. Fiir Garagen und Carports gem4R § 12 Abs. 1 BauNVO
. N D.-ng. Schichtng , e sowie flr Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch andere Dachformen zulassig. o~~~ Entwasserungsgraben
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeilet von: T‘ 3. Dacheindeckuna , Regenerative Energien und Auenwandfiéichen
| Die Dacheindeckung der geneigten D&cher hat mit roten und braunen Dachpfannen aus Ton oder Zement e G .
‘l I U R oder mit Reet oder Gras zu erfolgen. Als rot oder braun gelten alle Farbténe der Farbreihe orange, rot und Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
Aurich oden 08061999 W WTE Y. ..M | : braun laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3005, 3007, 3011, 3012,
Planverfasser [ l 3014 und 3015. _ Flachen fir die Landwirtschaft
| : GemaB § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuléssig, wenn zur Energiegewinnung neue Tech-
Off tliche Ausl : nologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte der Dachflichen eines Geb&udes in Anspruch N .
entliche Ausiegung | nehmen (z. B. Sonnenkollektor, Absorberanlage). Die Ausnahme beschréinkt sich auf eine Dachseite. Die Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
' o | : GrRe darf 75 % dieser Flache nicht tiberschreiten. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Der Rat / VervaltungransschuB der Cemeinde h%t bl Sl-tzung e : w FossTTT Die AuBenwandfldchen der Geb#ude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105) auszufihren. Es sind nur rote
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offent- || } und rotbraune unglasierte Ziegel zuléssig. Anofl B3 S Heiuch
liche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB /-5-3-kbs—3-Satz-t-erster-Hatbsats- { ! GeméR § 85 NBauO sind Ausnahmen zur Dacheindeckung und den AuBenwandfiichen bei der Errichtung . 2 %) nprianzen von baumen und Strauchern
i—¥—-5-3-4bs—2-BautB beschlossen. { [[l | s von Niedrigenergieh&usem und Blockh#&usemn sowie Garagen und Carports gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO .
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08,/ 09. und 11051998 | ! und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO zulassig. . W g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
orlsiblich bekanntgemacht. } : ;~—>1 S 4 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Der Entwurf des Bebauungsplanes und-der Begriindung haben vom 1905, . ... ... el | E |__ ﬂ . P VR Zweckhestimmung: - Wallhecke
bi: ........ 19061998 .. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ans- 4 ' a r estsetzungen - Siedlungsgriin
gelegen. / = .
_ Die unter 2.1 bis 2.5 aufgefihrten MaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB sind spatestens 8 Monate .
= Nordfeld nach der Bezugsfertigkeit der Gebsude in der Pflanzperiode (15.10. - 30.04) von den Grundstiickseigentiimern Wallheckeninstandsetzung
durchzufiihren.
Sonstige Planzeichen
Erneute offentliche Auslegung 1.~ Schutz- und VermeidungsmaBnahmen;
o . 1.1 Zum Scl.wutz und zur Erhaltung der Einzelb4dume sowie der bestehenden Wallhecken ist wihrend der Bau- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am....19.111998...... phase die DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und Vegetationsbesténden bei Baumaf- ol & des Bebauungsplans
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die . . . nahmen) und die RAS LG 4 (Schutz von B4umen und Striuchem im Bereich von Baustellen) einzuhalten
erneute offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs.3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB . ‘e N (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB). . i
beschlossen. e . . Slehe textliiche 1.2 In den Schutzstreifen (private Grinflache) entlang der Wallhecken sind Befestigungen (2. B. Pflasterungen) Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegungwurden am 09, und 10.021999 T .. " . Festetzung Ziffer, 6a oder andere baumwurzelscha(figenc-!e MaRnahmen nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB). Vprkehrungen zum Schutz vor .sch.éd!ichen Umweltein-
ortsiiblich bekanntgemacht. siehe textliche 2. Private MaRnahmen (Grundstiickseigentimer) wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom _19.02.1999 . . Fesfefzuna Ziffer 6a - 6c 2.1 Wallheckenneuanlage (siehe textliche Festsetzung Ziffer 6)
bis ..........] 19031999 ... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge- WA ! . g = Die privaten Grinfiachen mit der Zweckbestimmung Wallhecke sind neu anzulegen. Die Wallbdschungen
legen. sind im Verhéltnis 1 : 1 anzulegen. Die Wallhshe liegt bei 1,20 m im lose geschitteten Zustand. Die Wall- s "
‘ o . 4 kuppe ist zur besseren Wasserversorgung muldenartig auszuformen. Die Wallbdschungen und die Wall- Umgrenzung von Flachen fiir besorll.l:le_r'e und Anlageln und
; @ - kuppe sind zweireihig mit standorigerechten und heimischen Laubgehbizarten mit Pflanzabstanden far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
Thlow . L [Tl B&ume von 8 m und fiir Stréucher von 1,5 m zu bepflanzen. wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
.......................................... ! i P O A N — —rreiterry, = S re— 22 nglhggkgninslandggtzung zweckbesﬁmmung: Pl"ivafe Epﬁnﬂéche i
0,3 Die im Plan dargesteliten instandzusetzenden Wallheckenabschnitte am stidéstlichen Plangebietsrand sind ' Larmschutzwall
] - mit Oberboden neu zu profilieren und mit standortgerechten und heimischen Biumen und Stréuchem zu (siehe textliche Festsetzung Ziffer 7)
Satzungsbeschluf l bepfianzen, zu pfiegen und zu erhalten. g
) i p 2.3 Private Pflanzbindung - Siedlungseingriinung
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach der Prifung der Anregungen T 1H | ! Die private Grinfische mit der Zweckbestimmung Siedlungseingrinung ist zweireihig mit standortgerechten
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _08.06.1999  den Bebauungs- ain. 1,50m/ l und heimischen Laubgehdizen (2 x verpflanzt) mit Planzabstinden fur Baume von 8 m und fir Straucher
plan Nr. 0708 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die drtlichen Bauvorschriften - max. 3,80m ’ von 2 m zu bepflanzen.
als Satzung (8§ 56, 97 und 98 NBau0) und die Begrindung beschlossen. - o FH
L~ 7 Sl e — Inax. 10,00m| . .. . i /
“Unterschriften a . .
Inkrafttreten E+D . . ‘ . L e
Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 0708 "Wiesener Weg / Neulandsweg" %> ) B Bauherr T o T — _[
it gemB § 10 Abs. $ BauGBam..._.__..._ im Amtsblatt fir den g - ' Gemeinde Ihlow Mg
Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. - % D% OPfoEil OSfersander' Blatt:
T : - Ubersichtskarte M. 1: 25 000 i Aupich-
; Landkreis Aurich Bearbeter: KU/RS
| i N : < -_v‘_-, P (PR - ‘l?:l H - Eni‘mf Z -
! " i i :
_ ; N I Bebauungsplan Nr. 0708 oy N
L "o : ' "\ ”
, | oy - - s | Wiesener Weg / Neulandsweg 0 - T5-08/BPL
" 44> Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ; e , .
0 - S I o n r I c e e s s e : mit GrHlichen Bauvorschriften gemB § 56, 97 und 98 NBau0 HLOW/SP1/0708.PC
‘ - | Innerhalb eines Jahres nach [nkrafttreten des Bebauugsplanes ist die Verletzung ) ! Enfwurtstel Malstab:
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Re-o-¢ . .
nichl geltend gemacht worden. ' T Urschl-.ifi- 1 e 1000
. . s T~ - e ®
- 4 ) . . / I /
v JMOW ' /
] y Aufgestellt:
Nangel und Abwagunge | T L B Ingenieurbtiro Aurich, 28.04.1998/
.,!‘S\f?-’ * . 6:“ . _ D' _l B lT 23007.1998/12-08-1998
Innerhalb vou sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel- leeg Burenkanp - e < PL.=Nd. BULTMann 15.09.1998/08.06.1999
der Abvagung nicht geltend gemacht worden. e - S s = . ., % Iy DP.—ln[_:]. SChllChhﬂg
X 11 2047 - / 3 Suder Nordfeld g T Gl H
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