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Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bawweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebéiude zuliissig wie in der offenen, jedoch mit emer
[.ingenbeschrinkung ven 16,0 m.
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. Anpflanzungen

b

.| Inperhalb der Verkehrsfliche

lanerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 100 m* Verkehrsflache |
hochstémmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauver zu erhalien,

Art der Laubbgume:

Schwarzerle - Alnus glutinosa
Stieleiche : Quercus robur
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Sandbirke - Betula pendula
Moorbirke - Betula pubescens
Aspe - Populus tremula
Eberesche - Sorbus aucuparia

Qualitdtsanforderungen: _ ‘
= Hochstamm mind. 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet)

* Stammumfang von 12-14 cm in einer Hohe von 1 m tber

dem Wurzelhals gemessen
* 2 x verpflanzt, im Wurzelballen

l ich der priv

Je angefangene 300 m? Grundsticksfldche ist | hochstimmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu ethalien: Art der Laubbiiume und Qualititsanforderungen wie innerhalb der
Verkehrsilache.

3. Versiegelung

Zusatzlich zur Grundfléchenzahl des WA-Gebietes ven 0,3 diirfen noch 20 v. H. der zuldssigen
Grundfliche durch Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt
werden. :

4. Befestigungen

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrien, Stellplfitze und Gebwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken dirfen nur Pflastersieine oder Platien verwendet werden. Die Verlegung dart
nur in einem Sandbett oder mit Recveling-Matenal erfolgen

3. Bestandschutz

Fiir besiehende Gebdude und Gebaudeteyle auflerhalb der fesigesetzien uberbaubaren
Grundsticksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch emnen Neubau
ersetzt werden oder Umbauten durchgefilhrt werden, die einem Neubau gleichkommen,

6. Nebenanlagen und Garagen

In einem Abstand von 2,0 m zur Strafleribegrenzungsiinie der Straflen "Weener Weg" und
"Nysweg” sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulissig.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Déacher von Dachaufbauten - missen eine Neigung von mindesiens
25° und diirfen héchstens 530 aufweisen. Bei Mansarddachern darf der untere Teil hichsiens eine
Neigung von 80° haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30 versehen werden, wenn diese
Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamien Gebaudebreite nicht dberschreitet.
Garagen g::mfﬁ% § 12 BauNVO und Nebengebdude gemdhl § 14 BauNVO kbonnen auch mit

Dachneigungen bis zu 15 (Flachdach) ausgefihrt werden.

2. Dacheindeckungen, Regenerative Energien

Die Dacheindeckung der geneigten Décher hat mit roten und braunen Dachpfannen aus Ton oder
Zement oder mit Reet zu erfolgen. Als rot oder braun gelten alle Farbtdne der Farbreihe nrg?%g.

rot und braun laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnahme der RAL-Ziffern 2000, 2003, 3005,
3007, 3009, 3012, 3014 und 3015

i, AuBenwinde

Die Auflenwandflichen der Gebaude sind in Ziegelsichmmauerwerk (DIN 103) ausrufuhren. Es
sind nur rote und rotbraune unglasierte Ziegel zuldssig. Als rot oder braun gelten alle Farbtdone
der Farbreihe orange, rot und braun laut Farhrfﬁiﬂcr RAL 840 HR mit Ausnahme der RAL-
Ziffern 2000, 2003, 3005, 3007, 3009, 3012, 3014 und 3015,

Aufienwinde aus Holz bzw. Holzverkleidungen sind ebenfalls zuldssig, wenn ihre Oberflachen
naturbehandelt sind (Lasuren usw.}.

4. Traufwandhiéhe

Die Traufwandhthe darf das Mah von 1,50 m nicht unterschreren und - mit Ausnahume von

Traufea bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Taufwandhobe gilt das Maf zwischen Oberkante Erschiiefungssiralenmitie und den &uferen
Schaittlinien von AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig zur

Fahrbahn gemessen

Fir Nebengiebel an den Trautseiien darf diese Traufwandhohe 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstinde von mind.
1,0 m zu den Wandecken der Haupigiebe! eingehalten werden.
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. Ausnahmen gem. § 85 NBauO

L5

_1 Transparente Bauteile

Bei untergeordneten transparenten (Glas o0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihres
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundféche des Gebiudes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

N1, 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nr. 4 {(Aullenwingds),

Nr. 5 (Traufwandhéhe).

5.2 Vorhandene Gebdude

Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die mit threr Grundfliche msgesamt unier 50 % der
senehmiglen Grundfldche des Hauptgebdudes hegen, die am Zeitpunkt der Rechiskrafterlangung

lieses Bebhanunesplanes vorhanden war, sind folgende Ausnalunen zugelassen:

{Dachform),
{Dacheindeckung);
( AuBenwinde)
(TraufwandhGhe)

T
T,

IIF'
s
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Der Vor- bzw. Anbau muf} dann in Matenal und Farbe dem Haupigebiude entsprechen.

Fir Nebenanlagen als Gebiiude mit transparenten Oberflichen, die mit ihrer Grundfiiche
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfiiche der Haupianiage liegen, werden foigende
Ausnazhmen zrugelassen:

NT. 2 (Dachform),

N1. 3 (Dacheindeckung).
Nr. 4 (AuBenwinde).
Nr. § (TraufwandhGhe).

5.4 Allernative Energiegewinnun

Wean zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Son-
nenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovolaic), werden folgende Ausnahmen rugelassen:

N1. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnahme beschrimkt sich auf eine Dachseite. Die Grifie darf 50 % dieser Flache nicht
fiberschreiien.

-5 e en

Far Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als
Gebiude bis zu einer Grundfliche von max. 30 gm werden folgende Ausnahmen rugelassen:

NT. 3 (Dacheindeckung)
Nr. 4 (AuBenwinde).

Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemach

werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde meldepthchtg sind (Nds.
Denkmalschutzgeserz vom 30.05.1978, § 14).

2. Altablagerungen

Sallten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Himweise auf Ahlablagerungen bzw. Ahstandorte
rutage trelen, so ist unverzidglich die untere Abfallbehdrde zu benachnichiigen,
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Planunteriage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarie:

Gemarkung: Ostersander Flur 1

Mafstab:  1:1000 L4 ~-T86/ 98
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187, ge&nder durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL 5. 345); dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
23 11 1598), Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeitist-sinyandfrei moglich.

Aurich. den 9 02 1999 ¥

Planverfasser

Dier Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgsarbeite! #eadvom Landkreis Aurich.

Planverdesger

Aufstellungsbeschiul

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.11.96 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.O707 beschlossen. Dar Aufstellungsbeschiull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02 + 01.03.97
oristblich bekanntgemacht.

Ihlow, den 0. 02,4999
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Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gem3l § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.02 + 01.03.97 ortsiiblich
bekanntgemacht und am 11.02.97 in Form einer Blrgerbeteiligung durchgefihrt.

Ihtow, den /0, 07,499
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmi und seine
offentliche Auslequng gemdl § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Salz 1 ersler Halbsatz i, V. m. & 3 Abs
2 BauGB beschlossen.

Ont und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16, + 17.07.98 orisiiblich bekannigemacht
Cer Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom 27.07,98 bis 27.08.98 gemal & 3 Abs. 2 BauGR offentlich ausgelegen,

iniow, den £0, 03, /999
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwur des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugastimmit und die ermneute &ffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemai § 3 Abs. 3 Satz 1§
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

O und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am artsiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltensn baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vam bis gemal § 3 Abs. 2 BauGE difentlich ausgele-
gen

Ihlow, den

Birgermeisier Gameindadirekion

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gedinderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenan baugestalerischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Ihlow, den

Siegel
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Satzungsbeschiub

Der Rat der Gameinde hat den Bebauungsplan mit den enthaliensn baugestalterischen Festssl-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem3l § 3 Abs. 2 BauGB in sesiner Sitzung
am 21.09.68 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung baschlossen,

Ihiow, den /10 3. 4994
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Genehmigung

Dier Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 8atz 2 BzuGEB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-

gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfugung vom heutigen Tage (AzZ. )
unter Aufiagan/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch
2nntlich geamachten Teile gem&Bt § 11 Abs. 1und 2 i V. m. §6&Abs. 2 und 4 BauGB ganzhmigt.
, den
Hoace

Fessetzunnen istgemis § 11 Abs.

Beitritisbeschiull

Tier Rat der Gemeinda ist den In dar Vemugung vem (Az.! ) aufgs-
f=-izn Auflagen/MaBgaben/Ausnahmsn in sainer Sitzung am beigetraten

De- Bebauungsplan mit den-enthaltensn baugestaiterischan Fesisstzungen hat wegen der Aufia-
gan/ Malkgabsen vem bis e aleg

7= und Dauer daf Hffentlichen Auslegung wurdsn am orisiiblich bekannigemacht.

Bargesmeisier Gameindedirekior




Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am 4. % 99 im Amisblatt fiir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist damitam 4, ¥ 94

rechisverbindlich geworden.

Inlow, den

Slege!

Unterscholt

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanas mit den enthaltenen bauge-
staiterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Infow, den
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Birgarmeister Geameindadirekiar

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Ihiow, den
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Birgermeisier Gameindedirakior

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubersinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Haupischrift handelt es sich um ein Original.

Ihlow, den




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1988
(BGEBIL | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
MNeufassung vom 13,07.1995 (Nds. GVBI. 5. 199) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung (NGO} i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 5. 229) hat der Rat der Gemeinde Ihiow
diesen Bebauungsplan Nr. 0707 mit der Bezeichnung .Zum Sporplatz® bestehend asus der
Planzeichnung. den nebenstehenden {exilichen Fesiseizungen sowie den nebensieshenden
grilichen Bauvorschriften diber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Intow, den A1), 03,4979
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