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Textliche Festsetzungen

f 1 Pflanzgebote gemiaB & 9 Nr. 25a und b BauGB

Die Wallheckan sind in ihrem Bestand zu erhalten. Zusdtzlich zu
dem bestehenden Bewuchs diirfen nur standorttiypische, heimische
Busche und Bdume zugepflanzt werden. Pro Grundstiick ist eine

Offnung der Wallhecke bis max. 5 m fiir eine Einfahrt vorgesehen.

Die Wallhecke selbst und ein 3,00 m breiter Sireifen, gemessen
parallel zum FuB des Walles, sind extensiv (d. h., es isi eine
maximale zweimalige Maht pro Jahr vorgesehen) zu pflegen.

Auf den Baugrundsticken ist im Zusammenhang mit der Errichtung
von Gebduden je angefangene 300 m2 Baugrundstiick ein standort-
gerechter Lawbbaum (auch Obstbaum-Hochstamm) anzupflanzen. Die
Planzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen
thierzu wird auf die Pflanzvorschlagsliste in der Begriindung
hingewiesen).

§ 2 "auweise

In v=. abweichenden Bauweise sind Gebidude zulassig wie in der
of fenen Favweise, jedoch mit einer Lingenbeschrankung von
20,00 m. Angebautle Garagen bzw. Nebenanlagen werden nicht mit-
gerechnet.

f 3 Nebenanlagen, Garagen
In den Vorgartenbereichen (zwischen Strafenbegrenzungslinie und

vorderer Baugrenze) sind Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVoO
sowie Stellpl@tze und Garagen gem. § 12 BauNV0O unzulidssig.

Gestalterische Festsetzungen

E 1 Geschossigkeit

Das letzte zulassige VollgeschoB muB mindestiens zu 2/3 seines
umbauten Raumes inrerhalb des Dachraumes liegen. Der Dachraum ist
bei Satteldichern cer Raum oberhalb der Ebene zwischen den
auBeren Schnittstellen der AuBenwidnde und der Dachhaut an den
Traufenseiten. Bei anderen Dachformen bestimmt sich der Dachraum
sinngeman.

§ 2 Traufwandhohz

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten
und - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen -
das MaB von 3,50 m nicht uberschreiten. Als Traufwandhthe gilt
das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte und den
duBeren Schniltstellen ven AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der
Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

E 3 Dachform

Dacher - mit Ausnahine der Diacher von Dachaufbauten - miissen eine
Neigung von mindestzns 38 Grad und diirfen hdchstens 50 Grad
aufweisen und sind als symetrisch geneigte Satteldicher
auszubilden, wobei Jdie oberste Halfte des Giebeldreiecks
abgewalmt werden darf (Krippelwalm),

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Kiénnen
auch mit einem Flachdach bzw. Pultdach bis 15 Grad Dachneigung
ausgefiuhrt werdes.

§ 4 Dacheindechurg

Die Dacheindeckung der Satteldidcher sind mit roten unglasierten
Dachziegeln (DIN 45t) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118)
vorzunehmen. Als roi gellen die Farben eéntsprechend der HAL-
Farben 2002 - 2004 vnd 2008.

§ 5 AuBenwinde

Die AuBenwinde der Cebdude sind mit nach auBen sichtbaren
Vormauverziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es diirfen nur
unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL - Farben

2001 - 2004, 2008, 2000, 3013 und 3016 verwendet werden.
Ebenfalls zuldssig sind Holzverkleidungen der
GebdudeauBenwandflachen. Es diirfen nur farblose Holzlasuren bzw,
die Farbtone braun und rotbraun entsprechend den RAL - Farben
8004, 8012 und BOl1l5 verwendet werden.
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Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 167, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vomn 19-9. 1989, Nds. GVBI. 345); dazu gehéren auch Zwecke der Bauleit-
planung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach {Stand vom
27.05.1993), Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in oie Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt Aurich, den O85 . 09 . coco7
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Unferschrif

Planverfasser

Der Entwurf des Ezbauunssplanes wurde ausgearbeitet von dex (5 em ewinde Thlour
Dassast , Alte Wieke b, W1 Thious

Thlour |, den 50.08.2A00A

Aufstellungsbeschiull

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung amad. 12 AP3 gie Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.O10OS beschlossen. Der AufsteliungsbeschluB ist gemafl § 2 Abs. 1
BauGB am OU. |05 |07, Mért AN

ortsliblich bekanntgemacht.

Ihilow~ den 30.08.200A
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Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am* ortsiiblich bekannigemacht

und am4b6.03.43YY in Form einer 'bitg)uvcxbmmlkxn'\s durchgefiihrt.
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Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ——— dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der Begriindung zu-
gestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am™ ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begriindung haben vom 23.05. 94 bis 3%.0o. 84 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffenlich

ausgelegen. - 0b0oa.dS - 0b.03.95 4 23.0S.,400S,24.08. A834
N304, A98S

“Thlour, den J0.08.200GA
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Ofentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geandenen
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Be-
grundung zugestimmt und die erneute 6fieatliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Onrt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal & 3 Abs. 2 BauGB aoffenlich
ausgelegen.

, den
Siegel
Burpermerster Gememnoedirekior
Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
vnid der Begrindung zugestimmt.

Lien Beteiliglen im Sinne von & 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelenenheit zur Stellungnahme bis zum gecaben.

. den

Burgermeister Gemeindeoirekior

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzun-
gen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 EauGB in seiner Sitzung am
20.06,4995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ihlow, den 30.0%. 2004
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Siegel

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/8 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestal-
terischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs, 1 und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

,den

Siepel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaR & 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR & 11 Abs. 3 BauGE mit MaBgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

,den

Siegel

Benrilsueschiuis

Der Rat der Gemein... % ) aufgeflhr-
ten Auflagen/MaBligabeii+ - .M beigetreten,
Der Bebauungsplan mit den enthalicnen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf-
lagen/MaBgaben vom bis ofientlich ausgelegen.
Ort und Cauer der offenlichen Auslegung wurden am ors(iblich bekanntgemacht
, den
Siepel
Burgermeister Gemainoedirektor
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen bavgestalterischen Festsetzungenistam im Amtsblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden, (,7?_, o9 oA

Der Bebauungsplan mit den nthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden,

,den

Siegel

Unierschrih

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

, den

Siepel

Burgermeister Gemeinoeaiekion

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

,den

Siegel

Burpermeisier Genenoediector

Beglaubigungsvermerk
{nur fur 2Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift iandell es sich um ein Original.

, den u 5 JUL- m‘

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom B. 12. 1986 (BGBI. | S, 2253), &

Praambel

ordnung (NBauO) in der Neufassung vom 6. 6. 1986 (Nds. GVBI. S. 157), awlerzt gednde durch Gecplzuam
(Nds. GVBI. S. 229),sulstzt.geanded durch Gesptr vom (Nds CGVARI S Lhat der Rat der Gemeinde Thlow diesen Bebauungsplan Nr. O*OS . bestehend aus der Planzeichnung, den nachste-

hendin/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Siegel

- undder 8§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bau-
b s ol ) und des § 40 der Niedersachsischgn Gemeindeordnung (NGO)i. d. F. vom 22. 6. 1982

Thlow . den J0.0R.200A
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f 6 Ausnahmen

GemdB § B5 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen
Festsetzungen Nr. 2 (Traufwandhohe), Nr. 4 (Dacheindeckung) und
Nr. 5 (AuBenwinde) zulédssig, wenn es sich um untergeordnete
transparente (Glas o. a.) Yor-, An- oder Aufbauten handeli, die
mit ihren Grundflichen insgesamt unter 30% der Grundfliche des
Gebdudes liegt.

Von der gestalterischen Festsetzung des & 4 (Dacheindeckung) sind
Ausnahmen zulédssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte der Dach-
fldachen eines Gebdudes in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollek-
toren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschridnkt sich auf eine
Dachseite, Die GroBe darf{ 50% dieser Flache nicht iberschreiten.

§ 7 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Hecke mit standortgerechten
Pflanzen anzulegen. Je Grundstiick ist die Errichtung von Ziunen
und Mauern bis zu einer Lidnge von max. 7,00 m gestattel.

Hinweis

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur=- oder frih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. (Nds. Denk-
malschutz vom 30.05.1978, § 14).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alt-
ablagerungen bzw. Allstandorte zutage treten, so ist unverziglich
die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

v
Planzeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebiet
Flachen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von

HLH

Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

oo Wallhecken mit Baumbestand
________ Baugrenze

3 r——1 Grenze des Geltungsberreiches

A Einze! - u. Doppelhduser

T Zahl derVollgeschosse

0,3 Grundfléchenzah!

Geschossflachenzahl

o abweichende Bauweise.

E

M Millbehdlterstandplat z

T T —'.-_ Natur und Landschaft [Anpflanzen vonBdumen u.Strauchern]

Gemeinde Ihlow

Bebauungsplan 0705

mit baugestolterischen Festsetzungen

Ostersander Nordholzweg
Maflstab. 1. 1000

aufgestellt Bauamt Gemeinde Ihlow

Bearbeitet
Ihlow,den Mo A38S

-



