Planunterlage

Kartengrundlage: Liegénschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig
nach(Stand vom 24.9%. 2e7% ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Aurich, den.. 1..10. 204 F

LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Aurich

(Unterschrift)y (Terveer)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0704 wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 11.09.17

Der Landrat

Im rage

iy

Aufstell{mgsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 11.08.16 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 0704 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.17 ortsiiblich
bekanntgemacht.

BNy 9ney

fi
lhlow, den “ & 1DV, 701

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 22.02.17 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange wurden (iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 07.04.17 ihre Stellungnahme
abzugeben.

lhlow,den (o = 2~y

Der Blirger

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.02.17 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, mit denodrtlichen Bauvorschriften, die Begriindung und das
schalltechnische Gutachten haben vom 07.03.17 bis 07.04.17 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

thiow, den 09, Hgy. 2017

Der Blirgermeister

- Borgmann -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat diesen Bebauungsplan Nr. 0704, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.08.17
als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO) sowie die Begriindung mit den ortlichen Bauvorschriften und das
schalltechnische Gutachten beschlossen.

lhlow, den fl 9. NGV, 201

Der Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am A 14,172im Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ' 44, /% in Kraft getreten.

Ihlow, den St A AF

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit den

ortlichen Bauvorschriften und das schalltechnische Gutachten nicht geltend gemacht worden.

lhlow, den

Siegel

Der Blirgermeister

- Borgmann-—

Mangel der Abwiagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes des Abwégungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Siegel

Der Biirgermeister

- Borgmann—

Gemeinde lhlow

Ortsteil Ostersander
Bebauungsplan Nr. 0704

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 Abs. 3 G vom 20.07.17
(BGBI. I S. 2808) Nr. 52 i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember

2010 (Nds. GVBI.

S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 02.03.17 (Nds. GVBI. S. 48) und § 84 der

Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt
gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.04.17 (Nds. GVBI. S. 116) hat der Rat der
Gemeinde |hlow am 10.08.17 diesen Bebauungsplan Nr 0704 Anderung bestehend aus der

Planzeichnung,

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden

Bauvorschriften sowie die Begriindung und das schalltechnische Gutachten als Satzung beschlossen.

Ihlow, den §§

KoY. 201

Der Biirgermeister

A —

mann -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung
Die im Mischgebiet § 6 Absatz 2 Ziffer 7 (Tankstellen) und die nach §6 (3) Ausnahmweise
zuldssigen Vergniigungsstatten sind innerhalb des Mischgebiets unzulissig.

2 Private Griinflichen

In diesem Bebauungsplan sind im Bereich der vorhandenen Llinde und entlang der
Landesstrasse private Griinflichen festgesetzt. Die Griinflichen dienen dem Schutz des als
zu erhaltend festgesetzten Lindenbaums sowie der entlang des StraBenbegleitgrabens
vorhandenen Biume. Die Griinflichen sind von Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder
Aufschittung freizuhalten. Der Wurzelbereich vorhandener Biume (nach DIN 18920:
Wurzelbereich = Bodenfliche unter der Krone zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten) darf nicht
beeintrachtigt werden.

3. LarmschutzmaBnahmen
,Larmpegelbereich 111

An allen der Landes- und der KreisstraBe zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsriumen in Wohnungen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fiir den LPB Ill gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 3
entsprechen. An allen der Landes- und der KreisstraRe abgewandten Gebaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Bidern und Hausarbeitsriumen sind
bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen".

~Larmpegelbereich 11

An allen der Landes- und der KreisstraRe zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebdudefronten in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind
bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. An allen der Landes-
und der KreisstraRe abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und Aufenthaltsriumen sind
keine zusatzlichen baulichen SchallschutzmaRnahmen vorzusehen."

Fir den Lirmpegelbereich Ill ergibt sich ein erforderliches bewertetes SchallddmmmaR
R'wyres = 35 dB und fur den Lirmpegelbereich Il ein erforderliches bewertetes
SchallddmmmaR R'w,res = 30 dB. Etwaige Korrekturen miissen u. U. entsprechend DIN 4109,
Tabelle 8 vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen AuRenbauteile wie
AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen Flachenverhaltnis abhiingig.
Fir gdngige Fensterflichenanteile kénnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10,
Ubernommen werden.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei
geoffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau
schallgeddmpfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten
bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

LFreirdaume™:

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den
Bereichen mit Uberschreitungen der zulissigen Orientierungswerte sind auf der Landes-
und der KreisstraRe abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche
Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2 m gegen den Verkehrsldrm zu schiitzen.

Hinweis: Der Begriff ,bewertetes Schallddmm-MaR R'w,res" beschreibt die sich ergebende
Luftschalldédmmung unter Beriicksichtigung aller an der Schalliibertragung von , AuRen nach
Innen” beteiligten Bauteilen.

4. Gewdsser/Wasser

Wasserflachen und Gewasser (Griben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten. An
Gréaben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1 m Breite, von der Boschungsoberkante
gemessen, einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens dirfen keine Gebiude/Nebengebiude
errichtet werden. Auch Kompostplatze sind auRerhalb des Uferrandstreifens anzulegen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Traufwandhéhe

Die Traufwandhdhe darf das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaR von 3,80 m an keiner
Stelle {iberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das MaR zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraRenmitte (ndchstliegender Punkt zum Gebdude) und den HuReren
Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe 5,00 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstinde von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

2. Gebdudehdhen

Gebdude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Hohe das MaR von 9 m nicht iiberschreiten. Das
MaR gilt ab Oberkante ErschlieRungsstraBenmitte (ndchstgelegener Punkt zum Gebiude).

3. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten (Dachgauben) - miissen eine
Neigung von mindestens 30° und diirfen héchstens 53° aufweisen.

4. Décher fiir Zubehéranlagen
Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebengebidude gemaR § 14 BauNVO kénnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden.

5. Dachaufbauten, Dachgauben

Die Gesamtlénge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen Trauflinge nicht
Uberschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in Dachneigung gemessen —
muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der
Abstand des Dachaustrittes bis zum First - in Dachneigung gemessen —, sowie der Abstand
von Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen.
Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flachen als Gebiude gemaR
§ 14 BauNVO sind unzulissig.

6. Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachflichen iiber 15° Dachneigung (z.B. bei
Garagen, Gauben) sind ausschlieRlich unglasierte Tonziegel (DIN 456) oder Betondachsteine
(DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die RAL-Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002
(blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013
(tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun) sowie , 7015
(schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) und 8022 (schwarzbraun) mit gewellter Oberfliche (z.8.
Hohlziegel) zuldssig.

7. AuRenwinde

Die AuBenwénde der Gebdude sind mit Vormauerziegeln oder Riemchen zu verblenden. Es
diirfen nur unglasierte Ziegel/Riemchen in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an die
RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 8001, 8003, 8004) verwendet werden. Fiir Nebenanlagen auf
den nichtiiberbaubaren Fldchen als Gebdude gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemiR § 12
BauNVO sind Holzverkleidungen zuldssig. Die Holzverkleidungen der AuRenwinde der
Geb#ude sind rot oder griin entsprechend den RAL-Farben Nr. 3003, 3004, 6011, 6009, 6012
zu streichen oder naturbelassen auszufiihren.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Die GréRe der Werbeanlage darf
nur 20% der AuRenwandfliche (Gebdudefront) betragen, jedoch nicht mehr als 10,0 m2.
Nicht an AuRenwinden angebrachte Werbeanlagen dirfen nur eine GréRe von 2,0 m?
erhalten. Fiir die Berechnung dieser Flachen ist die jeweilige Gebdudefront maRgebend, an
der die Werbeanlage angebracht wird. Mit wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen
sind unzuldssig. Rdumliche Werbeanlagen diirfen nur eine GroRe erhalten, die mit einer
Kantenlange von 0,75 m begrenzt wird.

9. Abweichungen
Es sind folgende Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen grundsitzlich
zuldssig:

a) Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Gebaudes liegen, werden
folgende Abweichungen zugelassen:

Nr. 3. (Dachform),
Nr. 6. (Dacheindeckung),

Nr. 7 (AuBenwande).

b) Fiir Nebenanlagen als Gebiude mit transparenten Oberflachen, die mit ihrer Grundfliche
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache der Hauptanlage liegen, werden folgende
Abweichungen zugelassen:

Nr. 1. (Traufwandhéhe),
Nr. 6. (Dacheindeckung),
Nr. 7. (AuRenwinde).

c) Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaik), werden folgende Abweichungen
zugelassen:

Nr. 6. (Dacheindeckung)

d) Wenn zur Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, Hallenbauten errichtet werden sollen, werden folgende Abweichungen in der
beschriebenen Form zugelassen:

Nr. 1. (Traufwandhéhe),

Die Traufwandhdhe darf das MaR von 6,50 m an keiner Stelle dberschreiten. Als
Traufwandhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieRungsstraRenmitte
(ndchstliegender Punkt zum Geb&ude) und den duReren Schnittlinien von AuRenwand und
Dachhaut.

Nr. 3. (Dachform),
Es kénnen auch Dachneigungen bis zu 30° ausgefithrt werden.
Nr. 6. (Dacheindeckung)

Es sind auch Dacheindeckungen aus anderen Materialien, wie zum Beispiel Blech, in
Anlehnung an die RAL-Farbténe Nr. 2001 (rotorange), 3000 (feuerrot), 3009 (oxidrot), 8004
(kupferbraun) und 8012 (rotbraun), Es sind auch Dacheindeckungen aus anderen
Materialien, wie zum Beispiel Blech, in Anlehnung an die RAL-Farbténe Nr. 2001
(rotorange), 3000 (feuerrot), 3009 (oxidrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun), 7016
(anthrazitgrau) und 8022 (schwarzbraun) zuldssig.

Nr. 7 (AuRenwinde)

Es sind auch einfarbige Wandverkleidungen aus Blech in Anlehnung an die RAL-Farbténe
3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun),
6005 (Moosgriin), 6010 (Grasgriin), 7030 (Steingrau), 7032 ( Kieselgrau), 7038 (Achatgrau)
und 7047 (Telegrau) zuldssig.

HINWEISE
1. Altablagerungen/ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bazw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

3. Gewdsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewdsserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein ~Antrag zur
Herstellung einer Gewasserverrohrung” gestellt und die behérdiiche Genehmigung hierzu vom
Landkreis Aurich -untere Wasserbehorde- erteilt wurde.

4. Versorgungsleitungen

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, tiber deren
Lage zu informieren.

5. Klassifizierte Strassen

Klassifizierte Strassen (L14 und K140) sind bei Verdnderungen (baulicher oder sonstiger Art
der anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die zusténdigen Strassenbauverwaltungen sind
gefls. gemaR NStrG zu beteiligen.

6. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu
beschadigen oder zu zerstGren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebiuden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaRnahmen an Biumen und
Strauchern kdnnen diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
(8 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustindige untere
Naturschutzbehérde kann unter Umstinden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewdhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.

7. Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im
Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung
20 , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische
Regeln” (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behilt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20
eingehalten werden. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflichen, die nach
Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfiligen, eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen
Bodenfunktion zu versetzen.

8. DIN Normen und RAL Farben

Die in den textlichen und gestalterischen Festsetzungen zitierten DIN Normen sowie die RAL
Farben kdnnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde eingesehen werden.
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