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Textliche Festsetzungen

§ 1 Sichtdreiecke

sichtdrelecke sind von Bewuchs und anderen Sichthindernissen
iber 0,60 m freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume,
wenn sle 1n einer Hohe von 2,00 m nicht beastet sind. Das Maf
gilt ab Oberkannte ErschlieBungsstraGenmitie.

€ 2 Pflanzgebote gem&8 § 9 Nr. 25a und b BauGB
Die Wallheckeén sind i1n 1hrem Bestand zu erhalten. Zusdtzlich zu
dem bestehenden Bewuchs diirfen nur standorttypische, heimische
Bische und Baume zu%epflan;t werden.
Die Wallhecke selbst und ein 3 m breiter Streifen, gemessen
pgraliel_zuT_FuBMdg% Wallgsfl sind extﬁns%v {d.f 3 e€s ist eine
czweimalige ro. vorgesehen) zu EEETN.,
Raf den"ﬂaugrﬁnds?uckgn it im %ugammen ang m%t der Errichtung
von Gebauden ée angefangene 300 gm Baugrundstick ein standort-
erechter Laubbaum (auch Obstbaum-Hochstamm) anzupflanzen.
ie Pflanzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen, ) :
Es wird auf die Pflanzvorschlagsliste in der Begriindung zum
Bebauungsplan hingewiesen.

§ 3 Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulidssig wie in der

offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 20,00m. |
Angebaute Garagen bzw. Nebenanlagen werden nicht mitgerechnet.

§ 4 Nebenanlagen, Garagen

In den Vorgartenbereichen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und |
vorderer Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 1 BauNVO !
sowle Stellplatze und Garagen gem. & I2 BauNVQ unzulassig.

§ 5 Dorfgebiet MD 1 und MD 2

Im MD 1 Gebict sind sonstige Wohnungen ( § 5 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO unzulissig. Im
MD 2 Gebict sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betricbe und dic
dazugchorigen Wohnungen und Wohngebaude unzulissig (gemaB § 11 V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO0).

Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Geschossipkeil ) X

Das Telzle Zulassige VollgeschoB muBl mindestens zu 2/3 seines
umbayten Bapmes ingerhﬁ}b ces Dachreumes liegen. Der Dachraum ist
bel Satteldzchern der Raum cberhalb der Ebené zwischen den
duBeren Schnitistellen der AuBenwandée und der Dachhaut an den
Traufenseilen. Eei anderen Dachformen bestimmt sich der Dachraum
sinngemal.

§ 2 Traufwandhiohe )
Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten
gnd -m&t Ausnzhme von Trzufen bei Dachgauben und hrupﬁglwallpen-
as MaB von 3,50 m nicht uberschreiten. Als Traufwand chlgl g:lt

das MaB gw,l]scﬁen O?Trkannte FrschlieBungssiraBenmitte un en
suferen Schnittstellen ven AuBenwand und Dachheut, mitiig vor der

Fassade und rechiwinklig zur Fahrbzhn gemessen.

§ 3 Dachform F
Dacher -mil Ausnahme der Dicher von Dachzufbzuten- miissen eine
Nelgung von mindestens 38 CGred und diirfen hochstens 50 Grad auf-
weisen und sind als symetrisch geneigte Sattelddcher auszubilden,
wobei die oberste H3lfte des Giebeldreiecks zbgewzlmt werden

darf (Kruppelwalm).

Geragen gem. & 12 BauNVOD und Nebenznlagen gem. § 14 BaukVO

konnen auch mit einem Flachdech bzw. Pultcach bis 15 Grad
Dachneigung ausgefihrt werden.

E 4 Dacheindeckung ‘

Die Dacheindeckung der Satieldi2cher sind mitl rolen unglasiertien
Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118)
vorzunenmen. Als rot gelten die Farben entsprechend der RAL-
Ferben 2002-2004 und Z008.

£ 5 hAuBenwidnde

Dle Audenwande -der Gebaude sind mit nach zuBen sichtbaren Vor-
maverziegeln (DIN 105) zu_verblenden. Es diirfen nur unglasiertie
Zle%el entsprechend den rgtlichen RAL - Farben 2001-2004, 2008,
3000, 3013 und 3016 verwendet werden. Ebenfalls zuldssig sind
Helzverkleidungen der GebaudeauBenwandflZchen. Es durfen nur
farbleose Holzlasuren bzw. die Farbldne brzun und rotbraun ent-
sprechend den RAL - Farben E004, B012 und 8015 verwendet werden.

§ 6 Ausnahmen . .

GemaB § 85 KBauO sind Ausnahmen von den gestzlterischen Fest-
selzungen Nr. 2 (Traufwandhche), Nr. 4 (Dzcheindeckung) und Kr. 5
tAuBenwande) zulassig, wenn es sich um untergecrdnete {ranspa-
rente (Glas o0.a.) Yor-,An-, oder Aufbzuten hzndell, die mit

ihren Grundflachen insgesamt unter 20% der Grundflache des
Gebaudes liegen. . i
Von der gestalterischen Festsetzung des § 4 (Dacheindeckung) sind
Ausnahmen zuldssig, wenn zur Energlegewinnung neue Technelogien
eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte der Dech-
flachen eines Gebdudes in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollek-
toren, Absorberanlagen). Die Ausnzhme beschrérnkt sich auf eine
Dachseite. Die GrdoBe darf 50 % dieser Fliche nicht iUberschreiten.

£ 7 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Hecke mit standertgerechtien
Fflanzen anzulegen, Je Grundstiick isi die Errichlung von Zaunen
und Mzuern bis zu einer LZnge von mex. 7,00 m gestatiel. € 1
(Sichtdreiecke) der textlichen Festseizungen ist hierbei zu
beachten.

Hinweise

Eodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird derzuf hingewiesen,
deB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschulzgesetz
vom 30.05.19878, § 14).

Alisblageruneen:

Solllen bei den geplanten Rau- und Erdarbeiten Hinweise zuf Alt-
sblegerungen bzw. Altstandorte zutage tretlen, so ist unverzug-
lich die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Kartengrundlage: Gemarkung:

trisch einwandfrei.

Vermessungs-und Katasterbehorde
Ostfriesland

Qldersumer Str, 48

Planunterlage

Osiersander

16.02:3993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit [t einwandfrei maglich.

Uyt

Katasteramt Aurich, den 50. YAl

Katasteramt Aurich | Auftrage

75503 Aurich

Satzungsbeschlufs

T :m Enuvo@;\-.l'-.?‘m abes huge::\q!&wg

o o
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den ers

een nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs, 2 BauG8 in seiner Sitzung am

Flur:
MaRstab: 1:1000 1410 Q5 zls Sazung (5 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.
Az.: K. 82 215

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigefe, nichtgewerbliche Zwecke ges'attet (5 13 Abs. 4 des Nieder- Ziow , den 05.42. 2004

sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vomn 2, 7. 1985, Nds GVBI. 8. 1B7, gedndert durch

Artikel 12 des Gesetzes vom 19, 9. 1983, Nds. GVBI. 345); dazu gehtren auch Zwecke der Bauleit- -

planung. Siegel

Die Planunterlage entspricht'deminhalt des Liegenschatiskatasters und weist die stédtebaulich be- A, FILM

deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdidig nach (Stand vom Burdeplister

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach 6 B Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGE mit den enthaltenen baugestal-

terischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az.
unter Auflagen/mit MalRgaben/mit Ausnahme der durch

]

kenntlich gemachten Teile gem&R § 11 Abs, Tund Zi.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Segel

Aufstellungsbeschiuf

des Bebauungsplanes Nr.0703 beschiosszn. Der Aufstellungsbe =niuf ist gemalt § Z Abs. 1 =
BauGB am 04.2.,06.2.,08.2 4993 ,sowig 04 3,,05.3. 06034944
prtsiiblich bekanntgemacht,.

Jhioo , den 05,42.2004
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Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde hatin seirer Sitzung ain 28.42.93  die Aufstellung

- .den
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel von der Gameinde  JInow Siegel
- Pt~ Anzeige
den 0S.42.2004 Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
Thlow , ° . und 3 BauGB am angezeigt worden.
F_ijr den Bebauungsplan einschlieflich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechisvorschriften gemaB § 11 Abs, 3 BauGE mit MaBgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
s . den
Siegnl

Beitrittsheschluf

Der Rat der Gemeinde Ist den in der Verfigung vom (Az.:
ten Aufragen;’l\‘lar!.gabenf}}.usnahmen in seiner Sitzung am

) aufgefihr-
beigetreten,

Der Bebauungsplan mit gen enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf-

+ 6% QY

Siegel ]__

Frihzeitige Blrgerheteiligung

Die Elirgerbeteiligung geméfi § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ¥

undam {5.2.8% inForm einer ZGr&yUEI\SQmmLuﬂﬂ '

Triowd, den 05 A2 J00A

r
‘[/ Bitgdmgl

lagen/Maligaben vom . bis 6ffentlich ausgelegen.
Ortund Dauer der 6ffenlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
PLYIER
ortsublich bekanntgemacht Siegel

Adurchgefihrt.

Edrgarmeisiar

{042,062 082 /993

und 043 053,063 199

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfalirens ces Bebauungsplanes mit

ausgelegen.

bis 23 06, A48H

den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen istam

gestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB/t 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz

i.¥. m. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

O und Dauer der 6Hentlichen Austegung wurden am 48 [43 599 or: iiblich bekanntgemacht. Slegel
Der Entwurf des Bebauungsplanes mitden enthaltenen baugestalter schen Festsetzungen und der

BEegrindung haben vom 2%.05 faq4 gerr 4% § 3 Abs. 2 BauGB cffenlich

Unterachrift

irr Amtsblatt {ir den Landkreis

) o Aurich bekanntgemachtworden. .y‘/ / o

Offentliche Auslegung 3 25,06.4993 Der Bebauungsplan mit den enthaltenen bauges!a'terls’che{!’l’esﬁétz:ﬂ’in istdarnitam
15 A0, 4993 rechtsverbindiich geworden. )

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemelnde hat in seiner Sitzung an % dem Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zu- - .den

Begriindung haben vom
ausgelegen.

,den

Siegel

Der Entwurf des Behauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
geriaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffenlich

Entwur des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Feistsetzungen“und der Be-
griindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Ei <schrankung gemal § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

Blrgermestar

ortsiiblich bekanntgemacht.

-’_T_‘: - - ,\ ow , den 65,42.2004 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
pe— Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
% ?_ </ und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den-enthaltenen bau-
A v d gestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden,
I Ofentliche Auslegung mit Einschranku g . den
Der Rat/Verwalwngsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung Im dem gednderlen g

Mangel der Abwagung

Innerhalb von siehen Jahren nach Inkrz“utr2ten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwiagung

nicht geltend gemacht worden.

. cen

Siepel

Siegel

Vereinfachte Anderung

Der Ray/Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in sriner Sitzung am 45.©.95 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen

und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom AY 2954349
Gelegenheit zur Stellungnahmie bis zum 04 #.55 gegeben.

Jhlow , den 05.42.2004
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ﬂ Bitrgermiisie

Bityermeisier

Beglaubigungsvermerk
{nur fur Zweitausferligungen)

fa)

Hauptschrift handell #s sich um ein O ginal.

Joen) 5. JUL. 2007
Gemein h!qw
Der Bgggérmei

fm il
~

Die Ubereinstimmung des vorstehencen Eildabzugs mit der Hauptschri® wird bescheinigt, Beider

8.

S > . Jnlow ,den 05 42.2004

Stegel it .

Praambel

ordnung (NBauO) in der Neufassung vom 43.5 95
{Nds. GVBI. §. 229}, zuletzt gedndert durch Gesetzvom 07 9 9% (Nds. GVEI. 5. 259
henden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstzhenden/nebenstehenden/obenstehenden értlichen Bauvorschrifien Uber die Gestaltung, als Satzung besch'ossen,

Nds. GVBI. 5.499), 2
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Planzeichenerklarung

| Dorfgebiet (MD1+MD 2)

Flachen fur die Landwirtschaft

| Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

w geschitzter Baumbestand einschl. Wallanlage

s i Baugrenze

=1 GCGrenze des Geltungsberreiches

Finzel - u. Doppelhduser

1 .Zahl derVollgeschosse
0.3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

a abweichende Bauweise.

—e—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohnge biet

Spielplatz/Grinfliche 7 1> Sichtdreieck

P ol [ - Y

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 8. 12. 1986 (BGBI. | 5. 2253), zuletzt geénden durch Gesetz vom23.44.84  (BGBI T S.3¢856 ) und der §& 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
et geantorgereh-Gesetrvom B >ERcanSicato +und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung INGOJi. d. F. vom 22. 5. 1982

} hat der Bat der Gemeinde Jhlow diesen Bebauungsplan Nr, 803 , bestehend aus der Planzeichnung, den nachste-

Gemeinde |hlow

Bebouungsplan 0703

mit bougestolterischen Festsetzungen

Ostersander Nordholzweg
Mafstab. 1. 1000

aufgestellt Bauamt Gemeinde Ihlow

Bearbeitet Ennen
Ihlow,den 15.3.93




