Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach(Stand
vom Q-f?-n.?..é..?.'-.i'..]. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Aurich,den?. ...

LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Aurich

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 05.10.15

Der Landrat

Im Auftrage

Aufste[!u\l\gsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 08.03.12 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
0703, Anderung Nr. 1, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.01.15
ortsiiblich bekanntgemacht.

lhlow, den 1 9. UKT. 15

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 14.01.15 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden lber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 26.02.15 ihre Stellungnahme
abzugeben.

lhlow, den 19 UKT 1‘3

Der Bilirgermeister

-

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.01.15 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit der Begriindung und den é&rtlichen Bauvorschriften, und
das schalltechnische Gutachten haben vom 26.01.15 bis 26.02.15 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Ihlow, den -[g OKT. 15

Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde lhlow hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 10.09.15 die Bebauungsplandnderung, die Begriindung mit den &rtlichen Bauvorschriften,
und das schalltechnische Gutachten beschlossen.

lhlow, den 1 g OKT 15

Der Biirgermeister

-:ir

Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 2340 15 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Die Bebauungsplandnderung ist damit am 23,404 in Kraft getreten.

lhlow,den 26. A0, 45

Siegel Der Biirgermei
%’
£ i // < — I

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplaninderung mit der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

lhlow, den

Der Biirgermeister

Siegel

-Borgmann—

Madngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplandnderung sind Mangel des
Abwadgungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

thlow, den

Der Birgermeister

Siegel

-Borgmann —

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.15 (BGBI. |
S. 1474) gedndert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 16.12.14 (Nds. GVBI. S. 431+434)
und § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46)
zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) hat der Rat
der Gemeinde Ihlow die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans Nr. 0703 beschlossen.

lhiow, den 1 g 0KT. 15

Der Biirgermeister

- Bérgmann -

B.-Plan Nr. 0703 - Rechtsverbindlich

Gemeinde lhlow

Ortsteil Ostersander
Bebauungsplan Nr. 0703
Anderung Nr. 01
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B.-Plan Nr. 0703 - Anderung Nr. 1
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Planunterlage

Gemarkung : Ostersander

Flur 1

Datum des Feldvergleichs:  05.06.2015

Aktenzeichen: L4-150/2015

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt -

Bebauungsplan Nr.0703, And. Nr. 1

der Gemeinde lhlow, OT Ostersander

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PFLANZGEBOTE GEMAR §9 NR. 25A UND B BAUGB

Die Wallhecken sind in ihrem Bestand zu erhalten. Zusétzlich zu dem bestehenden Bewuchs
diirfen nur standorttypische, heimische Bische und Bdume zugepflanzt werden. Die
Wallhecke selbst und ein 3 m breiter Streifen, gemessen parallel zum FuR des Walles, sind
extensiv (d. h. es ist eine max. zweimalige Maht pro Jahr vorgesehen) zu pflegen.

Auf den Baugrundstiicken ist im Zusammenhang mit der Errichtung von Gebiuden je
angefangene 300 gm Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum-
Hochstamm) anzupflanzen. Die Pflanzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

Zur Bepflanzung sind folgende Geholze zu verwenden:

Bdaume:
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Espe Populus tremula
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Voglekirsche Prunus avium
Obstbdume als Hochstamme

Straucher:

Weildorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa Canina
Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fructicosus
Hartriegel Cornum sanguinea

Traubenkirsche Prunus padus

BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbeschrénkung von 20,00 m. Angebaute Garagen bzw. Nebenanlagen
werden nicht mitgerechnet.

AnzaHL DER WOHNUNGEN

Fiir Einzelhduser wird die hochstzul3ssige Anzahl der Wohnungen auf 2 beschrinkt. Fiir
Doppelhduser sind 2 Wohnungen je Haushdlfte zuldssig.

BAULICHE NUTZUNG
Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind Gebdude zul3ssig.

a) Die im WA-Gebiet gem. §4 Absatz 3 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart , Tankstelle” ist nicht zuldssig.

b) Die im MI-Gebiet gem. §6 Absatz 2 Nr. 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgefiihrte Nutzungsart ,Tankstellen” sowie die gem. §6 Absatz 2 Nr. 8 aufgefiihrte
Nutzungsart ,Vergniigungsstatten” sind nicht zuldssig.

LARMSCHUTZ
Bis zu einem Abstand von 19,00 m zum Fahrbahnrand der K 104 sind bei Neu- und

Umbauten die Schlafrdume auf der |drmabgewandten Nordseite anzuordnen.

NEBENANLAGEN, GARAGEN

In den Vorgartenbereichen, zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind
Nebenanlagen gemaR §14 Absatz 1 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gemiR §12
BauNVO unzuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhohe darf das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaR von 3,90 m nicht
Uberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte und den duReren Schnittstellen von AuRenwand und Dachhaut,
mittig vor der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

DACHFORM

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - missen eine Neigung von
mindestens 38 Grad und diirfen héchstens 50 Grad aufweisen und sind als symmetrisch
geneigte Sattelddcher auszubilden, wobei die oberste Hilfte des Giebeldreiecks abgewalmt
werden darf (Kriippelwalm).

Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flichen als
Gebdude gemé&R §14 BauNVO, fiir Glasdacher und fiir Dachaufbauten muss die Dachneigung
mind. 15° betragen.

DACHEINDECKUNG

Die Satteldacher sind mit Reet, nicht glanzenden Tonziegeln (DIN 456) oder nichtglanzenden
Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) jeweils in den Farben orange-rot, dunkelgrau oder
braun-rot (in Anlehnung an die RAL-Farben 2002-2004, 2008, 7015, 7021, 7024, 8014, 8016,
8017) einzudecken.

AUBENWANDE

Die AuBenwénde der Gebdude sind mit nach auen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105)
zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben
2001-2004, 2008, 3000, 3013 und 3016 verwendet werden. Ebenfalls zuldssig sind
Holzverkleidungen der GebdudeauRenwandflachen. Es diirfen nur farblose Holzlasuren bzw.
die Farbtone braun und rotbraun entsprechend den RAL — Farben 8004, 8012 und 8015
verwendet werden.

Nebengebdude gem. §14 BauNVO bis zu einer Grundfldche von 30 m? und iiberdachte
Stellpldtze (Carports) gem. §12 BauNVO diirfen auch andere Baustoffe enthalten. Mit
Ausnahme von Holzverkleidungen in Naturfarben miissen sie jedoch den oben genannten
Farben fiir Vormauerziegel entsprechen.

AUSNAHMEN

GemdR §66 NBauO sind folgende Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen
zuldssig:

¢ Transparente Vor-, An- oder Aufbauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.3.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundfldche insgesamt unter 30 % der gesamten Grundfliche des Gebaudes liegen,
werden folgende Abweichungen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),
Nr. 2 (Dacheindeckung),
Nr. 3 (AuBenwande),
Nr. 4 (Traufwandhghe).
e Transparente Gebaude (Gewachshiuser)

Fir Nebenanlagen als Gebdude mit transparenten Oberflichen, die mit ihrer Grundfliche
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache der Hauptanlage liegen, werden
folgende Abweichungen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),
Nr. 2 (Dacheindeckung),
Nr. 3 (AuRenwinde).

Nr. 4 (Traufwandhohe).

Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaik), werden folgende Abweichungen
zugelassen:

Nr. 2 (Dacheindeckung)

Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine Dachseite. Sie beschrankt sich auf geneigte Dicher
mit einer Dachneigung von mind. 20°.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als lebende Hecke mit standortgerechten Pflanzen anzulegen. Je
Grundstiick ist die Errichtung von Zaunen und Mauern bis zu einer Linge von max. 7,00 m
gestattet.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des §80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen
zuwider handelt.

HINWEISE

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt. Diese Leitungen und
Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und
diirfen weder beschéadigt, iiberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Vor
Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei den
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, iber deren Lage
zu informieren.

BODENFUNDE

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, §14).

ALTABLAGERUNGEN
Altablagerungen und Altlasten, die als altlastenverdéchtige Fliche in Betracht kommen, sind
in dem hier aufgezeigten Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

DENKMALSCHUTZ
Auf dem Flurstiick 77/4 befindet sich ein Kulturdenkmal gem. §3 NDSchG.

Veranderungen von Denkmalen und deren Umgebung unterliegen dem
Genehmigungsvorbehalt der Denkmalschutzbehorde gem. §10 NDSchG (Landkreis Aurich).

ARTENSCHUTZ

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fiir alle
Fledermausarten, zalle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu t6ten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Geb3uden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kénnen
diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
(8869 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustdndige untere Naturschutzbehérde
kann unter Umstdnden eine Befreiung nach §67 Abs. 2 BNatSchG gewihren, sofern eine
unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.

WALLHECKEN

Wallhecken unterstehen als geschiitzte Landschaftsbestandteile dem Schutz des
Niedersdchsischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (§22) in Verbindung
mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§29). Danach ist verboten:

Wallhecken ohne Genehmigung zu beseitigen,

Handlungen vorzunehmen, die das Wachstum der aufstehenden Biume und Striucher
beeintrachtigen,

Wallhecken zu Giberweiden und durch das Vieh abfressen zu lassen,
Wallhecken abzubrennen,
Wallhecken zu beschadigen oder zu zerstoren,

Wallhecken mit chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln zu behandeln.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung
II Zahl der Vollgeschosse

0,3 Grundflachenzahl

GeschoBfiachenzahi

Bauweise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
EEmmz Baugrenze
Grenzen
= = Umgrenzung des Geltungsbereiches der B.-Plandnderung
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
E— StraBenbegrenzungslinie

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

f‘é“; Geschlizter Baumbestand einschlieBlich Wallanlage
. Béaume sind zu erhalten (Artenschutz)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
™ Millbehalterstandplatz

OotT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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