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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Ihlow diesen Bebauungsplan Nr.
0701 (Neuaufstellung), bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

JUNI 20%

Ihlow, den 28 Der Burgermeis

AT

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 29.11.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0701 (Neuaufstellung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 07.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2 8. JUN 2016

Der Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Autemabisierte Liegenschaftskarte (&), MaRstab 1 : 1‘200. Gemarkung: Ostersander,

Flur: 1 Baeste  Ags 2eog ates Geniloce bers  Stlorfece s N cole/ 3 isiSc brewe JE/42rESS Grosgd =
Die-\errelfd ;-,2, e 'E"'"""" erbliche-Zweecke-aestatie S e-1+3-Abs—4--deg-Niedersiehsi-
schen-Vermessungs-u 2

T -y ) C(:'/;‘f( ﬁ;} fﬁs/&"ﬁ@’b/ﬂ '/A""l"ﬂ
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaflich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 02.04.2013). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ginwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Planungsbiiro Buhr

Roter Weg 8

26789 Leer

tel 0481 97916838
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Aurich, QQOS/({

ppa. Adelbert Lihring

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07.01.2014 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0701 (Neuaufstellung) und der Begriindung hat vom 16.01.2014 bis
17.02.2014 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ihlow hat den Bebauungsplan Nr. 0701 (Neuaufstellung) (§ 10 BauGB) nach Priifung

der Bedenken und Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.12.2014 als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB), gleichzeitig wurde die Begriindung beschlossen.

26, JUNI 201

Ihlow, den

Der Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gem4R § 10 Abs. 3 BauGB agiq JULL 201 Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich

bekannt gemacht worden. i
Der Bebauungsplan ist damit am 2 g JULl 201fwirksam geworden.

E%Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Méngel der Abwégung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden,
Ihlow, den Der Biirgermeister
i V.

(Siegel)
Beglaubigungsvermerk
(nur bei Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original.

Landkreis Aurich
Im Auftrage

Aurich, den
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IEIur: 1

Gemarkung: Ostersander

Datum des Feldvergleiches: 02.04.2013

Aktenzeichen: L4 - 105/2013

Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen €A _

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen

- Anlagen flr sportliche Zwecke
i.S. von § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gem&R § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen

- Anlagen fur Verwaltungen
B Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

1.S. von § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

- MaB der baulichen Nutzung

3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Gebaude mit einer maximalen First-
héhe (FH) von 8,00 m tber Bezugspunkt zuldssig. Der untere Bezugspunkt fur die fest-
gesetzte Firsthéhe ist die Oberkante der erschlieBenden dffentlichen Verkehrsflache,
gemessen senkrecht zur strallenseitigen Gebaudemitte. Der obere Bezugspunkt fur die
Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Uberschreitungen der festgesetzten maxi-
malen Firsthdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zu-
lassig.

4. Zur Vermeidung von Bodenauftrag auf den privaten Grundstiicksflachen wird festge-
setzt, dass die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss maximal 40
cm Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstraiie
(gemessen in Fahrbahnmitte) hinausgehen darf.

Sonstige Festsetzungen

S. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrale
und der straRenseitigen Baugrenze Nebenanlagen als Gebaude (§ 14 (1) BauNVO und
Garagen sowie Uberdachte Stellplétze (§ 12 BauNVO) geman § 23 (5) BauNVO unzu-
lassig.

6. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 (1) 6 BauGB nur Wohngeb&u-
de mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaus-
hélfte nur eine Wohneinheit zuléssig.

HINWEISE

1. Archéologische Denkmalpflege
Soliten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Bo-
denaltertimer festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zu melden. In
diesem Zusammenhang wird auf das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), § 14 verwiesen, wonach der Finder und der Leiter von
Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

2WE Maximal 2 Wohneinheiten pro Haus
e Héhe baulicher Anl Firsthéhe - i b I H
max. 9,00m e baulicher Anlagen - Firsthéhe - in m Uber Gelande als Héchstmal
5054[;'1: Héhe baulicher Anlagen - Oberkante Fertigfussboden - in m tiber Gelénde als Héchstmaf

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

I BN B Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 0701

(Neuaufstellung)
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Kartengrundlage: Topographische Karte
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