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axtlicha Festserzung

Sauweise

L. In der apweichenden Bauwelss sind Gepiaude
QTTanan Bauweise. jedoch
Angebaute Garagen bzw.

Nebénanlagen, Garagen

lassig. .

<. AusschiuB von Mutzungsar

2. In den Vorgartenbereichen (zwischen Stradenpegrenzungsiinie
und vorderer Baugrenze)

BauNvD sowie Stellplitze una Garagen gema 3 12

Ao

sind Nebenanlagen gem.

Abs. 5 bzw. § 1 Abs. & Bau NVO

- Anlagen Fir sportliche

Flicnen

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenpaubetriebe
- Tankstelle

4. Die zulidssige 3RZI nacn

Tasctgassrtot.

teldacher zugelassen.

MalBnahmen zum Schutz,
Natur und lLandschnarTtt,

Natur und LandschaTt.

Wi

. BepTlanzung mit BAumen und 3triuc
acatan. Pflanzgebot gemad § 9 Nr.

12 {4) BaunNv0 1990 wir:

2. Entlang der X 139 wird die diepelrichtung senkrecht zur
StraBenachse Tastgelegt. Fir

zur PFflege und zur Entwicklung wvon

sawelt soiche Festsetzungen nicnt nach
anderen Vorschriften getroffen werden konnen, sowie Flichen
TUr MaBnanmen zum Schutz, zur Pflege una zur Entwicklung von
3 9 Abs. 1 Nr. 20 2auGs.
und / oder taxtlich fas

tsetItan Gaendlzpflanzungen
cereich des Bebauungspil

anas Nr.

Tolgenaen Artan durchnzuflhran:

S&.A.1 Einzslbaume
Betula psndula
Carpinus bertulus
Fagus svlvatica
Fraxinus exelsior
duercus robur
Tilia ccrdarta
Tilia intermedia
Striucher

Corvlus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Sanabirke
Hainouche

Rothuche

Gameine Esche
Stileiche
Wincarlinde
Hollandiscne Linde

Hasil
Eingriffeliger weildorn
Faulbaum

Iulassig wie
mit 2iner Léngenoescnrankung van 20 m
Nepenanlagen werasn nicht mitbarechner.

14 Abs .1

tan (nicht zulissig) gemad §

AUT 30%

diese Bauzeile sing nur Sar—

her gemad dkologisches Gut-—
2Za und b Baug3.

Die zeichnerisch
m Geltungs-
0607 sind je nach Standort mit

i~
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U
z
(s
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1

Prunus spinosa
RO=a =anina
Salix aurits
Salix cineres
Sampucus nigra
Sorpus aucuparia
Viburnum opulus

Scnlene

Hunasrosa
Ahrcnenweide
Grauweiae

Schwarzer Holunder
Vogelbsare

Gameiner Schneepall

Die %m crivatan Girun rfastgesszren EinTriedungen dber
Scnnitthecken sind mit Tolgenden Gendlzarten surcnzy-
Tlhren

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Halnpuche
Crataegus monogyna Gemeiner Weilddorn
Fagus sylvatica Rothbuche
Ligustrum vulgare Rainweide

Taxus baccata Eibe

Der asntsptrechend gekennzeicnnetrte Baum ist gemald § o (1)
Nr. 25b BauG8 zu ernhalten und Zu pTlegen. In =2inem Radius
von 2 m ab Stamm sind Bodenversiegelungen, AuTschidttungen,
Abgrabungen, Matarialablagerungen und ihnlicnes nicht zu-—
lassig.

StrauchpTlanzungen inm dTTentlichen Sidn

In 4en antsprechengen dargestelltaen GrdnTlichen zur ~o0g=—
strakde, im Randbereicn ass Regenrickhaltagawassars und ass
Spielplatzes sind gemald § 9 (1) M. 28y StrauchpTtlanzungen
mit Stanaortgerschten, heimischen Artan aus 4.A.2. durch-
zutlhren. Der Reihenabstand ist mit 1,0 m. der Pflanzab-
stand mit 1,5 m festgeserzt. Tu verwenagen sind 1 bis 2 x
varprlanzte Striucher.

Gaplante Einzelbiume in &Ffentliche Gruntlachen

Entsprechends Plandarste2lilung sind gemaid 8 2 (1) Nr. 253
im B8ereich der Grunflichen Einzelbaumpflanzungen mit
sStandortgerechten, heimischen Biumen aus 4.48.1. durcnzu-
Tlhren. Zu verwenden sind Hochstdmme mit =inem StammumTang
von mindst. 12-i4 cm.

Regenrickhaltegewasser mit Randzonen

Das im Westen des Plangepietes vorgesehnene Gewasser nit
Regenrlckhaltefunktion ist gemad § < (L) Nr. 20 naturnan

Zu gestalten und zZu entwickeln. s ist mit =iner geschwun-—
genen Ufarlinie und flachen 86schungen auszufihren und soll
Bereiche unterschiedliche NassartieTe autweisen. Yorzusenen
sind SumpTzonen, Flachwasserbereiche und =ine TieTwasserzo-
ne mit einer maximalen Schltiefte von ca. =3,0 m NMN. Zs ist
2ine Initialpflanzung mit standortheimischen 3umpf-, Reh-
ricnt- und Wassarotflanzen aurchrutihren. Das Gawdsser ist
extensiv zu untarnalten. Die anschlieBendern Zonen sind als
Wildwiese mit =2in bis zweimal janrlicner Mand untar Abfunr
des Mahgutes zu eoTlegen oger =iner natlrlichen Sukzessions-—
2NtWicklung zu Uberlassaen, wobel der auTkommende Fenalz—-
sewuchs zurdckzuschneiden ist. Randlich anschlieBend sind

&.H

Planunteriage-.
nartengrundiage: Gemarkung: Ocntelbur
Flur: 2
MafR3stab: 1:1000
Az.: ¥'-950223

Die Vervieifditigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbiiche Zwecke gestatter (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBL. S. 187, geanaert durcn
Artikel 12 des Gesetzes vom 199, 1989, Nds. GVBI. 245): dazu genodren aucn Zwecke der Bauleit-
planung. ) .

Oie Fianunteriage entspricht dem inhait des Liegenscnaltskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Aniagen sowie Straden, Wege und Plitze volilstandig nach (Stand vom
17.03.1998). Sie ist hinsichtiich der Darstellung dér Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. B

Die Ubertragban(eit der neu zu biidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Yermessyngs- 4. Kataster-
behdfaé sJsifriestana e
Katdsterdmt -

Aurich, den 5.05.1999"'/' ,
\ !! { -‘; ‘
Im Auftrage (_VQ#%P

dnrd’scnrm

"

Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Aufsteilungsbescniufd

Der Ret/Verwaltungsausschuid der Gemeinde nat in seiner Sitzung am 5‘40- ‘PS' die Aurstetiung
des Bebauungspianes Nr. 0603 beschiossen. Der Autstetiungsoescniufd ist gemai $ 2 Abs. 1
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.
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Frihzertige Biirgerpeteiiigung
und 45.06.96
Die Burgeroeteiiigung gemai § 3 Abs. 1 8auGB wurae am43.6.9¢ ¥ 3rsublich bekanntgemacnt
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Sieget

Offentiiche Ausiequng

Der Re#/\Verwaitungsausscnud der Gemeinae hat in seiner Sitzung am 29.44.9% dem entwurt des
3ebauungspianes mit den entiaitensn Lougestalteriscnen resisetzungsn und der Begruncung zu-
gesummt una seine offentlicne Ausiequng gemai § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 2 Satz 1 erster Haibsatz
.V.m. 3 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. _ (w45, 12,98

Ort una Dauer der offentiichen Austegung wuraen ami4, 22, 23. 5. 9 rtsublich bekanntgemacnt.

Der Entwurf des Bebauungspianes mit den enthaltenen pDaugestaiterischen restsetzungen und der

/ m

jusgeiegen.

.?l,/on/ . den AS.

/’ / A
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‘/ Siegel
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Begrunaung napen vom 07.06. 4% bis 02 .603%.9%
b¢) 43, 12. 93 bis Ag.04. 99
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gemaid & 3 Abs. 2 BauGBa dffentich
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Geeremor 7

Begriindung naben vom
ausgeiegen.

; . den

Sieget
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Der Rat/Verwaitungsausschui3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
| Entwurl des Bebauungsptanes mit den enthaitenen Daugestaiteriscnen Festsetzungen una der Be-
: grunaung zugestimmt und die erneute dffentliche Ausiequng mit Einscnrankung geman § 3 Abs. 3
Satz 1zwerter Haibsatz BauGB beschlossen.

Ort una Dauer der offentlichen Ausiequng wurden am orts
;‘ Der Entwurt des Bebauungspianes mit den enthaitenen paugestaiteri

Offentliche Ausiegung mit Einscnrankung

dem geanderten

ublich bekanntgemacnt,
schen Festsetzungen und der

bis gemald § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentich

GELTUNGSBEREICH B-PLAN
BAUGRENZE BAUTEPPICH

3lrgermerster

Gemeinaedirektor

GRUNFLACHE
GRENZPUNKTE VORH. GRUNDSTUCKE

und der Begrilnaung zugestimmt.

SPIELPLATZ i

Gelegenneit zur Steilungnahme bi

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ABWEICHENDE BAUWEISE
EINZEL/DOPPELHAUSER

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |

, den

Siegei

Vereinfachte Anu‘erung

Der Rat/Verwaitungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
i geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaitenen Daugestaiteriscnen Festsetzungen

s zum gegepen.

GRUNDFLACHENZ AHL
WASSERFLACHE

dem vereinfacht

Den Beteiligten im Sinne von § 2 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

3lrgermeister

Semeinaedirextor

(%) 418.02.99

e ZUNGS T eSG aidld

gen nacn Priffung der Bedenken und Anregungen gemaiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
06, /10,93 ais satzung 13 10 BauGEi sowie die Begrundung peschiossen.

.Ii!lﬁv\/,den A’:T,‘{. 9
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Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestai-
terischen Festserzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage {Az. )
unter Auflagen/mit Maf3gaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemacnten Teile gemaid § 11 Abs. Tund 2i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungspian mit den enthaitenen baugestaiterischen Festsetzungen ist gemaid § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeiqt worden. !

Fur den Bebauungsplan einscnlieBlicn der entnaitenen paugestaiterischen Festsetzungen wurde
gine VYerietzung von Recntsvorschriften gemai § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgapen/mit Ausnanme

der durch kenntlich gemacnten Teile nicht gettend gemacnt.
, den
Sieget
Beitrittsbescniuid
Der Rat der Gemeinge ist den In aer Verfligung vom {AZ.: } aurgetunr-

ten Auflagen/Maidgapen/Ausnanmen in seiner Sitzung am Selgetreten.

Oer Bebauungsplan mit den enthaitenen baugestaiteriscnen Festsetzungen nat wegen ger Auf-
‘agen/Maidganen vom 2is dffenttich ausgelegen.

Ort una Dauer aer offeniichen Austegung wuraen am artsubiich bekanntgemacnt.

. den

Sieael

3urgermeister Jemeindedirexktor

Inkratttreten

Die Erteiiung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfanrens des Bebauungsplanes mit
den enthailtenen baugestaiterischen Fesisetzungen istam im Amtsbplatt flir den Landkreis
Aurich bekanntgemacnt waoraen. =
Der Bebauungspian mit den entnaitenen pDaugestaiteriscnen Festsetzungen ist damit am
recntsveroinaiich geworden.

, den

Sieget

Jnterscnnrt

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innernaib eines Jahres nach Inkrarttreten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfanrens-
und Formvorscnriften berm Zustandekommen des Bebauungspianes mit den enthaitenen cau-

gestalterischen Festsetzungen nicht geitend gemacnt worden. :

. den

Siegel

3drgermieister Jemelnaeqirexior

Mangei der Abwégung

Innernaib von sieben Jahren nacn inkratttreten des Bebauungspianes sind Manget der Abwagung
nicht geitend gemacnt woraen. :

, den

Sieget

3drgermeister Sememnaedirekior

Begiaubigungsvermerk
{nur fur Zweitausiertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptsenrift wira.bescneinigt. Sei der
Hauptscnrift handeit es sich um ein Original.

, den

Sieget

VORH. BAUM . |

NEUER BAUM |
MULLBEHALTERSTANDPLATZ

GIEBELRICHTUNG SENKRECHT ZUR
STRASSENACHSE | -

- en 45.4.99
FUR DIESE BAUZEILE SIND NUR Zhleyy. deri 43
SATTELDACHER ZUGELASSEN |

‘ oranung (NBauO) in der Neufassung vom 3.

(Nds. GVBL. S. 229), zuletzt geanaert durch Geserz vom . _
henden/nebenstehenden/obenstenenden texttichen Festsetzungen sowie den pnachstehenden/nebenstenenaen/c

Praam bei

0+A499%INds..GVBI. S.799), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

{Nds. GVBI. S.

/K

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON Z'C"%&
NATUR UND LANDSCTHAFT .

e

// Gememclecll{ uy

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und.des § 10 des Baugesetzbucnes (BauGB) i. d. F. vom 8. 12. 1986 {(BGBI. | 8. 2253), zuietzt geandert durch Gesetz vom
{Nds. GVBI. s.
) hat der Rat.der Gemeinde J hlow”

benstenenaen drtlicnen Bauvorscnriiten tber die Gestaltung, ais Satzung peschiossen.

(BGBI. S. } und der 88 56, 37 una 98 der Niedersachsiscnen Bau-
) und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} i. d. F. vom 22. 8. 1982
diesen Bebauungspian Nr. O& ©3 | bestenend aus der Planzeichnung, den nachste-

Traufpunkt

& .

-

Z.7. Ztraucn- und finzeibaumpTlanzungen gemad Punkt 4.C und
4.D Testgesstzt.

. - e
Verkaehrsgrun

Im Bereich der Erscnliedungsstraiden sind.gemal 3 9, Abs.

Die Traufwandhtha darf - cdas Mal 1.5( @ an keiner Stelle
unterschreiten und - das MaB von 3,3C m an keiner Stelle
Uberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Mal zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraBe (nachstliegender Punkt zum
Gebdude) und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und
Dachhaut.

First

Die Firsthohe wird auf 9,50 m Uber Oberkante der Erschlies-—
sungsstralenmitte gemessen begrenzt.

; & : o - > 8. Garage und Nebenanlagen dirfen abweichend hiervon in Flach-
l‘Nr. 28a BauGB je 100 m Stralenidnge minst. 10 RBiume zu dachgauweiﬁa erstell% werden.
pflanzen und dauarnatt zu sichern. Zu verwenden ist in
sinem zusammennangenden StraBenraum jeweils sine Art aus Dacheindeckung
4.A.1. Die Biaume sind als Hochstiamme mict 2inem Stammum-—
fang ven mindst. 14 - 16 cm =EhzubPingsn. ?. Die Dacheindeckung ist mit roten unglasierten ( 456) oder

Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen.
: B o ' ) - 10. Zugelassen sind auch Dacheindeckungen zur alternativen
Pflicht zur Pflanzung von Solitirbiaumen aut Baugrundstik-— Energiegewinnung (Sonnenkollektoren / Solarzellen)
ken : .
SO A . oo _ . _ 1l1. Die Dacheindeckung sind in den folgernden RAL - Farben: 2001
figif i ? (1) e Bégga 3*?9 °?1_?9Pa%ffghV°”.GFU”d‘ (orangerot), 2002 (blutrot), 3000 (feuerrot), 3002 (karmin-
:tanairtda inasranggng oY Gl ?runGSuucmgv;gc“e ?1n ! rot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot),
ik s SoreEALar, Aeimischer Laubbaum als Hocnstamm mit 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8015
sinem StammumTang von mindst. 12-i4 cm oder| zwei hoch- (kastanienbraun) oder als Reithdach herzustellen.
stammige Obstbaume anzupTlanzen und dauerhatt ZU sicnern.
AuBenwande

GrundstickseinTtTriedung lber Heciken

12. Die AuBenwidnde der Gebdude sind mit rach auBen sichtbaren Vor—

I

2

emal 3 2 (1) Nr. 2Sa 3auG8 3ind aie Z3augrinasticke zu dan
irschlisldungsstraken nin it FBscnnitoanen Hecken mit
ArTEn aus 4.A.3 a2inzutrieden.

13.

Gestalterische Festsetzung

Ortliche Bauvarschriftan (§56 NBauld)

mguerziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es dlrfen nur ungla-
slerte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL ~ Farben 2001
(rotorange) 2002 (blutorange), 3000 {(feuerrot), 3002

(karminrot), 2013 (tomatenrot), 8004 (kupferbraun), 8012
(rotbraun) verwendet werden.

ﬁuBenwénde mit @iner Holzverkleidung sind ebanfalls zugelas-
sen, mit farblosen Holzlasuren, bzw. Farbtone der RAL - Farben
Nr. 8004 (kupferbraun) 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun),

Nachrichtliche Hinweise

DachTormen

Dach

u

1.
Es werden nur Sacttel—-, Walm— und Aruppeliwalmdicner :ugelassen.
Der Kriuppelwalm wird nur in der oberen Hifia dgs Giepel-
Dreiecks zugelassen.

Cie Dachneigung wird auf 35 bis 30 Grad begrenzt.
Die Diacher sind symmetrisch zur Gebaudeachse suszubilden.

Garagen gem. § 12 BauiNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
dirfen ab 18 Grad Dacnneigung ausgeTlihr:t werden.

autTbauten

Die Gesamtlinge der DachauTtTbautan, (Dachhiduschan, Dachgauben,
Zwerggierel) darT =2in 1/2 der Jeweilligen Trauflinge des Gebiau-—
des nicht Uberschreiian. Der Gispelwancapstandg zu den DachauT-
pautan (AuBensaitz der AuBenwande) — darT das Mag von 2,00 m
und der Abstand des Dachaustritses zum First bzw. Walmgrad— in
Dachneigung gemessen - darT das Mag@ von 1,00 m an keiner
Stelle unterschrsiten.

Bel ur—- oder frihgeschichtlichen Bodenfunden ist die Gemeinde
Ihlow, die untere Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Aurich) oder
die obere Denkmalschutzbehdrde (Bezirksregierung Weser Ems)
unverziglich zu unterrichten.

Die Vorschriften des § 13N ds. des Denkmalschutzesgesetzes

sind deshalb besonders zy beachten. aAuf folgende Punkte wird
hingewissen:

a) Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindst. 1 Woche
vorher) der unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. der Ost—
friesischen Landschaft mitzuteilen.

b) Um erhebliche Verzdgerungen des Baubeginns zu vaermeldan,
sollten die Erdarbeiten mindst. 2 Wochen vor Baubeginn
arfolgen, damit die Archidologie ausreichend Zeit eingariumt
Wwird, zu erwartende Bodendenkmale zu dokumentieren und
zZu bargen.

C) Es muBl gewdhrleistet sein, daB die Archiologen dauernd
ZUutritt zur Baustelle erhalten. Fir die archiologische
Untersuchungen, Bergung von Funden und Befunden ist Ihnen
jegliche Unterstitzung zu gewdhren.

$ollten sich Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen
1in qem Bebauungsplangebiet ergeben, ist die untere Abfall-
behdrde des Landkreises Aurich sofort zu informieren.

7

—g

EBAUUN
OCHTELBUR
0607

NEUAUFSTELLUNG

PLANUNG

DIPL. ING. ERWIN GUTLEBEN ARCHITEXT
26876 BARSSEL MOHNEJAMM 22
TEL-FAX  04438-T6

20. 17. 1988




