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Textliche restsetzungen zum Bebauungsplan Nr. (B80S Oci:telbur

2.

Die Bereiche der Sichtdreiecke sind von Bewuchs und anderen
Sichthindernissen iber 80 cm Hohe freizuhalten. Das Ma8 gilt
ab Oberkante Mitte ErschlieBungsstraBe, einzelne Baume sind
zuléssig.

Im Vorgartenbereich ist die Errichtung von Garagen und Neben-
anlagen als Gebdude gemaB BauNVO § 12 und § 14 unzulassig.

Als Vorgartenbereich gilt der Bereich zwischen der StraBen-
pegrenzungslinie und vorderer Baugrenzie.

Gestalterische Festsetzungen

10.

Die Traufwandhche darf das MaB von 1,50 m nicht unterschrei-
ten und mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippel-
walmen das MaB von 3,80 m nicht iberschreiten. Als Traufwand-
hthe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBen-
mitte und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dach-
kante, mittig der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen.

Das letzte zuldssige Vollgescho8 muB mit mindestens 2/3
seines umbauten Raumes innerhalb des Dachraumes liegen. Der
Dachraum ist bei Satteldiachern der Raum oberhalb der Ebene
swischen den auBeren Schnittlinien der AuBenwénde und der
Dachhaut an den Traufenseiten. Bei anderen Dachformen be-
ctimmt sich der Dachraum sinngemis.

Dicher, mit Ausnahmen der Dicher von Dauchaufbauten, missen
eine Neigung von mindestens 38 Grad und diirfen hdchstens 45
Grad aufweisen und sind als symmetrisch geneigte Satteldacher
auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks ab-
gewalmt werden darf.

An Material fiir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich zuge-
lassen: Rote unglasierte Tonziegel (DIN 456) oder Betondach-
steine (DIN 1117 und DIN 1118} entsprechend den RAL-Farben
Nr. 2002, 3002 und 3016 mit gewellter Oberflache z.B. Hohl-
ziegel und Reeteindeckung

Nebengebiude und Garagen mit einer maximalen Grundflache von
40 gm konnen auch mit einem Flachdach versehen werden.
Dachneigung: 0 - 10 Grad.

Dachausbauten (Gauben, Zwerchgiebel) dirfen maximal nicht
breiter als 1/2 der jeweiligen Traufenlénge sein und missen
mit ihrer Dachfliche mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst
beginnen und von den Hauptgiebeln mindestens 1,00 m entfernt
liegen. Ausgenommen bei Zwerchgiebeln muB ihre Dachfléache
mindestens 60 cm unter der Hauptfirstlinie beginnen.

Als Traufenlange gilt das MaB zwischen den beiden
Hauptgiebeln.

Dachloggien dirfen maximal nicht breiter als 1/2 der jeweili-
gen Traufenlénge sein und miissen mit ihrer Dachfl&che min-
destens 1,00 m unter dem Hauptfirst beginnen und vom Haupt-
giebel mindestens 1,00 m entfernt liegen.

Die Gebiaude-AuBenwandflidchen sind aus unglasierten Verblend-
steinen (Vormauerziegel) oder Sparverblenden zu errichten
bzw. zu verkleiden. Farbskala: braun, rot-braun, rot, ent-
sprechend der RAL-Farbnummern 3002, 3011, 3016, 8004, 8012,
8015. Spaltriemchen -wie auch andere Materialien- sind aus-
geschlossen.

Alle Fensterrahmen miissen weiB oder in natiirlicher Holzlasur
ausgefiihrt werden.

Balkonbriistungen sollen eine vertikale Gliederung aus Holz
oder Metall erhalten.

Die unter Ziffer 7 gestellten Festsetzungen Kdnnen bei zu
erbauenden Nebengebiduden durch Holzverkleidungen ersetzt
werden. Sogenannte CarPorts sind zugelassen.
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§§ 56,
Neufassung vom

durch Gesetz vom 21.03.1990
Niedersiachsischen Gemeindeordnung (NGO) ,
(Nds. GVB1. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990 i
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Steuerreformgesetzes 1990 vom 25.07.1988 (BGB1. I S.

06.06.1986 (Nds. GVBl. S.

(Nds. GVB1l. S.

157),

80) und des § 40
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am

Gemeindedirektor

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk. Flur B.7 MaBstab
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis erteilt d

Katasteramt Aurich
AZ: 217/88

sowie StraBen,
05.07.88 .

Bt it

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenscha
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulic

AufstellungsbeschluB ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BauGB am 21 .03 B89
ortsiublich bekanntgemacht.

urch das

ftska-
hen Anlagen

wWege und Platze vollistandig nach (Stand vom

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ube
keit der neu zu bildenden Grenzen in die ortlichkeit i
wandfrei mogli c_}}‘.

/, den 30' 10' 70

(atast mt
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Gemeinde Ihlow

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ‘a

Ihlow

, den _24.01.90

Fir das gesamte Baugebiet gilt

.MMZ€>§H1QA‘I.

Grenzen und
rtragbar-
st ein-

usgearbeitet von Bauamt der

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des & 9 Abs.
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. ‘
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 21 § 5 Abs. 5 des

350) und der
97 und 98 der Niedersiachsischen Bauordnung (NBauO) in der |

zuletzt geandert |

in der Fassung 22.06.1982

(Nds. GVB1. S. 115) hat der Rat der Gemeinde Ihlow diesen
Bebauungsplan Nr. 0605 Ochtelbur, bestehend aus der Planzeich-
nung, der Begriindung und den nebenstehenden textlichen und
gestalterischen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
IThlow, 06.09.1990
—_—
. e
NP C NN [z
Biirgermeister Geme indedirektor
Verfahrensvermerke
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.086.88 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0805 beschlossen. Der

|
4 des Bau- h

der

05.06.89 v
g5

O

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemdB8 § 2a Abs. 6 BauGB beschleossen.
ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am g 08 90
ortsiublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 06.07.90 bis 06.08.90 gemaB § 2a
ADbs. 6 BauGB offentlich ausgelegen. T

Ihlow , den 06.09.90

}‘ 4 ///ZW
Gefe i

edirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung Zuge-

<timmt und die eingeschrankte Beteiligung gemafl & 2a Abs. T BauGB

beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von & 2a Abs. 7 BauGB wurde vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemas & Za Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung
am 05.09.90 als Satzung (& 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen. .

5 ¥ € LN
' ihlow , den ‘ﬂﬁ:DS‘&QL — —_—
P ]
C/\'_\/\-"\_m ‘
Buigermeister o Geméindgdirektor

A

Der Bebauungsplan ist mit Verfigung der Genehmigungsbehorde

(AZ: ) vom heutigen Tage unter
Auflagen / mit MaBgaben gemaB § 11 in Verbindung mit & 6 Abs. 2
his 4 BauGB genehmigt / teilweise genehmigt. Die kenntlich
gemachten Teile cind auf Antrag der Gemeinde vom
gemaB § 6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung ausgeénommen.

, den

Genehmigungsbehdrde

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigung&verfiigung vom
(AZ ) aufgefiihrten Auf-
lagen / MaBgaben in seiner Sitzung am __ beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben vom

bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Offentlichen Auslegung wurden am _ ortsiiblich
bekanntgemacht.

, den

Gemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem&B § 12 BauGB am

im Amtsblatt be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

, den

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

, den

Gemeindedirektor
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