Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen, Garagen
Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der

Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten)

sind Nebenanlagen als Gebéude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO unzulissig. :

Gestalterische Festsetzungen

1. Dach

Diicher - mit Ausnahme det Dicher von Dachaufbauten — miissen eine Neigung von
mindestens 25° und diirten héchstens 53° aufweisen. Bei Mansarddéchern darf der untere Teil
hdchstens eine Neigung von 80° haben.

Garagen gemdl § 12 BauNVO und Nebengebiude gemiiB § 14 BauNVO bis zu einer
maximalen Grundflidche von 40 m? konnen auch mit Dachneigungen bis zu 15° ausgefiihrt
werden.

An Material fur die Dacheindeckung sind ausschlieBlich zugelassen: unglasierte Tonziegel
(DIN 456), Betondachzicgel (DIN 1117 und DIN 1118) und Reet.

2. AuBenwiinde

Die AuBenwandflichen der Gebiude sind in Ziegelsichtmauerwetk (DIN 105) auszufiihren.
Aulienwinde aus Holz bzw. Holzverkleidung sind ebenfalls zuldssig, wenn ihre Oberflichen
naturbelassen sind (Lasuren).

3. Traufwandhihe

Die Traufwandhdhe darf das Maf von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mal} von 3,80 m nicht {iberschreiten. Als
Taufwandhhe gilt das Mal} zwischen Oberkante ErschlieBungsstrallenmitte und den dufieren
Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig zur
Fahrbahn gemessen.

Flir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhohe 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstande von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingchalten werden.

Ausnahmen gem. § 85 NBauO

1. Transparente Bauteile S
Bei untergeordneten transparenten (Glas o, 4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer

Grund[liche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebéudes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen;

Nr. 1 (Dachform und -eindeckung),

Nt. 2 (AuBlenwinde),

Nr. 3 (Traufwandhohe).

2. Vorhandene Gebiiude

Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 50 % der
genehmigten Grundfliiche des Hauptgebiiudes liegen, die zum Zeitpunkt der
Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes vorhanden war, sind folgende Ausnahmen
zugelassen:

Nr. | (Dachform und -eindeckung),

Nr. 2 (AuBenwiinde),

Nr. 3 (Traufwandhihe)

Der Vor- bzw. Anbau muss dann in Material und Farbe dem Hauptgebiude entsprechen.

3. Transparente Gebiude _

Fiir Nebenanlagen als Gebiude mit transparenten Oberfliichen, dic mit ihrer Grundfliche
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche der Hauptanlage liegen, werden folgenden
Ausnahmen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform und -eindeckung),

Nr. 2 (AuBenwiinde),

Nr. 3 (Traufwandhéhe)

4, Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovolaic), werden folgenden Ausnahmen
zugelassen:

Nr. 1 (Dacheindeckung)

5. Garagen und Nebenanlagen .
Fiir Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als

Gebiiude bis zu einer Grundfliiche von max. 40 m? werden folgende Ausnahmen zugelassen:
Nr. 1 (Dachform und -eindeckung)
Nr. 2 (AuBenwiinde)

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Riiumstreifen entlang Verbandsgewiisser

Entlang des Bebauungsplangebietes verlduft ein Verbandsgewasser I1. Ordnung. Es wird )
darauf hingewiesen, dass Grundstlickseigentiimer und Nutzungsberechtigte innerhal_b des im
Plan festgesetzten 10 m breiten Rilumstreifen entsprechend der Satzung des zustindigen
Entwisserungsverbandes z.B. verpflichtet sind Baggerungen (Sduberung, Ausgrabung) zu
dulden, Aushub aufzunchmen, beschrinkte Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und
Hecken vorzunehmen und ein Bauverbot einzuhalten.
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Planunterlage

| Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Octelbur Flur?

Malstab: i tooo
Die Vervialfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gesiattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sichsischen Vermessungs- und Kaiastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBL. 8. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345), dazu gehoren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
30.14.e1 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einv.ran?jrgftﬁ Togtic

Aurich, den Z.2. 01.02
“Jurmossungs-und Katasterpenonoe
Ostiriesland T
Katasteramt Aurich
Qigersumer Sir. 48 Irn Auftrag

“aR03 Aurich %

Linterschrift

Q Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Norden, den 11.01.02 ot VI

" Planverddsssr NS

Aufstellungsbeschliufl

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.05.86 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0604 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft ist gemal § 2 Abs. 1 BauGEB am
0 ortsiiblich bekanntgemacht

ilew, den ] 1 Jan. n?

Der Bfirgermeister

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 30.07.86 ortsOblich bekanntgemacht
und am 07.08.88 in Form giner Birgerversammiung
durchgefihrt.

Ihlow, den 1 { Jan, 2




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in ssiner Sitzung am 12.08.86 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und saine
dffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs, 3 Satz 1 erster Halbsatz 1. V. m. § 3 Abs,
2 BauGB beschliossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 31.01.01 orisiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthalténen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 09.02.01 bis 09.03.01 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ihlow, den 1 1 Jan mo

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am demn gefinderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsstzungen und der Begrindung
zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemalt § 3 Abs. 3 5atz 1
zweiter Halbsatz Bau(GE beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am artsdblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanas mit den enthaltenen baugestatterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Ihiow, den

Der Birgermeister

Suagal
- Jorgens -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht geSnderten Ertwurf des

Bebauungsplanas mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Geiegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Ihlow, den
Der Birgermeister
Siegal

= Jurgens -



Satzungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 03.04.01 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Ihiow, den
11 Jan, ~9

Der Blirgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGE/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az )
unter Auflagen/mit Maligaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemalt § 11 Abs. 1und 2. V. m. § 6 Abs, 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Sagel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemalk § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

For den Bebauungsplan einschlis@lich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechisvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit Malgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachien Teile nicht geltend gemacht.

. den

Hegsl

Beitrittsbeschiuf®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom (Az. } aufge-
fuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Maligaben vom bis &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ortsOblich bekanntgemacht.
inlow, den

Der Blrgermeister

Siege]

- Jimgens -



Inkrafttreten

Die Ereilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeveriahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen istam {, 3.¢/ im Amisblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen istdamitam 4.2, 62
rechisverbindlich geworden.

Ihlow, den

Sieged

Untar=schriit

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftirelen des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsefzungen nicht geliend gemacht worden.

Inlow, den
Der Bargermeister
Siegel
- _Jmigens - o
Mangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspianes sind Méngel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

ihiow, den

Der Blirgermeister

Siegal

+Jirgens -

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubersinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um &in Original.

Morden, den

Sieged




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und das § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1886
(BGBI | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauOj) in der
MNeufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. 8. 199) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Ral der Gemeinde |hlow
diesen Bebauungsplan Nr, 0804 bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Iniow. den 1 1 Jan. (2






