|

Behdirde iir Geoinformation,

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Gemarkung: Ludwj‘-‘idﬂr/; Flur £,5 6
Maltstab: 1: 1000
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
présentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde nur fir kemmunale
Kérperschaften im Rahmen itrer Aufgabenerfitiung zur Bereitstetiung eigener Informationen an Dritte
gestattet (§ 5 Abs. 3 Salz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds, GVBI. 2003, S, 5). Hierzu gehért auch
die Verdffentiichung von Bauleitplanen. Offentiiche Wiedergaben sind der zusténdigen Vermessungs-
und Katasterbehtrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVerm@).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
3. 07, 05"). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Granzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei maglich.

Vermessungs- und Katasterbehtrde Ostiriesland
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Aurich, den &, 07. 2005
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Norden, den 25.01,05

Aufstellungsbeschiuly

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.11.02 die Aufstellung des Bebauungsplanes 0505
beschlossen. Der Aufsteffungsbeschiufd ist gemdfl § Z Abs. 1 BauGB am 09.+12.01.04 ortstiblich
bekanntgemacht.

Ihlow, den 23.02.2005

Frilhzeitige Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 09.+12.01.04 orisiiblich bekannigemacht
und am 21.01.04 in Form einer Blurgerbeteiligung durchgefihrt,

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungspianss mil den
enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine sffentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.04 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsatzungen und der
Begriindung haben vom 26.07.04 bis 26.08.04 gemnaf § 3 Abs, 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen,

Ihlow, den 24.02. 2005

Satzungsbeschiug
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalierischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
11.11.04 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ihlow, den 24.04.2005

Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Salz Z BauGB/§ & Abs. 4 BauGB mit den enthaitenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Malkgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs. 1 und 2. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

den

Siagel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaR § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschlielflich der enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen wurde eing
Verletzung von Rechtsvorschriften gemaf § 11 Abs. 3 BauGB mit Maftgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gamacht. -

, den

Shagal

Beitrittsbeschluff

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az..
Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auflagen/
Mafigaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am

Ihlow, den

) aufgefiihrten

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Burgermeister

Slagal

« Jirgans -

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit den
enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am 8. 4, 05 im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich
bekanntgemacht worden. =
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist damit am 5. 4 , 09
rechtsyerbindlich geworden,

Ihiow, den

Siege!

Untarsehyrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthalienen
baugestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden,.

Ihlow, den
Der Biirgermeistar

Slegsl

- Jargens -

Méngel der Abwigung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

lhlow, den
Der Blrgermeister
Glagel

- Jirgens -

Beglaublgungsvermerk-
(nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original,

MNorden, den

Siegel

Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 24.06.2004 (BGBI. |
S. 1359 i.V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Ihlow diesen Bebauungsplan Nr. 0505 bestehend aus der
Planzeichnung, den &rilichen Bauverschriften iber die Gestallung, als Satzung beschlossen.

Ihiow, den 21,02, 2005

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. ABWEICHENDE BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zulissig wie in der offenen,
Jjedoch mit einer Lingenbeschrinkung von 20,0 m.

2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

In Vorgartenbereichen (Bereich zwischen Strafienbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze) sind Nebengebiude gemifl § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO unzulissig,

3. BAULICHE NUTZUNG

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten gemiB § 4 Absatz 3 Ziffer 5
(Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (geméB § 1
Absatz 6 Ziffer | BauNVO).

Tankstellen

4. BESTANDSCHUTZ

Fiir bestehende Gebiiude und Gebédudeteile auferhalb der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur
dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten
darchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

5. ZUFAHRTEN

Uber den festgesetzten Graben entlang des MiBgunster Weges ist je
Baugrundstiick eine max. 6 m breite Zufahrt zuldssig.

Sollte fiir die Herstellung einer Grundstlickszufahrt ein als erhaltenswert
eingestufier Baum entfernt werden miissen, so ist hierfiir eine Ausnahme
zuldssig,

6. GEWASSER

Die festgesetzten Gewdsser (Grében) sind von den Eigenttimern auf Dauer zu
erhalten. Geb#ude miissen von den B&schungskanten einen Mindestabstand
von

1,0 m einhalten. Auch Kompostplitze sind auBerhalb des Uferstreifens
anzulegen.

Das anfallende Oberflichenwasser ist tiber vorhandene Griben abzuflihren
oder auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

1. GESCHOSSIGKEIT

Das letzte zuldssige Vollgeschoss muss mindestens mit 2/3 seines Volumens
im Dachraum liegen. Der Dachraum ist bei Satteldéichern der Raum oberhalb
der Ebene zwischen den dufieren Schnittlinien der AuBenwénde und der
Dachhaut an den Traufseiten, Bej anderen Dachformen bestimmt sich der
Dachraum sinngemil.

2. DACHFORM

Dicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung
von mindestens 30° und diirfen hchstens 50° aufweisen. Der untere Dachteil
der Mansarddécher darf hochstens eine Dachneigung von 80° haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30° versehen
werden, wenn diese Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der
gesamten-Gebiudebreite nicht iiberschreitet.

Garagen gemif § 12 BauNVO und Nebengebiiude gemif § 14 BauNVO

kdnnen auch mit einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung
ausgeflihrt werden.

3. DACHAUFBAUTEN

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen
Traufliinge nicht Gberschreiten. Der Traufwand- und Giebelwandabstand zu
den Dachaufbauten (Auflenseite der AuBenwinde) und der Abstand des
Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in Dachneigung gemessen - darf das
Mal von 1,0 m an keiner Stelle unterschreiten.

4. TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MafBl von
3,80 m nicht Gberschreiten. Als Taufwandhohe gilt das MaB zwischen
Oberkante ErschlieBungsstrafienmitte (néichstliegender Punkt zum Gebiude)
und den dufleren Schnittlinien von Auienwand und Dachhaut.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufivandhshe 5,80 m
betragen, wenn der Nebengicbel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge
ist und seitliche Abstéinde von mind. 1,0m zu den Wandecken der Hauptgiebel
eingehalten werden.

5, FIRSTHOHE

Gebidude und bauliche Anlagen diirfen in ibrer Hohe das Maf von 9,0 m iiber
Erdgeschofifertigfuboden nicht Giberschreiten. Untergeordnete Gebiudeteile
werden nicht mitgerechnet.

6. AUSNAHMEN

TRANSPARENTE BAUTEILE

Gemiifl § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
Dachform und Traufwandh&he zuldssig, wenn es sich um untergeordnete Vor-

bzw. Anbauten handelt, die insgesamt unter 20% der genehmigten Grundfliche

des Hauptgebiudes liegen.

TRANSPARENTE GEBAUDE (GEWACHSHAUSER)

Gemal § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalierischen Festsetzungen
Dachform und Traufwandhéhe zuldssig fiir Nebenanlagen als Gebiude die mit
ihrer Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des
Hauptgebéudes liegen.

7. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt wer im riumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

HINWEISE:

i. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05,1978, § 14).

2. ALTABLAGERUNGEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde
zu benachrichtigen.

3. VERSORGUNGSLEITUNG

Westlich des Mifigunster Weges liegt in den vorderen Grundstiicksbereichen
eine Versorgungsleitung (Wasserleitung), Bei Bau- und Erdarbeiten ist die
genaue Lage beim Versorgungsunternehmen OOWYV zu erfragen.

Gemeinde lhlow

Bebauungsplan Nr. 0505
Ortsteil Ludwigsdorf
"Teilbereich am MiBBgunster Weg"
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