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Textliche Festsﬁtzungen:

§1

§2

§3

Pflanzgebate und Bindungen fur GewésseiLgc_améB §9 (1) Nr. 25
aund b BauGB ‘

1. Baumpfianzungen ,

Auf den Baugrundstiicken ist im Zusamn’éenhang mit der Errich-
tung von (Gebauden je angefangene 300;|m2 Baugrundstick ein
standortgerechter Laubbaum (auch ObS'lbaum-Hochstamm) an-
zupflanzer:. ,

Die Pflanzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

2. Gartengastaltung

Auf den E:augrundsticken (nur nérdiich der StraRe Immenweg)
sind 20% des Grundstuckes als Magzrrasen mit extensiver
(Definition siehe Begrindung Pfiege zusammenhangend anzule-
gen.

Der Mageirasen ist dauernd zu erhalten.

3. Gewase:

Die vorhaiidenen Graben sind unter Beachtung der Reinigungs-
pflicht in ihrer natarlichen Art zu erhalten. Grabenboschungen
durfen nicht befestigt werden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Tiw. AusschiuB von Steliplétzen und Garagen sowie Nebenanla-
gen (§ 12 (8) und § 14 (1) BauNVO)

In den dur:h Raster . gekennzeichna:ten nicht Gberbaubaren
Grundsticisflachen ist die Errichtung vor Stellplatzen und Gara-
gen (§12 FauNVO) sowie von Nebenanla jen (§14 BauNVO) nicht
eriaubt.

Geh- ,Fahr- und L eitungsrechte §¢ (1) Nr.: 21 BauGB

Die Energieversorgung Weser/Ems (EWE;) hat das Recht, die mit
dem Buchstaben (A) gekennzeichnele Flache mit einem
Leitungsrecht zu belasten. '

Gestalterische Festsetzungen:

9 (4) Ba

B i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ

AuBenwande

Das Aulienmauerwerk der Gebaude ist mit roten Vormauerzie-
geln (DIN 105) NF und DF zu verkleiden. Es darfen nur ungla-
sierte Ziegel entsprechend den RAL-Farben:

Nr. 2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwende:
werden.

Ebenfalls zulassig sind Holzverkleidungen der GebaudeauRen-
wandflachen. Es dirfen nur farblose Hoi.iasuren bzw. die Farb-
tone braun und , otbraun entsprechend den RAL-Farben:

Nr. 8004, 8012 1:nd 8015 verwendet werden.

Dacheindeckung;

Geneigte Dachf'achen sind mit unglasierten Tondachziegeln (DIM
456) der Betondarchsteinen (DIN 1117 und 1118) in den RAL-
Farben:

Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 und 3016 zu verwenden.

Diese Vorschrift ¢;ilt nicht bei der Installation von- Sonnenkollekto-
ren, Solarzellen cder anderen alternativen Energieerzeugern.

Dachform

Die Dacher der Gebaude sind mit einer Mindestneigung von 3}
Grad zu errichten.

Maximal durfen die Dacher 50 Grad steil gebaut werden. Bei
Mansarddachern gilt als Dachneigung die direkte Verbindung
zwischen Traufe und First. Nebengebdude sowie Uberdacht:
Stellpiatze und Garagen unter 40 gm darfen Flachdicher erhal-
ten.

Gebaudehshe

Die zulassige. Traufhéhe (TH) fur alle Gebaude liegt zwischen
mindestens 1,50 m und héchstens 4,80 m

Die Hohe ist gemessen von der Oberkante ErschiieRBungsstra-
Benmitte bis zu den Schnittpunkten der AuRenseiten von Dact-
haut und AuRenmauerwerk.

Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieRlich als lebende Hecke mit stand-
ortgerechten Pflanzen anzulegen.

Hinweise

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde zutage kommen. Boden- -
funde sind wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihge-
schichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflich-
tig sind.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer.

Hinweise auf Bodenfunde neaimen die Untere Denkmalschutzbehérde des

Landkreises Aurich oder die Ostfriesische Landschaft, Abteilung Archéo-
logische Landesaufnahme, £ .rich, entgegen.

Raumstreifen am Gewésser Milgunsterschioot

. Das Gewasser MiRgunsterschloot ist ein Gewasser 1.Ordnung Nr.
E 111111 und  untersteht dem Entwasserungsverband  Older-
sum/Ostfriesland. :

| Ein Gewasserrandstreifen von 10 m, gemessen von der Bdschungsober-
kante, ist unbebaut und unbepflanzt zu lassen.

Altablagerungen
Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altabiagerungen

bzw. Altstandorte zutage ftreten, so ist unverzuglich die Untere
Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.
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Planunteriage

Kartengrundiage: Gemarkung: Ludwigsdor{

Flur:
Mafdstab: 1 : 1000
Az.: VvV 83 210

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Geseizes vom 1979, 1988, Nds. GVBI. 345}; dazu genoren auch Zwecke der Bauieii-
planung.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
27.05.1993). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Katasteramt Aurich, der: 19, 10. 1994 /‘

) A
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Unterschrift

Verm. - Oberamtsrat

Im Auftrage

Pianverfasser

Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet von Architek tenbiro Beyer y. Freitag,
Emden.

Emden ,den 060395
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| Planverfassej
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Aufstellungsbeschiul

Der Rat/Verwaltungsausschufs der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13 05.93  die Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr.0504 beschiossen. Der Aufsteliungsbeschiufl ist gemal § 2 Abs. 1

Bau@Bam-04 03 94 ON 050394
7 ortsiiblich bekanntgemacht. 0Z 070394
(HLOW, den 060395
[} 7--‘-{-\“——
Siege! - o
< o0 Lo e
. o ..v " ﬁ Burfrmels:e-fn Geméindedirektor

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.03 94 ornsiblich bekanntgemacht

undam 160394 inForm einer Bdrgerbeteiligung durchgefihr.
IHLOW |, den 0603 95 ON 0503 94
! 0Z 0703 94

Siege!

) e

¥ Gefeindedirektor

e

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14 02.94 dem Entwurf des

e e Mmoo

sebavungsplanss mitdens enthaltensn Gaugeslaiterinchen Festscaungen und dor Bog undung Tu-
gestimmt und seine 6ffentiiche Ausiegung gemal § 3 Abs. 2 BauG B/& 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2 9.04.94 ortsiiblich bekanntgemacht.

: \ R
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Be,ggrﬁffdpng\haben vom 1005 94 bis 10 06.94 gemal & 3 Abs. 2 BauGB offenlich
- au‘sg’gji'egéﬁ; NN

ON,0Z 29.04 94
JHLOW |, den 060395

st o
NHRES 0 Burgerfhersterjn

letndedirekior

Ofientiiche Ausiegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschufs der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Be-
grindung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaRk & 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung hzben vom bis gemaRk & 3 Abs. 2 BauGB 6ffenlich
ausgelegen.

, den

Siegei

Burgermeister Gemeinaedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungspianes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
und der Begrindung zugestimmt. '

Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegennheit zur Stellungnahme bis zum gegeber:.

, den

Siege!

Burgerme:ster Gemeinaeairekior

Satzungsbeschiul
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzun-
gen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
14, O;?r-QGQLS_ Satzung (& 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

“IHLOW . den 06.03.95

Siege!

Mde{h rektor

| Cece L Gen
0 Burgﬂlelstfr [3]

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ § Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestal-
terischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. }
unter Aufiagen/mit Mal3gaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gem&Rk § 11 Abs. Tund 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siege!

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemal & 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungspian einschiieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verietzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit Maligaben/mit Ausnahme

der durch kenntiich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
, den
Siege!
BeitrittsbeschiuRk
Der /iat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom (Az.: ) aufgeflihr-

ten Aufilagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf-
lagen/Mallgaben vom bis ¢ffentiich ausgeiegen.

Ort und Dauer der 6ffenlichen Auslegung wurden am ortsibiich bekanntgemacht

, den

Siege!

Burgermesster Gemeindeairekior

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaitenen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amtsbiatt fir den Landkreis
Aurich bekann*jemacht worden.

Der Bebauungsptan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

, den

Siege!

Umerschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

, den

Siege!

Burgermeister Gemeincedirekto:

Mangel der Abwagung

Innervalb von sieber: Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangei dar Abwagung
nicht yyeltend gemacht worden.

, den

£ egel

Burgermeister Gemeindedirekto:

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausiertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

, den

Siege!

(Nds. GVBL.S, 228}, zuletzt g'ei—indert'durch Gesetzvom 09 0993 (Nds. GVBL. S. 359
—heaﬂeghiﬁ-ébbﬁ’gtehﬁenden/ebeﬂs%eheneeﬁtextiichen Festsetzungen sowie de

Praambo}

1990
61986 (Nds.-GVBI.-S. 157}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7

IHLOW , den 06.03.95
®

/'\ 2"'“‘*\._

Gemgifidedirextor

UM /7 iy
BUrgermﬂster n

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches {BauGB) i. d. E. vom 8. 12. 3986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt yedndert durch Gesetz vom 22493 (BGBIL. S 466 )
) hat der Rat der Gemeinds /HLOW
n-rachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden drtlichen Bauvorschriften uber die Gestaitungaals Satzung beschiossen.

O 1

[# "

) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)i.d.F. vom 22. 6. 1982
diesen Bebauungspian Nr. 0504 |, bestehend aus der Planzeichnung, den nachste-—

in seiner Sitzung am 14.07 94

Planzeichenerkldrung:

WR Reines Wohngebiet
Geschol¥fldachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
0 Offene Bauweise
. Baugrenze

Straf3enverkehrsfldache

Straflenbegrenzungslinie

Private Grinfldche

Wasserfldche (Nachrichtliche Ubernahme)

{_ 7 _} Plangebiefsgrenze
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrecht zugunsten der EWE

{ wenn die ange-

Lage im Raum

GEMEINDE THLOW

BEBAUUGSPLAN NR. 0504 - mit drtlichen
Bauvorschriften -
MASSTAB 1:1000

ENTWURF

DATUM:20,08 1994

beUeP + FT‘@":OQ dipi. - INg. ofchitekien

Auricher Strafle 105 26721 Emden Postfach 1165




