Satzung

zum Bebauungsplan Nr. 0504
Anderung Nr. 1

der Gemeinde lhlow OT. Ludwigsdorf
(Teilbereich Immenweg)

mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
uber die Gestaltung

(Stand 12.06.2013)

Aufgestellt : Gemeinde |Ihlow — Bauamt, Alte Wieke 6, 26632 lhlow




Satzung

zum Bebauungsplan Nr. 0504
Anderung Nr. 1
der Gemeinde Ihlow OT. Ludwigsdorf
mit den enthaltenen Grtlichen Bauvorschriften tiber die

Gestaltung
(Stand 12.06.2013)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gesndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)i. V. m. § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010;576)
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)
und § 84 Abs. 3, 4 und 6 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) hat der Rat der Gemeinde Ihlow am
12.06.2013 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0504 beschlossen.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0504 umfasst
hinsichtlich der Erweiterung der Baugrenze (§ 3) die Grundstucke sidlich des
Immenweges und zur Anderung der textlichen und gestalterischen Festsetzungen
bezlglich der Zulassigkeit von Wintergérten und Terrassenlberdachungen (§§ 4 und
5) den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
0504 der Gemeinde Ihlow (vgl. Ubersichtskarten gemaf Anlagen 1 und 2 zur
Satzung).

§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir die Erweiterung der tiberbaubaren Flache sowie die Zulassigkeit
von Wintergéarten und Terrassenulberdachungen.
§ 3 - Baugrenze
Fur den Bereich stdlich des Immenweges wird die rickwartige Baugrenze um 5 m in

Richtung Stden erweitert. Die Tiefe der tiberbaubaren Flache vergroRert sich damit
von 15 m auf 20 m.




§ 4 - Textliche Festsetzungen

Im gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 0504
durfen Wintergarten und Terrasseniiberdachungen eine max. Grundflache von
jeweils 30 m? nicht Giberschreiten.

§ 5 - Baugestalterische Festsetzungen

1. AuBenwiinde
Die im Bebauungsplan bisher enthaltene gestalterische Festsetzung Nr. 1

(AuBenwande) wird wie folgt erganzt:

Wintergarten und Terrasseniberdachungen kénnen mit den AuRenwandflachen
auch in transparenten Materialien ausgefiihrt werden.

2. Dacheindeckung
Wintergérten und Terrasseniiberdachungen kénnen mit der Dacheindeckung auch in

transparenten Materialien ausgefiihrt werden.

3. Dachform
Wintergérten und Terrasseniberdachungen kénnen mit einer Dachneigung von 5 bis

o0 Grad ausgefihrt werden.

§ 6 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich und fur die Stadt Emden in Kraft (§ 10 BauGB).

Hinweise

Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 0504
gelten unverandert.

Altablagerungen/Altstandorte
Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu

benachrichtigen.

Bodenfunde
Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI. S. 517, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Nds. Denkmalschutzgesetzes vom

26.05.2011, Nds. GVBI. S 135).



Raumstreifen entlang des Verbandsgewissers des Entwédsserungsverbandes
Oldersum

In einem Teilbereich entlang der Westseite des Bebauungsplanes verlauft teilweise
in bzw. auerhalb des Plangebietes ein Verbandsgewasser I, Ordnung Nr. 111
-Mildgunstschloot” des Entwasserungsverbandes Oldersum. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf dem angrenzenden privaten Grundstiick im Plangebiet ein
R&aumstreifen entsprechend der Satzung des Entwédsserungsverbandes Oldersum
freizuhalten ist.

Raumstreifen entlang des Verbandsgewissers des Wasser- und
Bodenverbandes Ludwigsdorf

In einem Teilbereich entlang der Sudseite des Bebauungsplanes verlauft teilweise in
bzw. auerhalb des Plangebietes ein Verbandsgewssser des Wasser- und
Bodenverbandes Ludwigsdorf. Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem
angrenzenden privaten Grundstiick im Plangebiet ein Raumstreifen entsprechend
der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Ludwigsdorf freizuhalten ist.

Versorgungsleitungen

Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt. Vor Beginn
von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei den
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, Uber
deren Lage zu informieren.

lhlow, den 12.06.2013

Aufgestellt: Gemeinde |hlow — Bauamt, Alte Wieke 6, 26632 Ihlow



Anlage 1 zur Satzung

Uber"sichtsplan zum Umfang der Erweiterung der iiberbaubare Fliche
gemaR § 3 - Baugrenze (siidlich des Inmenweges)

Bebauungsplan Nr. 0504 ,Immenweg" - rechtsverbindlich
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Anlage 2 zur Satzung

Ubersichtsplan zum Geltungsbereich fiir die Anderung der textlichen und
gestalterischen Festsetzungen gemiR §§ 4 und 5 (= gesamter B.-Planbereich)
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet vom Bauamt der Gemeinde
Thlow.

Thlow, den 12.06.2013

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Thlow hat in seiner Sitzung am 29.11.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0504, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemif § 2 Abs. 1 BauGB am ./. ortstiblich bekannt gemacht.

Thlow, den 12.06.2013
Gemeinde-1h

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 14.03.2013 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Tréiger
Offentlicher Belange wurden tiiber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum
29.04.2013 ihre Stellungnahme abzugeben.

Thlow, den 12.06.2013 /gw’;"i?,?%\
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am ./. dem Entwurf
der Bebauungsplaninderung und der Begrindung mit den enthaltenen 6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung mit der Begriindung mit den enthaltenen &rtlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom 28.03.2013 bis einschlieBlich 29.04.2013 gemdl} § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Thlow, den 12.06.2013

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 12.06.2013 die Bebauungsplanidnderung und die Begriindung mit den
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Ihlow, den 12.06.2013

Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplanidnderung ist gemif § 10 Abs. 3 BauGB am A ( 08 2043 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplaninderung ist damit am M 08 20 % in Kraft getreten.

Thlow, den i@ 1. AlS. 2013




Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplaninderung ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplaninderung mit

der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den
Gemeinde Thlow

Miingel der Abwiigung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplaninderung sind Méngel des
Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den
Gemeinde Thlow

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die U'bereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt.
Bei der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Ihlow, den

Gemeinde Thlow
Im Auftrag



Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. [ S. 2414), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013
(BGBL. IS. 1548) i. V. m. § 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010;576) zuletzt geindert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589) und § 84 Abs. 3, 4 und 6 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46)
hat der Rat der Gemeinde Ihlow am 12.06.2013 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
0504 beschlossen.

Thlow, den 12.06.2013




