Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie der ErschliefiungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen als
Gebtude gem. § (4 Absatz | BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulissig.

2. Anpflanzungen
Bereich:
Grundstiicke

Je angefangene 300 m? Grundstilcksfliche ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Art der Biume:

Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Salweide Salix caprea
Zitter-Pappel Populus tremula
Feldahorn Acer campeste
Rotbuchs Fagus sylvatica
Hainbuche Acer pseudoplatanus
Sommerlinde Tilia platyphvllos
Winterlinde Tilia cordatn

Qualititsanforderungen:
Hechstamm: (ab 180 cm Hohe, Krone nicht mitgerechnet); Stammumfang von

12 ~ 14 cm in einer H3he von 1 m @iber dem Wurzelhals: im Wurzelballen,
Gestalterische Festsetzungen

1. Dachaufbauten

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf !4 der jeweiligen Trauflinge nicht
fiberschreiten. Der Giebelwandstab zu den Dachaufbauten (AuBenseite der Aullenwinde) und
der Abstand des Dachaustrittes zum First bz, Walmgrad - in Dachneigung gemessen - darf das
MaB von 1,0 m 2n keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwardabstand zu den Dachaufbauten
{AuBenseite der AuBenwinde) darf das Mal von 0,50 m nicht unterschreiten.

2. Dachform

:.-.-e }\‘.eigung von 80° haben.

Da2< Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung b 30° versehen werden, wenn diese Ab-
schleppung je Traufseite eine Tiefe von 20 % der gesamten Gebiludebreite nicht fiberschreitet.

Garagen gemi8 § 12 BauNVO und Nebengebliude gemif § 14 BauNVO k&nnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefihrt werden,

3, Dacheindeckung

Fiir die Eindeckung von geneigten Dachflichen fiber 15° Dachneigung (z. B. bei Gauben) sind
ausschlieBlich rote bis rotbraune Tonziegel oder Betondachsteire (DIN 1117 und 1118) entspre-
chend den RAL-Farbtdnen Nr. 2001, 2000, 3000, 3002 und 30 6 und 8004 mit gewellter Ober-

fliche (z. B. Hohlzizga]) und Resteindeckungen zulissig.

4. Aulienwinde

Die AuBenwinde der Gebdude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel verwendet werder. Ebenfalls zulssig sind Holz-
verkleidungen.

Dachgauben diirfen dariiber hinaus AuBenwandverkleidungen mit naturfarbener Holzverscha-
lung oder mit schindelartigen Verkleidungsmaterialien erhalten.

Bis zu einem Anteil von 10 % def GesamtauBenwandflichen des jeweiligen Gebudes sind hell
gestrichene Putzflichen entsprechend den RAL-Farben Nr. 1000 (grinbeige), 1001 (beige), 1002
(sandgelb), 1013 (perlweiB), 1014 (zlfznbein) oder 1015 (helleliznbein) als AuBenwandverblen-

dungen zulissig.

8. Traufwandh&he

Die Traufwandhshe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und — mit Ausnah-
me von Traufen bei Dacheauben und Krilppelwalmen — das Mal! von 3,80 m im WA-Gebiet an

keiner Stelle Obarschreiten. Als TraufwandhShe gilt das Mal zwischen Oberkante Erschlie-
ender Punkt zum Gebliude) und den Bulleren Schnittlinien von Au-

ra

Bungsstralenmi
fenwand und Dac

Fiir Nebengicbel an den Trzufseiten darf diese Traufivandhthe 5,80 m betragen, wenn der Ne-
bengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge iet und seitliche Abstlinde von minde-
stens 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgicbel eingehalten werdzn.

6. Ausnahmen gem. § 85 NBauO

Transparente Bauteile

Bei den untergeordneten transparenten (Glas o. 4) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer

Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Geb#udes liegen, werden fol-

gende Ausnahmen zugelassen:
Nr. 2 (Dachform),
Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwinde),
Nr. § (Traufwandhhe).

Transparente Gebdude (Gewichshiuser)

Fir Nebenanlagen als GebZude mit transparenten Oberflachen, die mit ihrer Grundfliche insge-
samt unter 20 % der gesamten Grundfliche der Hauptanlage licgen, werden folgende Ausnah-

men zugelassen:
Nr. 2 (Dachform
Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwinde),
Nr. § (Traufwandh&he).

Alternative Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werc'en sollen (z. B. Sonnenkollek-
toren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaic), werden folgende Ausnahmen zugelassen:
Nr. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnzhme beschrinkt sich auf eine Dachseite. Die GroBe darf 50 % dieser Flache nicht
{iberschreiten.

Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen (euch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als
Gebaude bis zu einer Grundfliche von max. 30 m? werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dacheindeckung), ’

Nr. 4 (AuBenwénde).

7. Einfriedungen

Die Einfriedungen die Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nur aus

lebenden Hecken (standortgerechte Strducher) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen

na m

wandten Seite errichtet werden.

dirfen nur mit Drahtgeflechzaunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur StraBe zbge-

Dariber hinzus ist je Grundstick die Ermmichtung von Ziunen und Mauemn bis zu einer Linge von
max. 7,00 m gestattet.

mnd dilrfen hochstens 53° aufweisen. Bei Mansarddachern darf der untere Teil hdchstens ‘

emeind
ebauungsplan Nr. 0405

lhlow

Ortsteil Ihlowerhorn
Bereich Lubbertsfehn)

Teilbereich Langjuc

hweg

7

B

Niedersidchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Auszug aus der Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000

)

Flur:

Gemeinde:
Gemarkung: LUBBERTSFEHN

Antrag: L4-39/2001
Datum: 12.12.2001

IHLOW

1

Ostfriesland

Oldersumer Str, 48
26603 Aurich

- Katasteramt Aurich -

Vermessungs- und Katasterbehdrde

/’\/ 2

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzge-

setz vom 30. Mai 1978, § 14).

2. Altablagerungen/ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich di¢ untere Abfallbehdrde, Landkreis Aurich, zu benachrichti-
gen.

2, Wasserleitung

Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens verlduft eine Hauptwasserleitung des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes. Der Verband ist bei Bauvorhaben zu beteiligen.
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Disser Ausrug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Auszlge aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschOtzt. Die Vervisltditigung Ist nur 10r sigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet,
(513 Absatz 4 NiedersBchsisches Vermessungs- und Kstastergesetz vom 2. Jull 1985 Nds. GVBI. S, 187),
Der Grundriss ist aus einar Karte kleinersn MaBstabs erstellt worden. Die Gensuigkeit entspricht nur der geometrischen Qualitit der ursprOnglichen Karte.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte: | .

° ? Ge?narkung: [ ibbertsfehn Flur 1

MaRstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
s&chsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geédndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345); dazu geh6ren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
30.11.2001 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.’
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orttichkeit ist einwandfrei mdglich.

Aurich, den J0.07.7c02

Vermessungs-und Katasterbehorde

Ostfriesland . |
Katasteramt Aurich .
Oldersumer Str. 48 Im Auftrag /
26603 Aurich uftrage\_ u.ﬁrsc::;

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Norden, den 24.01.02

Planverfasser . NG et

AufstellungsbeschiuB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.04.97 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0405 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.+13.+14.05.97
ortsiiblich bekanntgemacht.

Ihiow, den
5 HLOPN Der Blrgermeister
Siegel “, i R

~ [ M~
%

Jirgen:

e

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.+13.+14.05.97 ortsiblich
bekanntgemacht und am 22.05.97 in Form einer Burgerbeteiligung durchgefiihrt.

lhlow, den

2\ Der Bilrgermeister
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{/- Jurgent/
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.01 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 09.02.01 bis 09.03.01 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Ihlow, den
/’--_H_E\“-\.
\
Siedel }
\ &/
\ i
N VDK R S
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am » dem geédnderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemaB § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgele-
gen.

ihlow, den

Der Birgermeister

Siegel
- Jirgens -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthailtenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
lhiow, den
Der Biurgermeister
Siegel

- Jurgens -
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Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 03.04.01 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

lhlow,den [ 1 5 FEB "7

\T" EI .
\“” ”\ Der Bifgermeister

\@kRms wf) ( /Jurgensﬂu/(/‘—\

v

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit MafRgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaR § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschlielich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Siegel

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.. _ ) aufge-
flhrten Auflagen/MaB3gaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ MalRgaben vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
Ihlow, den

Der Biirgermeister

Siegel

- Jurgens -
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amtsbliatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Ihiow, den

Siegel

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Ihiow, den

Der Burgermeister

Siegel

- Jargens -

Miéngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

lhlow, den

Der Birgermeister

Siegel

- Jargens -

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Norden, den

Siegel
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde Ihlow
diesen Bebauungsplan Nr. 0405 bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden textiichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

lhlow,den"{ 5 FFR 70

DerBurgermeister
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