1. Art der baulichen Nutzung

MD

Dorfgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3
I

3. Bauweise, Baugrenzen

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

offene Bauweise

Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsflichen

Strassenverkehrsflichen

Straltenbegrenzungslinie

§. Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewissern

6. Sonstige Planzeichen

Erhaltung Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bemaliung in Meter

Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Mullbehaiterstandplatz

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt.
In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen gem. § 5 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Stellpldtze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Gebaude als Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie
der ErschlieBungsstraften und der vorderen Baugrenze (Vorgérten) sind Nebenanlagen als Geb&ude gem. § 14 Absatz 1
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzuléssig.

3. Bestandsschutz

Fur bestehende Geb&ude und Gebaudeteile auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstucksflachen

gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt
werden, die einem Neubau gleichkommen.

4. Erhaltung von Bdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind langfristig zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zuléssig.

Ein Bodenauf- und Abtrag, Versieglung oder Materiallagerungen sind im Kronentraufbereich verboten.
Bei Abgang sind die B&dume durch standortgerechte einheimische Badume (Stammumfang 14 - 16 cm, 3xV) zu ersetzen.

iHLOw, DEN 1 6. DEZ. 2016

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 0403 "DORFKERN WESTERSANDER" M. 1:1.000 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
- \
1. Dachaufbauten
GEMARKUNG WESTERSANDER \\ Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf ¥ der jeweiligen Traufléinge nicht tiberschreiten. Der ‘E’,;E’ EBI;?EEEBNUBNE('BF EDIé;?ggSORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4
FLUR 1 \\ Traufwand- und Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der Aullenwénde) und der Abstand des ABS. 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM 09.05.2016 EINGELEITET. DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN
\ Dachaustn.ttes zum First bzw. Walmgrad - in Dachneigung gemessen - darf das Maft von 1,0 m an keiner Stelle TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN UBER DIE PLANUNG UNTERRICHTET UND
\\ unterschreiten. AUFGEFORDERT BIS ZUM 20.06.2016 IHRE STELLUNGNAHME ABZUGEBEN.
N 173 2. Dachform HLOw, DN 1 & [E2. 2086
~ Wi Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens 30° und diirfen
N héchstens 45° aufweisen und sind als geneigte Satteld4cher auszubilden, wobei die oberste Hélfte des Giebeldreiecks
>~ abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebé&ude als Gebdude gem. § 14
\\ BauNVO mit einer Grundfiache bis zu 40 gm kénnen auch mit einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung
ausgefiihrt werden. 6. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNGSVERFAHREN
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT DER BEGRUNDUNG EINSCHLIERLICH DES
3. Dacheindeckungen UMWELTBERICHTES HABEN VOM 20.05.2016 BIS 20.06.2016 GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
Fir die Eindeckung von geneigten Dachflachen iiber 30° Dachneigung sind rote, rotbraune oder braune Ziegel, AUSGELEGEN. DA NACH AUSLEGUNG DIE FESTSETZUNG FUR DAS GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
36 Betondachsteine, Biberschwéanze, Kurzwellenplatien oder kleinformatige, ebene Dachplatten, Profilbleche in GEANDERT WURDE, HAT DIE GEMEINDE IHLOW EIN EINGESCHRANKTES BETEILIGUNGSVERFAHREN
4 Pfannenfprofil entsprechend den RAL-Farbténen Nr. 3002, 3004, 3011, 3016, 8012 und 8015 sowie Reeteindeckungen GEM. § 4A ABS. 3 SATZ 4 BAUGB EINGELEITET.
zulassig. MIT SCHREIBEN VOM 14.07.2016 WURDE UM ABGABE EINER STELLUNGNAHME GEBETEN.
27§ 36 %Q 4. Dacheinschnitte IHLOW, DEN M]E
118 1 / Dacheinschnitte sind unzuléssig.
1
5. AuBenwinde
1 \ Die AuRenwénde der Gebéude sind mit nach aufen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es diirfen
25 115 nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 - 2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 7. SATZUNGSBESCHLUSS
1 1 verwendet werden. DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 0403 "DORFKERN
116 Putzflichen und naturbehandelte Holzflachen sind bis zu einem Anteil von 20% von der Gesamt-AuBenwandfléche WESTERSANDER" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN
_ S50 ) zulassig. Die Putzflachen sind mit heller Farbe entsprechend RAL-Farben Nr. 1000 bis 1002 oder 1013 bis 1015 zu SEINER SITZUNG AM 06.10.2016 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOW = BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
)ﬁ o © N streichen. 16 BEZ 2006
"’ ee\(..e AN o Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen auch andere Baustoffe enthalten. IHLOW.DEN - "~
\ = ) o Sie mussen jedoch den oben genannten Farben entsprechen.
\ s
116 p \\ 6. Glasbausteine
50 40 \t\ 38 Glasbausteine sind nur bis zu einem Anteil von 10% der AuBenwandfléche zuléssig. Fir die Berechnung dieser Fléchen 8. INKRAFTTRETEN
11 2 ist die jewsilige Gebéudefront maltgebend, in der die Glasbausteine singebaut werden. PER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCHDIE GEMEINDE IHLOW IST GEMASS § 10 BAUGB AM
X 7. Balkone 1B EEZ 2016IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM h{nT“ﬁd“rT“T F Dic ST SN
I_E-BQ \‘: 6}/{9 \ I:S;z?zsbsrgitungen mussen eine vertikale Gliederung aus Holz oder Metail erhalten. Plattenverkleidungen sind nicht a%@gg;iigégﬁrswgisﬁia'? ﬂ ﬁP‘fD %ﬁgNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10403 "DORFKERN
49 @ N\ % _ HLow, pen 1 6. D22 2016
gi o 8. Traufwandh6he
= DA Die Traufwandhdhe darf das Maf von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben
EP_T : ‘9(1"9 und Krippelwalmen - das Maf von 3,80 m nicht tiberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante
ncia ! 11 ErschlieBungsstraBenmitte und den &duleren Schnittlinien von Aufenwand und
® =N Dachhaut, mittig der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. 9. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
_4_'Q Bei Gebduden mit Langen Gber 30 m darf 1/3 der jeweiligen Trauﬂénge eine Traufwandhdhe bis zu 6 m betragen. Bei INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG
3 40 der Langenbeschrénkung bleiben die im Bauwich zuldssigen Anlagen gem. §§ 7b, 12 und 12 a NBauO aufier Betracht. VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
N\ WORDEN.
\ 10 9. Abweichungen
/ \ J Gemal § 66 NBauO sind Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 3 (Dacheindeckung), Nr. 5 IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW
/ \ Hobgestiick m ~ (Aukenwénde) und Nr. 8 (Traufwandhohe) zuléssig, wenn es sich
/ \ e a) um untergeordnete transparente (Glas 0.4) Vor-, Auf- bzw. Anbauten handelt, die mit ihrer Grundfléche insgesamt
fi 44\ 40 % '/ unter 30 % der Grundfléiche des Gebaudes liegen, oder (BORGMANN)
~ \ 6 b) um untergeordnete Vor- bzw. Anbauten handelt, die insgesamt unter 50 % der genehmigten Grundfldche des
{ Kolk \ 8818} Hauptgebdudes liegen, die zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung des B-Planes vorhanden war. Der Vor- bzw. Anbau 10. MANGEL DER ABWAGUNG
s Im Dorfey muss dann in Material und Farbe dem Hauptgebaude entsprechen. . o INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DES
/\\\_ e — Darubgr hlngus sind von der gestalt_enschen Festsetzung Nr. 3 (Da_chemc%eckung) Ausnahmen zulassug. wenn zur ABWAGUNGSVORGANGES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
@] B Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hélfte der Dachflichen eines
urghéf‘ner S 113 Gebé#udes in Anspruch nehmen (z. B.: Sonnenkollektor, Absorberanlage). Die Ausnahme beschrénkt sich auf IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW
tr, alle KB eine Dachseite. Die Grélte darf 50% dieser Flache nicht Uberschreiten.
(BORGMANN)
" 11. BEGLAUBIGUNGSVERMERK (NUR FUR ZWEITAUSFERTIGUNGEN)
PRAAMBEL DIE UBERSEINSTIMMUNG DES VORSTHENDEN BILDABZUGES MIT DER HAUPTSCHRIFT WIRD
114 BESCHEINIGT. BEI DER HAUPTSCHRIFT HANDELT ES SICH UM EIN ORIGINAL.
4
IS AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER IHLOW, DEN SIEGEL
- \ BEKANNTMACHUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBI. | S. 2414), DAS DURCH ARTIKEL 6 DES GESETZTES
0 20 40 60 80 100 L——"7 VOM 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) GEANDERT WORDEN IST I. V. M. § 58 NDS.
HE I O . T ] \ | FL AGE GK 2. STREIFEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ (NKOMVG) VOM 17. DEZEMBER 2010 (NDS. GVBI. S. 576), ZULETZT
197 | - GEANDERT DURCH § 4 FLUCHTLINGSUNTERKUNFTE-ERLEICHTERUNGSGESETZ VOM 12.11.2015 (NDS.
GVBI. S. 311) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM
03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH § 4 DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZTES VOM
% . 23.07.2014 (NDS. GVBI. S. 206) HAT DER RAT DER GEMEINDE IHLOW DIESE 1. ANDERUNG DES
PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLANES NR. 0403 MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UBERSICHTSKARTE oM.

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft, HafenstraBe 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32, unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir
inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schédliche Bodenverinderungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdéchtigte
Flachen (Altablagerungen, Ristungsaltlasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmaRnahmen Hinweise auf
schéadliche Bodenverénderungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Aurich, Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

4. Bodenschutz
Die durch Bau- oder ErschlieBungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung
der MalRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde |hlow zu benachrichtigen.

6. Einsatz von Recyclingschotter als Bauersatzstoff

Sollte Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert
von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung
durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zuléssig.

7. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 0403 ,Dorfkern Westersander" iiberdeckt mit seiner 1. Anderung Flachen des
Bebauungsplanes Nr. 0403 .Dorfkern Westersander”. Der Bebauungsplan Nr. 0403 ,Dorfkern Westersander* tritt damit
in den {iberlagerten Bereichen nach Rechtskraft der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 0403 ,Dorfkern Westersander®
auler Kraft.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.02.2016 DIE
AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 0403 "DORFKERN WESTERSANDER"
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 11.05.2016
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. =

IHLOW, DEN 1 £, EZ. 2016

2. PLANUNTERLAGE
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG
© 2016

LGLN

Landesamt fGr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaidirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 22.04.2016). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

Dlg UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.
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+

A4
4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 11.05.2016 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
20.05.2016 BIS 20.06.2016 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

iHLOW, DEN | & UEZ. 2016
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GEMEINDE IHLOW
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