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Uie Vervielfaltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (5 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischaon Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandertdurch
f.riikel 12 des Gesetzes vom 19:-9. 1939, Nds. GVBI. 345); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleit-
flanung.

Lie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich be-
teutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
4.07.1588  Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
tisch einwandfrei.

Cie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.
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Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 0504 30 ortsublich bekanntgemacht
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Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschulR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1S 05.95 dem Entwurf des
tebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zu-
cestimmtund seine 6ffentliche Auslegung gem3aR § 3Abs. 2 BauGB/5 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i V.m. 5§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden amJde 9.3 70 ortsiiblich bekanntgemacht.

Ger Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Legrindung haben vom 40.04.96 bis 10.0S 96 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffenlich
cusgelegen.
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geédnderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestallerischen Festsetzungen und der Be-
grundung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemaR § 3 Abs. 3
£aiz 1 2weiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der offentlichen Auslequng wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

tEegrundung haben vom bis gemald & 3 Abs. 2 BauGB 6ffenlich
iusgelegen.
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen
und der Begrundung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mil Schreiben vom

Satzungsbeschlufl
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzun-
gen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
A506.9c als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Genehmigung

Der Bebauungsplannach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestal-
terischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Mafgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich yemachten Teile gemak § 11 Abs. 1 und 2i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
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Ocr Bebauungsplan mit den enthaltenen ba ugestalterischen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschlieRlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit Malgaken/mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachtan Teile nicht geltend gemacht.
.den
BeitrittsheschluBl
Der Ral dur Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.: ) aufgefuhr-

ten Auflagen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf-
lagen/Mallgaben vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offenlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.
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Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaitenen baugestalterischen Festsetzungen ist amt);;pé im Amtsblatt flir den Landkreis
! | & T
Aurich bekanntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Foarmvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.
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Mangel der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mange!l der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
fnur fur Zweitausfertigungen)

Die chrcinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Qriginal.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am ).7 ?_. Oé
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Aufgrund ces § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. F. vom 8. 12. 1986 (BEGBI. | S. 2253), = AESEtE e HEB—5: Hund der 588 56, 87 und 98 der Niedersdchsischen Bau-
ordnung (NBauQ) in der Neuféssung vom 6. 6. 1986 (Nds. GVBI. 5. 157), atatrtgeaaderdureh-Gesetz vorn——————{MNds-6¥BI-S5———— und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO} i.d. F. vom 22.6. 1982

(Nds. GVBI S. 229), eletztgodndertdureh-Gesetavem Has—GUBL S — hat der Rat der Gemeinde Jhiow
henden/nelenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den n
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diesen Bebauungsplan Nr. 0402

. bestehend aus der Planzeichnung, den nachste-
achstehenden/nebenstehenden/obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von Bewuchs und anderen Sichthindernissen iiber
0,60 m freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume wenn
sie In einer Hohe von 2,00 m nicht beastet sind. Das MaB gilt ab
Ocerkante ErschlieBungssiraBenmitte.

§ 2 Pflanzgebote gemdB & 9 Nr. 25a und b BauGB

Alf den Baugrundstiicken ist im Zusammenhang mit der Errichtung
von Gebauden je angefangene 300 m2 Baugrundstiick ein standort-
g2rechter Laubbaum (auch Obstbaum-Hochstamm) anzupflanzen. Die
Pflanzung ist dauernd zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Hierzu wird auf die Pflanzvorschlagsliste in der Begriindung hin-
gewiesen

£ 3 Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zul&dssig wie in der
of fenen Bauwelise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von
20,00 m. Angebaute Garagen bzw. Nebenanlagen werden nicht mit-
gerechnet

£ 4 Nebenanlagen, Garagen

In den Vorgartenbereichen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze) sind Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulidssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

& 1 Dachaufbauten

Die Gesamtladnge der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhauschen,
Zzwerchgiebel) darf 1/3 der jeweiligen Trauflange des Gebdudes
nicht Uberschreiten. Der Giebelwandabstand darf das MaB von
2,00 m an keiner Stelle unterschreiten. Der Abstand der Dachauf-
Fauten zum First darf das MaB von 1,00 m an keiner Stelle unter-

cschreiten.
£t 2 Traufwandhohe

[ie Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten
tnd - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen -
¢3s MaB von 3,50 m nicht iberschreiten. Als Traufwandhohe gilt
cas MaB zwischen Oberkant« ErschlieBungsstraBenmitte und den
cuferen Schnititszallen ven AuvScnvend u:ia Dachhaut, mittig vor der
Izssade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

¢ 3 Dachform

[iacher - mit Ausnahme der Dadcher von Dachaufbauten - miissen eine
lleigung von mindestens 38 Grad und dirfen hochstens 50 Grad
cufwelisen und sind als Satteldacher auszubilden.

i'‘ie Giebelspitzen diirfen abgewalmt werden (Krippelwalm).

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO konnen
auch mit einem Flachdach bzw. Pultdach bis 15 Grad Dachneigung
ausgefuhrt werden.

: 4 Dacheindeckung

liie Dacheindeckung der Satteldacher sind mit roten unglasierten
Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118)
vorzunehmen. Als rot gelten die Farben entsprechend der RAL -
~arben 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002
(kaminreot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot),
3016 tkorallenrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun). BO1l5
{kastanlienbraun) oder als Reithdach herzustellen.

§ 5 Ausrichtung des Wohnhauses .
Jas Wohnhaus ist so auszurichten, dafl der First parallel zur
Strage verlauft

3 6 Auflenwdnde

Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren
Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es dirfen nur
unglasierte Ziegel entsprechend den rotiichen RAL - Farben

2001 t(rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (ka-
ninret), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004
tkupferbraun), 8012 (rotbraun) verwendet werden.

tbenfalls zulassig sind Holzverkleidungen der GebdudeauBenwand
flachen. Es dirfen nur farblose Holzlasuren bzw, die Farbtlone
braun und rotbraun entsprechend den RAL - Farben 8004, 8012 und
8015 verwendet werden.

§ 7 Ausnahmen

GemafB & B5 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen
Festsetzungen Nr. 2 (Traufwandhohe), Nr. 4 (Dacheindeckung) und
Nr. 5 (AuBenwande) zulassig, wenn es sich um untergeordnete
transparente (Glas o. &.) Vor-, An- oder Aufbauten handeltl, die
mit 1hren Grundflachen insgesamt unter 30% der Grundflache des
Gebaudes liegt.

Von der gestalterischen Festsetzung des § 4 (Dacheindeckung) sind
Ausnahmen zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen, die weniger als die H&1fte der Dach-
flachen eines Gebaudes in Anspruch nehmen (z. B. Sonnenkollek-
toren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrdankt sich auf eine
Dachseite, Die GroBe darf 50 % dieser Fléache nicht iliberschreiten.

£ 8 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Hecke mit standortgerechten
Pflanzen anzulegen. Je Grundstiick ist die Errichtung von Zaunen
und Mauern bis zu einer Lange von max. 7,00 m gestattet. § 1
(Sichtdrelecke) der textlichen Festsetzungen ist hierbei zu be-
achten.

HINWEIS
Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. (Nds. Denk-
malschutz vom 30.05.1978, § 14).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alt-

ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich
die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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