BEBAUUNGSPLAN NR. 0322 "NORDERWIEKE"
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
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Am Bangsteder Wege

Fr alle Gebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 50° zulassig. Die Festsetzung gilt nicht fiir Dachaufbauten, sofem
diese keine Zwerchhiuser oder Quergiebel sind. Sie gilt ebenfalls nicht fiir Garagen und Nebenanlagen. Pultdécher sind zuldssig.

HINWEISE

6. BEHORDENBETEILIGUNG

DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB
WURDE MIT SCHREIBEN VOM 02.05.2017 EINGELEITET. DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE WURDEN UBER DIE PLANUNG UNTERRICHTET UND AUFGEFORDERT BIS ZUM 09.06.2017 IHRE

STELLUNGNAHME ABZUGEBEN.
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1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 11. Juni 2013.

Gem. § 233 Absatz 1 Satz 1 (BauGB) wurde das Verfahren des vorliegenden Bauleitplanes nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vor
dem 16.05.2017 eingeleitet, so dass der Verfahren nach den vorgenannten Rechtvorschriften abgeschlossen werden konnte

(vgl. § 245 c BauGB).

2, Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféRscherben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrale 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32,
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schidliche Bodenverinderungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdéchtigte Flachen
(Altablagerungen, Riistungsaitiasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmanahmen Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Aurich, untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

4, Bodenschutz
Die durch Bau- oder ErschlieBungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der MaBnahme

wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde zu benachrichtigen.

6. Oberflachenentwésserung .
Gewisserausbaumalinahmen (z. B. Herstellen, wesentliches Andemn) bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die Einleitung von

Oberflichenwasser bedarf der wassermrechtlichen Erlaubnis.

7. Manahmen an Gewdssern

Fiir UmbaumaBnahmen an Gewéssem sind wasserrechtiiche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m.
§ 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/ Uberwegungen). Hierfiir sind
Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

8. Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im bestehenden Wasserschutzgebiet (vgl. Nachrichtliche Ubernahme) sind bei der ErschlieBungs-
und Baumafinahmen ergénzend zur Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Tergast u. a. folgende Regelungen zu
beachten:
- Das Auffiillen der Baugrundstiicke mit Fremdboden ist nur zulédssig, wenn hierfiir ein Zertifikat (iber die Unbedenklichkeit des
Bodens vorliegt.
- Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kdnnen, sind verboten.
- Das Lagern von Heizél in unterirdisch eingebauten Oltanks ist verboten.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0322 "NORDERWIEKE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 29.06.2017 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) NEBST
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT BESCHLOSSEN.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

| LAGE GK 2. STREIFEN

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen Tergast und
Simonswolde des Wasserwerks Tergast der Stadtwerke Emden GmbH (,Wasserschutzgebietsverordnung Tergast") vom 23. April 2012
(Amtsblatt des Landkreises Leer Nr. 08/2012). Die Bestimmungen der Verordnung sind zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl als Hochstma®
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH: mind. 1,50 m Mindest - Trauthdhe
H: max. 9,00 m maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a abweichende Bauweise
Si=—s=: Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB - und Radweg

$ 1,85 Héhe der festgesetzen Stralenoberflache m G NN

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-0 @ o— unteridische Wasserleitung

6. Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Flache fir die Regenriickhaltung

7. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

: | mégliche Parzellierung

TF: 1 gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1, 3 u. 4 BauNVvO)

1.1 In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind gem&B § 1 (6) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach
§ 4 (3) Nr. 4 u. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 (3) Nr. 1 sind gemaR § 1 (9) BauNVO nur bis zu einer Groe von acht Betten je
Betrieb zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugsebene fir die Hohe baulicher Anlagen ist die festgesetzte Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale (Oberkante
Fahrbahndecke). Bei Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungsstrale angrenzen, gilt die Zufahrt im Sinne des § 5 (2) NBauO als
ErschlieBungsstrale im Sinne dieser Festsetzung. ‘

2.2 Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens muss mindestens auf der v. g. Bezugshdhe liegen und darf maximal 0,35 Meter iber dieser
liegen.

2.3 Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie Schomsteine kénnen
zugelassen werden.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (4) u. § 23 (3) BauNVO)

3.1 In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude zuléssig wie in der offenen Bauweise, wobei die Lénge der Gebdude bei
Einzelhdusem 15 m und bei Doppelhdusemn 20 m nicht (iberschreiten darf.

nicht anzurechnen.

3.3 Eine ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO ist je Gebaude einmal fiir untergeordnete
Bauteile auf einer Lange von maximal drei Metem und einer Tiefe von max. einem Meter zuldssig.

4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 (6) u. § 14 (1) BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze unzulassig.

5. Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten sind in Einzelhidusern je Baugrundstiick max. zwei Wohnungen und in Doppelhiusem je
Baugrundstiick max. eine Wohnung zuléssig. ’

6. Flichen die von der Bebauung frei zu halten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Bauverbotszone sind Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebéude
handelt, unzuldssig. Die Flachen sind als Griinflaichen, im Sinne des Bauordnungsrechtes, herzustellen, dauerhaft zu erhalten und von
jeglicher Bebauung und sonstigen Hindernissen (z. B. Umzaunung, Lagerflichen, Gehdlzen) freizuhalten.

7. Festsetzung einer Oberflichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m. Festsetzungen zur Bepflanzung
{(§ 9 (1) Nr. 16 i. V. m. Nr. 25 a BauGB)

7.1 Die festgesetzie Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens.

7.2 Die Umsetzung der Mafinahme erfolgt gemaf den Vorgaben einer insbesondere gemaf §§ 8 und 68 Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis.

7.3 In dem Bereich, der nicht fiir die Wasserfliche bendtigt wird, ist Scherrasen anzulegen. Weitere Bepflanzungen sind in Abstimmung mit
dem Unterhaltungspflichtigen zuléssig.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der nachrichtlich ibemommenen
unterirdischen Trinkwasserleitung festgesetzt.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGE) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBL. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 6 DES GESETZTES ZUR ANPASSUNG DES
UMWELTRECHTSBEHELFSGESETZES UND ANDERER VORSCHRIFTEN AN EUROPA- UND VOLKERRECHTLICHE VORGABEN
VOM 29.05.2017 (BGBL. | S. 1298) LV. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
VOM 17.12.2010 (NDS. GVBL. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR AND. DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017 (NDS. GVBL. S. 48) UND

§ 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT
GEANDERT DURCH § 4 NDS. BAUPRODUKTEN-MARKTUBERWACHUNGSGESETZES VOM 06. 04. 2017 (NDS. GVBL. S. 116) HAT
DER RAT DER GEMEINDE IHLOW DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0322, MIT BEGRUNDUNG EINSCHLIESSLICH DES
UMWELTBERICHTES UND IMMISSIONSSCHUTZGUTACHTEN DER LANDWIRTSCHAFTSKAMMER VOM 23.05.2016
BESCHLOSSEN.
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3.2 Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebdudeldnge der abweichenden Bauweise |

VERFAHRENSVERMERKE

8. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB AM 0 L 7 zqRIM
AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICI‘BU{II} DIE STADT EMDEN BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN

NR. 0322 "NORDERWIEKE" IST DAMIT AML gty 2011 /RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

IHLOW, DEN JM—M

9. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW
DER BURGERMEISTER

(BORGMANN)

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW
DER BURGERMEISTER

(BORGMANN)

11. BEGLAUBIGUNGSVERMERK (NUR FUR ZWEITAUSFERTIGUNGEN)

DIE UBEREINSTIMMUNG DES VORSTHENDEN BILDABZUGES MIT DER HAUPTSCHRIFT WIRD BESCHEINIGT. BEI DER
HAUPTSCHRIFT HANDELT ES SICH UM EIN ORIGINAL.

IHLOW, DEN SIEGEL

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.04.2016 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 0322 "NORDERWIEKE" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS

§ 2 ABS. 1 BAUGB AM 28.03.2017 IM AUSHANGKASTEN UND IN DEN TAGESZEITUNGEN OSTFRIESISCHE NACHRICHTEN (ON)
UND OSTFRIESEN-ZEITUNG (OZ) BEKANNTGEMACHT WORDEN.

meow,pen 14 OKT. 2017

2. PLANUNTERLAGE

TOPOGRAPHISCHE KARTE MARBSTAB: 1:25.000
LIEGENSCHAFTSKARTE MARBSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2016 Q
LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirection Aunch

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 03.03.2016).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

(ORT) (DATUM)

..H.@d.@x&.&@.‘v;.c.unt.....A.@.\X.i.@.iﬁl... /

(AMTLICHE VERMESSUNGSSTELLE)

3. FROHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG )
DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB WURDE AM 28.03.2017 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT UND VOM 06.04.2017 BIS 11.04.2017 WURDE DEN BURGERN DIE GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND

ERORTERUNG DER PLANUNG GEGEBEN.

iow, pen__ 18 BKT. 21

4. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

MIT SCHREIBEN VOM 13.02.2017 WURDE EINE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB ZUR AUSSERUNG IM HINBLICK AUF DEN ERFORDERLICHEN UMFANG
UND DETAILLIERUNGSGRAD DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 BAUGB DURCHGEFUHRT.

7

HLow, pen 198 BXT 211,

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER
INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN AM 28.04.2017 IM AUSHANGKASTEN UND IN DEN TAGESZEITUNGEN
OSTFRIESISCHE NACHRICHTEN (ON) UND OSTFRIESEN-ZEITUNG (OZ) BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG UND DES UMWELTBERICHTES UND DES IMMISSIONSGUTACHTEN DER
LANDWIRTSCHAFTSKAMMER VOM 23.05.2016, SOWIE DIE WESENTLICHEN, BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN
STELLUNGNAHMEN HABEN VOM 09.05.2017 BIS 09.06.2017 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

HLow, pEn | 5 BT 2017
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GEMEINDE

GEMEINDE IHLOW

PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN NR. 0322 1:1.000
"NORDERWIEKE"
SATZUNGSEXEMPLAR

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART

10227 Bottenbruch Erh, Rii, AKd Bottenbr}{ch / 700 x 780

4 A £ e

PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI 7~V [patum PLANSTAND
2017_07_24_10227_BP0322_S.vwx 29.06.2017 Satzung
PLANVERFASSER

P N Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER

l Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
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