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Planunterlage Satzungsbeschluss 1 i paertachen
| 1. BAULICHE NUTZUNG ‘ e
) Der Rat der Gemeinde lhlow hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner ‘ % . i . ~ . ; Nichi iberbasbare Flichen
Kartengrundlage:  Amtliche Karte Sitzung am 28.07.11 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften f Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungsarten gemaB § 4 Absatz 3 Ziffer 4 ‘ ‘r (LI eI e
Gemarkung: beschlossen. ( (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des | fibonharhonn Efs
MaBstab: 1 : 1000 - [ 48 Ab 6 Ziffer 1 BauNVO 1 Uberpaubare rigcaen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs-und Ihlow, den {-2 4 0kT. 2011 ‘ Bebauungsplanes (gemdl § 1 Absatz Hier au )- \ .
Katasterverwalfung ] ) i ‘- (WA ) Algene nes Wokngehiet
/ Der Biirgermeister ; 2. ABWEICHENDE BAUWEISE i b Aligenesn ebie]
‘ | . . . - . . . s | FrnadElirkan7ahl
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen . Es ist eine _abyvewhende Bau.welse festtge-setzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude | 011 urungtiochenzan
-Regionaldirektion Aurich- Katasteramt Aurich 0 W e r e n zuliissig wie in der offenen, jedoch mit einer Lingenbeschrinkung von 28,0 m ohne Garagen | .ﬁ B‘ eschalflichenzahl
‘ . ‘ Q) geschonrtarnenzar
‘ _ _ _ | und Nebengebiude. A
Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische Gesetz | | Tl der Vol leschasse
iiber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte ‘ Laht ger rotigeschosse
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. ‘ 3. NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS Moo chende §
| i 43 - 5 . . : w1 bweichende Bouwerse
Bekanntmachung Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der siidlichen 1 a PANEIENEARE TRELSE

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von

O A{. A4

Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen LGLN-Regionaldirektion zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis

Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

‘Bebauungsplan Nr. 0321

Baugrenze und der Plaggefelder StraBie sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1
BauNVO und Garagen und Carports (iiberdachte Stellplitze) gem. § 12 BauNVO unzulissig.
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Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten. |

B B (ngrenzng des Geliungsbereiches des B.-Plones
0% A4. 44 _—
Ihlow, den OF . M, 44

1. von Angaben des die Verwertung amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen

4. LAGE 1. VOLLGESCHOSS
fiir Aufgaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften.

Bougreaze

* Die Lage der Oberkante des FertigfuBbodens des 1. Vollgeschosses ist nur max. 0,3 m

2. die éffentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von unterhalb und max. 0,3 m oberhalb der nichstgelegenen ErschlieBungsstraBe zuléssig.

/ Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
/ Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3

Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung
Siegel

Stroflenbegrenzungsiinie
NvermG).
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/6ic Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

R-3.0 Rodien beziehen sich auf die Strofenverkehrstiache
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DACHFORM

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom

/ QA €. Lo AA ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Verkehrsflachen
Dicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
mindestens 20° und diirfen hochstens 55° aufweisen. Bei Mansarddichern darf der untere Teil
héchstens eine Neigung von 80° haben. AuBerdem diirfen Wohngebéude auch mit einem

Pultdach errichtet werden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Strassenverkebrsfiache
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und

Wasser!lachen
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend gemacht Wasseriiachen

worden. Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 20° versehen werden, wenn diese _ Ea il
Ihlow, den Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20% der gesamten Gebédudebreite nicht )

. PP

iiberschreitet. P :
Siegel Der Biirgermeister _ | Aﬂﬂf Lanzungen und Bindungen

Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebengebdude gemal § 14 BauNVO kénnen auch mit | —

- Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihrt werden. | ® LU

iegel |

Borgmann - TRAUFWANDH(-)HE :
Planverfasser Die Traufwandhdhe darf das MaB} von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Mingel der Abwigung Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 6,50 m an keiner L. B A DY /A’

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich. Stelle iiberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das Mall zwischen Oberkante | i :
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Méngel des Abwagungsvorganges ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebdude) und den duBeren ' U be rsi Chtsp | an
nicht geltend grmacit worden. Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. : S :

Aurich, den 26.09.11 S e : ) V N X A

FIRSTHOHE N
Der Biirgermeister 5 . ’
Der Landrat Gebiude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Héhe das MaB} von 10,50 m tiber '
e ErdgeschossfertigfuBboden nicht iiberschreiten. Untergeordnete Gebéudeteile werden nicht
iegel |

mitgerechnet.
Borgmann -
VERSORGUNGSLEITUNGEN
Beglaubigungsvermerk Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

(nur fiir Zweitausfertigungen)

Aufstellungsbeschluss

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden &rtlichen

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift

Der VA der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am 19.05.10 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. . Stz
handelt es sich um ein Original.

0321, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB & 2 Abs. 1 BauGB am 15.02.11 ortsiblich
bekanntgemacht.

Aurich, den Bauvorschriften (gestalterischen Festsetzungen) zuwider handelt.
Ihlow, den 2 sﬁ, GKT. 20” (g ¢ )
Siege Landkreis Aurich HINWEISE
im Auftrage
ALTABLAGERUNGEN/ALTSTANDORTE
- Borgaann - Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
—— treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
raam

BODENFUNDE

Behdrdenbeteiligung Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

\(:om 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht \\v '_ s . 2P E X V&N / ' \/ S /{ s \ o
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit BGBI. | S. 2585) i.V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 28. Oktober 2006 . . . . < 3. . NG9 Fas] &Y e NN ey VA
Schreiben vom 14.02.11 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden liber (Nds. GVBI. S. 473, 2010 S. 41) zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 07. Oktober 2010(Nds. . werden, wird darauf hmgewm.:sen, c!ass diese Funde meldepﬂlchtlg sind  (Nds. é\@&\ [ S > 'V-‘;a 4-' Alte Wieke - K 111 l \f\ "
die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 25.03.11 ihre Stellungnahme abzugeben. GVBI. 462) geandert/erganzt nach MaBgabe des Artikels 6 Abs. 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2010(Nds. \ | Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14). lhlowerfehn l XA/ EE S p ' 3
hiow.den 7 2 OFT 901 GVBI. 576) und §8 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 10. Februar N e NN RE a7 N \
ow. & 4 URi. ZU n 2003 (Nds. GVBI. S. 89) zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. VERSORGUNGSLEITUNGEN 1 A \ FNN “% ) B '-.,; VS g/ / / ) / y \\ N\ ]
Der Biiragriei 475) hat der Rat der Gemeinde Ihlow den Bebauungsplans Nr. 0321 beschlossen. . ) . ) = 7 \ ¥ T N AT AN / / N
- miow. den 2 4. KT, 20 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Versorgungsleitungen verlegt sein.Vor =~/ SN St/
, ow, den ” ) . . :
2 <uil Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei den e —— ! - . —
Der Bijrgermei jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, iiber deren Lage | |/ N
L/ AADE zu informieren. .| !
Offentliche Auslegung ‘ P ( !L { ' ;
Der VA der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der = [m U” Pr Ugg | : OT l h IowerfEh n 1
Begriindung mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine dffentliche Auslegung [ : B b I N 32 i
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. epauungspian r. 0 1
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.11 ortsiiblich bekanntgemacht. bemerkung . [htowertehn g p
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften ‘ ;
haben vom 25.02.11 bis 25.03.11 gem3B § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. flur : i B |
1 : i
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