Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen

|
Die textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes 0319 gelten auch fiir
e m e I n e ow diese 1. Anderung insofern sie nicht durch diese Anderung ersetzt oder erginzt werden.
2. Bauliche Nutzung

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans
0319 (vergl. Geltungsbereich Anderungspunkt 3).

Die im allgemeinen Wohngebiet § 4 Absatz 3 Ziffer 5 (Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen .
B e b a u u n g s p Ia n N rl 0 3 1 9 Tankstellen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets auch ausnahmsweise nicht MaB der baU'IChen NUtZUﬂg
i 2ulésslg. 11 Zahl der Vollgeschosse
Die im besonderen Wohngebiet § 4a Absatz 3 Ziffer 2 (Vergniigungsstadten) und 3 04 Grundflachenzahl
n e r u n r (Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstiadten und Tankstellen sind innerhalb ! . B
- des besonderen Wohngebiets auch ausnahmsweise nicht zulissig. TH=min. 1,5m Mindest- Traufhohe
TH=max. 65 m maximal zulassige Traufhdhe

. 3. Abweichende Bauweise . I 5SS Firsthdh
O rtste I I I h I Owe r"fe h n In der abweichenden Bauweise a® sind Gebiude zuldssig wie in der offenen, jedoch mit einer FH = mex. 9,5m maximail zulassige irsthGhe
Grenzen

Langenbeschrénkung von 18 m je Doppelhaus und 15 m je Einzelhaus.
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der

Allgemeines Wohngebiet

Besondere Wohngebiete

4. Anzahl der Wohnungen B .

Fir Einzelhduser werden zwei Wohnungen pro Wohngebiude zugelassen. Bei Bebauungsptananderung Nr. 1
Doppelhdusern ist je Haushdlfte nur eine Wohneinheit zulissig. Die im rechtsverbindlichen BauweiSE, Ba Ugrenze

Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (Festsetzung Nr. 5)

wird im gesamten Plangebiet (vergl. Geltungsbereich Anderungspunkt 3) durch diese a abweichende Bauweise
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 0319 Geplanter Bebauungsplan Nr. 0319 ; Anderung Nr.1 e o verkehigtachen

Planunteriage Satzungsbeschluss

| ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen

Der Rat der Gemeinde lhlow hat diesen Bebauungsplan Nr. 0319, Anderung Nr. 1, bestehend aus der

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen o ™ |
MaRstab: 1:1000 Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung o ;ﬁ ) )
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der am 19.09.19 als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO) sowie die Begriindung beschlossen. q?"b V Verkehrsberumgter Bereich
Niedersichsischen thiow, den |5.11.) 0(4 & o : ) .
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 483 & =], Fuflgangerbereich
Der Biirgermeister e Wohnungen Wohnung Wohnung -
©2014 A i StralRenbegrenzungslinie
G’O S— — Grundsticksgrenze
i 0\% v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
LG LN %,: GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN . .
. A - _ Griunflachen
“’éﬁ’ﬁ&“iiiﬁi?;:ﬁ;’&:ﬂﬁgachsen G 1. Ortliche Bauvorschriften —
uni il
ionaldirekti " —_ £ Die ortlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen) des rechtskriftigen " H = 2%
RagiGfikition fuich = : Private Griinflache
Balnepacemg 2 }\ 486 44 Bebauungsplanes 0319 gelten auch fiir diese 1. Anderung, insofern sie nicht durch diesen B
. . . o . 11 Bebauungsplan ersetzt werden.,
Drf.- Pfanuqterlage entspricht der_n Inhalt des Llegeqschaﬂskatasters und we:§t die - Der Beschluss der Bebauungsplandnderung ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am281L.20M im Amtsblatt far WA 3 gsp W&SSG rﬂéchen
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden o 1 o 1 )
nach(Stand vom &4, €5, 227.7..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Der Beb i Jan ist damit am 24 | g . i _ 2. Abweichungen e
baulichen er Bebauungsplan ist damit am 24 [ 2014 in Kraft getreten. 0,3 ' 363 ' ny A GemdR § 66 NBauO sind im gesamten Plangebiet (Geltungsbereich siehe Anderungspunkt 3) Gewiasser (Grében)
Anlagen geometrisch einwandfrei. Ihiow, den 2312014 Kl 487 10 folgende Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen zulissig: :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. ’ o a A1 Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.3.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer " .. .
1 O 23 Grundfliche insgesamt unter 30 % der gesamten Grundfliche des Gebiudes liegen, werden Flachen fur Wasserwirtschaft
PP Der Biirgermeister Abweichungen von der Dachform zugelassen. Es sind auch Dachneigungen < 30 Grad .
Aurich, den /7. 11 2027 TH min.: 1,50 m @ 4, rulsissig. @ Wasserschutzgebiet
s P Schutzzone [IIB
. o ) _ e TH max.: 3,80 m 24 00\9@» @’I;f] &’b 3. Ordnungswidrigkeiten . ( . one )
LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Aurich FH max.: 8,00 m ‘S‘&%& v 391 % Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im riumlichen Sonstige Planzeichen
Grgmaiin - . 41 41 1 Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden &rtlichen . .
5 . ) o0 o 80—
TF:-1:3: v B L 30 25 ‘2‘.(’9 Bauvorschriften zuwider handelt. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
é) , TF:1:3;,4.1; 5; 6; 41 41 ”
. i 387 - = i
it L Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - 9 p HINWEISE TF=1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1
(Unterschrift 387 JB= emaR ortlicher Bauvorschrift Nr. 1
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplaninderung ist die Verletzung von 5 L. Altablagerungen/Altstandorte OB=1 g 5 ortl schrift Nr.
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekemmen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht 2 o 361 — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. .
Planverfasser worden. 388 2 Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. 1 Anderungspunkt
) lhlow, den 2. Bodenfunde
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0319, Anderung Nr. 1 wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich. Der Bi - 55 389 2 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde {
el 2 o@ gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
q*,s‘.\'b Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 ( Nds. GVBI. 5.517) zuletzt geéndert durch Artikel 1 N X SO SN R Gy S8 N :
- <& des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai r : A N 7 & P
: Siegel ) Sl
Aurich, den 23.10.19 oS 2011 (Nds. GVBL. . 135), Ubersnchtsplan N
~Bérgmann — 390 @' 17— ) . i ; . ! s “Hamann-Tempel
41 1 o 3. Versorgungsleitungen
58 e}é\ Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Maingel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplaninderung sind Mangel des
Abwiagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

RS
o 1
< 17— Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bej
3 den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, (iber deren
Lage zu informieren.

3

1L - -

% " 10 4. Hinweise

l Ihlow, den
AuristeNurigsbeschiuss 5’65 ( Die Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes 0319 gelten auch fiir diese 1. Anderung.
Der Birgermeister i we Il a2 5 904
Der VA der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am 08.09.16 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. a 5. Baunutzungsverordnung
03152, Afnderung Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.18 . 0.4 Fur die Beurteilung von Vorhaben ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 2017
ortsiblich bekanntgemacht. iege 63— Th=mni15m anzuwenden.
lhlo; dr?n M I\Zﬁic\ . 2 THf max 6,5 m
ﬁ% Heps - Borgmann - SEmeem 12 6. Artenschutz
Lyl \ ; TF=2.3,4.2,5:6 Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
3 k Bvglaubigtlugevermerk Ao anderem fur alle europa.lsch‘ gfeschutzten Arten gelten, smc_! zu beachter.\ _(z. B. fir alle
& Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl. |
N

(nur fur Zweitausfertigungen) ; . |
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu |

verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu l
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebiuden,

der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie Mafnahmen an Biumen und ‘
Strauchern kénnen diese Belange betroffen sein.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Behérdenbeteiligung /
Aurich, den

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB wurde

mit Schreiben vom 17.12.18 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange

wurden Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 04.02.19 ihre Stellungnahme Siegel Landkreis Aurich
abzugeben. Im Auftrage

(8¢ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige  untere
Naturschutzbehérde kann unter Umstinden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG j
gewdbhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. [

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften ‘
\

Planzeichenerkldrung

: : Umgrenzung des Geltungsbereiches des B - Planes

[
Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der ;
Gemeinde zu erhalten. |

thlow, den 15 1. 2014

B
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Anderungspunkt 1 und 2

7. Wasserschutzzone \ : /4 '\
Die Fliche des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des bestehenden !:I Anderungspunkt 3 L > N /AR
Wasserschutzgebietes Tergast innerhalb der Schutzzone Il B. Die Bestimmungen der ' e N Al
Verordnung  Uber die  Festsetzung eines  Wasserschutzgebietes  fiir  die \ T
Wassergewinnungsanlagen Tergast und Simonswolde des Wasserwerks Tergast der
Stadtwerke Emden GmbH (Wasserschutzgebietsverordnung Tergast) vom 23. April 2012
(Amtsblatt Landkreis Leer Nr. 8 vom 02.02.2012, S. 5) sind zu beachten.

Das Auffilllen mit Fremdboden ist nur zuldssig, wenn hierfiir ein Zertifikat Gber die 7 \
Unbedenklichkeit des Bodens vorliegt. [
WA | 2 Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind

| Gemeinde lhlow

0,4 Das Lagern von Heizdl in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.

TH=min 1,5m !
8. Bodenschutz Bebauungsplan Nr. 0319
FH=max 9,0 m . . . . s . - | an

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die ‘ A d N 1
TF=1.3.6 Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im ! naeru ng r.
Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, ! .

|

hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung ‘ OrtSte[I Ihlowe rfehn
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische
Regeln” (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem | ,‘

Zuord i Z -Mittei 0 ist i hmi [
uordnungswert von biszu Z 2 dei LAGA Mittelll_mg 20 ist nur auf Antrag mit Gene migung | ’A Verf. - Techn. V\flenekamp
nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde . . .
Bearbeitung: Dipl. - Ing.

Aktenzeichen: L4-14202019 zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behilt sich vor, || LANDKREIS A URICH
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20 X - 19.03.2019 T.Eilers

Brmeister

Prdambel we Il a2

0,4

TH=min1,5m
TH=max 6,5m
FH=max 9,5 m

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO), in der
jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ihlow am 19.09.19 diesen Bebauungsplan Nr. 0319,
Anderung Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

~ Borgmann -

TF=2,3,4.2,5;6

Offentliche Auslegung den nebenstehenden Bauvorschriften der Begriindung beschlossen.

thlow, den 1511108

0,4 I

OB=1

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.18 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplaninderung, mit den enthaltenen értlichen Bauvarschriften, der Begriindung
und die Bekanntmachung haben vom 03.01.19 bis 04.02.19 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen und konnten gleichzeitig im Internet eingesehen werden.

Der Burgermeiste

dz

Planunteriage

”TH min.: 1,50 m . k %? I 3s
TH max.: 6,50 m . A _ +
FH max.: 9.5{} m | :\, . LW > isteder "‘iagé .

Gemarkung : Ihlowerfehn

lhlow, den 1S [|. 10\"1

- Borgmann -

Flur 3 OB=1

TF:2;3;4.2:5 6 3 A 7 /

Datum des Feldvergleichs: 08.05,2019

OB:1 ~ s

67

eingehalten werden. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflichen, die nach Gez. u. Verf. - Techn.

Beendigung der MaBRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bearbeitung: Techn. - Angest.

Landesamt filr Geoinformation s 3 : iiels Amt fur Bauordnung, Planung und Naturschutz
ho. s ks Bodenauﬂo?kerung (z.B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der natirlichen Fischtsihweg 7-13; Diensigebaude: Kirchdorferatr. 7-9. Ahten
Regionaldirektion Aurich Bodenfunktion zu versetzen. 26603 Aurich

- Katasteramt - Gepr[]ft: LL.M.

N + + ~ R | Bebauungsplan Nr. 0319
Anderungspunkt 3 |

Belpauungsplan Nr. 0319, 1. Anderung
L_-OT Ihlowerfehn-

,, // Satzungsexemplar Dr. Puchert
z
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