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Textliche Festsetzungen

1. Alilgemeines Wohngebiet WA geman § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Wohngebaude und ausnahmsweise kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Betriebe bis 8 Betten, auch Ferienwohnen) zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i. S. des § 4 Abs. 3 BauNVO (grdBere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes.
Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Aligemeines Wohngebiet WA* geméB § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA* sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen flr Verwaltungen gemas § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA™ sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes.

3. Hohenlage geméB § 9 Abs. 2 BauGB und Héhe baulicher Anlagen gemanB § 18 BauNVO

3.1 Bezugshohe zur Ermittlung der Sockelhdhe ist die Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstraBenmitte in der
Mittelachse des jeweiligen Baugrundstiickes. Die Oberkante des FertigfuBbodens des 1. Vollgeschosses darf diese
Bezugshéhe nur um max. 0,3 m Uber- bzw. unterschreiten.

3.2 Als Traufwandhdhe gilt das Maf zwischen Oberkante FertigfuBboden des 1. Vollgeschosses und den auBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. Die festgesetzte Mindest-Traufwandhohe darf an keiner Stelle
unterschritten werden. Die maximal zulassige Traufwandhohe gilt nicht far die Traufen von Dachgauben und
Krlippelwalmen.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf die maximal zulassige Traufwandhdhe um bis zu 2 m Uberschritten
werden, wenn der Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist uns seitliche Abstande von
mindestens 1 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

3.3 Als Firsthohe gilt das MaB zwischen der Oberkante des FertigiuBbodens des 1. Vollgeschosses und der
cberen Kanten des Gebéaudes. Die festgesetzte Firsthohe darf nur durch untergeordnete Bauteile wie Schornsteine
oder Antennen Uberschritten werden.

4. Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO

4.1 In der abweichenden Bauweise (a1) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von 15 m. Garagen geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auf
die Gebaudelange nicht anzurechnen,

4.2 In der abweichenden Bauweise (a2) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von 20 m. Garagen geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf
die Gebaudelange nicht anzurechnen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im gesamten Plangebiet wird je angefangener 1.300 gm Grundstlcksflache héchstens eine Wohnung zugelassen.
Von dieser Regelung ausgenommen sind Beherbergungsbetriebe i. S. der textlichen Festsetzungen Nr. 1 und 2.

6. Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO

Garagen, Uiberdachte Einstellplatze und Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze nicht zuléssig.

7. Leitungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
8. Raumuferstreifen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Raumuferstreifen ist von jeglichen Hinderissen (z. B. Bebauung, Umzaunung, Lagerlachen, Gehdlzen)
freizuhalten. Der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden ist nicht zul&ssig.

9. Initialpflanzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Bereich der Uferlinie ist eine Initialpflanzung mit den nachfolgend angefihrten Arten durchzufuhren. Je 10 m
Uferlinie sind 5 Pflanzen einzubringen. Nach der Initialpflanzung ist das Gewasser mit Ufer weitgehend einer
natirlichen Entwicklung zu (berlassen. ; ‘

Alisma plantago-aquatica Gewohnl. Froschlffel

Iris pseudacoris Gelbe Schwertlilie
Potamogeton natans Schwimmendes Laichkraut
Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut

Sparangium erectum Astiger Igelkolben

Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN
SEINER SITZUNG AM 08.08.2002 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 0319 BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM 09./12.01.2004 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
GEMARKUNG: ___ MABSTAB: 1 : 1000

DIE &FFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN
VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARD-
PRASENTATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS-
UND KATASTERBEHORDE NUR FUR KOMMUNALE
KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG
ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN DRITTE
GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN
GESETZES UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN,
NVERMG, VOM 12, DEZEMBER 2002, NDS. GVBI. 2003, S. 5). HIERZU
GEHORT AUCH DIE VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN.
OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN

(§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE
UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND: 77. &.09). SIE IST
HINSICHTLIGH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN

1w B Y et

ch.” %?Wé;s’zngsdirektor

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG
PROJEKTBEARBEITUNG: A, KLEINE-HOMANN
TECHNISCHE MITARBEIT: A. KONIG

THALEN

CONSULT
INGENIEURE+ ARCHITEKTEN «STADTPLANER
Stau 918 D 26122 Oldenburg # Tel: 044 1524650 P (4415245599

ENTWURF: 06.05.2004
SATZUNGSFASSUNG: 07.07.2004

4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN
SEINER SITZUNG AM 22.05.2003 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER GOFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM 07./08.05.2004 ORTSOUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. DER VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT
ORTLICHEN BAUVYORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM 18.05,2004 BIS 18.06.2004 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENFICH AUSGELEGEN.

EN 07.07.2004

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH
PRUFUNG DER ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN
SEINER Gi#FZUNG AM 07.07.2004 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB)
SOWIE BEGRUONDUNG BESCHLOSSEN.

, DEN 07.07.2004
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/GRGERME’ISTER

6. INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0319
IST GEMAB § 10 BAUGB AM _ ___ IMAMTSBLATT DES
LANDKREISES AURICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE
SATZUNG IST SOMIT RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

IHLOW, DEN

BURGERMEISTER

7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN

BURGERMEISTER 3

8. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN ___

BURGERMEISTER

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigung

Fir alle Gebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zulassig. Die Festsetzung der
Dachneigung gilt nicht fir Dachaufbauten, sofern diese keine Zwerchhauser oder Quergiebel sind. Sie gilt ebenfalls
nicht fir Garagen, Carport- und Nebenanlagen.

Pultdacher sind zulassig.

Hinweise

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaB
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
TH: min. 1,50 m
TH: max. 6,50 m
FH: max. 8,50 m

Mindest-Traufhdhe
maximal zulassige Traufhéhe

maximal zulassige Firsthbhe

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

s 51 s e 1 wevsa Baugrenze

4. Verkehrsflachen

dffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

6. Griinflichen

unterirdisch (Trinkwasserleitung DN 200), siehe Hinweis Nr. 6

private Grinflache / Raumuferstreifen

offentliche Griinflache / Spielplatz

7. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

8. Sonstige Planzeichen

L

TF: 1

OB:1

Umgrenzung von Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 0319

gemaB textlicher Festsetzung Nr. 1
geman ortlicher Bauverschrift Nr. 1

Abgrenzung von unterschiedlichen Baugebieten

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Fur UmbaumaBnahmen an Gewassem sind wasserrechtliche Genehmigungen nach §§ 119 ff des Nds.
Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierflr sind
Genehmigungen nach § 91 NWG einzuholen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bedenfunde gemacht werden, so
sind diese Funde meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur
die archaologische Denkmalpflege zu melden.

4. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zutage treten, so ist
unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

5. Die Bebauungspléne Nr. 0313 und Nr. 0317 treten in den (berdeckten Teilbereichen mit Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes auBer Kraft.

6. Die Trinkwasserleitung DN 200 wurde nach den Angaben des OOWYV eingetragen. Der OOWV hat dabei
ausdricklich darauf hingewiesen, dai3 die Angaben nicht lagegenau sind. Bei der Durchfihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umfeld der Leitungskennzeichnung wird dringend empfohlen, sich die genaue Lage vor Ort vom
zustandigen Rohrnetzmeister anzeigen zu lassen.
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Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER § 56, 97 und 98 NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER
GEMEINDE IHLOW DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0319, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

EN 07.07.2004
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Ortsteil Ihlowerfehn

Bebauungsplan Nr. 0319
mit ortlichen Bauvorschriften
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