Plunzeichenerkldrung

Textliche Festsetzungen ' i P
; H o ermessungs— un dtasterbencrde ;
1. Benutzungpsrechite . ’ 4 Gemeinde; IHLOW Antraq: L4 —1/2001 Niedersachsische Vermessmgs und Katasterverwaitung o Ostf“eslang f NICht Ubet‘bau bUl"E Fl CIChen
ie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fliichen sind zugunsten der ] ! ) s ' .
et e Gemarkung:  IHLOWERFEHN Datum:  13.02.2001 Auszug aus der Liegenschaftskarte ) B ) |

e Flur: 2 MaBstab 11000 - ' Oldersumer Str. 48 Uberbaubare Fldchen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der ] 26603 Aurich o
StraBenbegrenzungslinie der ErschlicBungsstralen und der vorderen Baugrenze L X Allgemeines Wohn ge biet
(Vorgiirten) sind Nebenanlagen als Gebdude gem, § 14 Absatz } BauNVO und Garagen e L s
gem. § 12 BauNVO unzuliissig. : ' g Zahl der Vollgeschosse

3. Anpflangungen ’." Grundflﬁchenzahl
Je angefangenc 300 m2 Grundsticksfliche ist | hochstimmiger Laubbaum zu pllanzen : ot .\ ;
und auf Dauer zu erhalten. _ . ' Geschofifldchenzahl
Artder Laubbiume: s Grunaniage : > Offene Ba i
Schwurzerle Alnus glutinosa e ° b uweise .

| Slisleiehe oy Querais obur i o = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Gemeine Esche Fraxinus excelsior - i des Be bauungsplanes :
Sundbitke Detula pendula ot
Muoorbihd DBetula pubescens i - BCII.I grenze ;
Aspe Populus tremula g iy .
Eberesclic Sorbus aucuparia StraBenbegrenzungslinie
Qualititsanforderungen: ' Tk e \ e Millbehalterstandplatz

* Hochstumm mind. 180 cm Hohe (Krone niclit mitgerechaet)
* Stummumfang ven 12 - 14 cm in einer Héhe von [ m iiber dem Wurzelhals gemessen
* 2 x verpflanzt, im Wurzelballen .

4. Einfriedungen Y
Dic Einfricdungen der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen

nur aus lebenden Hecken (standortgerechte Striiucher) bestehen. Notwendige
begleitende Absperrungen diirfen nur mit Drahtgeflechtziunen innerhalb oder hinter
den Hecken an der zur Strafle abgewandten Scite errichtet werden.

-

StraBenverkehrsfldchen

Bebauungsplan Nr. 0318 —
: ) | |=— ——] Mit Geh- Fahr u. LeitunPsrechtén zu belastende Flache

(zu Gunsten d. Anlieger

Je Grundstiick ist die Ecrichtung von Ziunen und Mauem bis zu einer Linge von max. : : ; y , : j ]
o . @® @@ cinzetbiume sind zu-erhalten
| o @ e@o ¢ Prlanzstreiten mit Baumen u.Striuchern ist zu erhalten
o @ o @ Prilanzstreifen mit Bdumen ist zu erhalten

6 Befestipungen
Fiir die Befestigung der Zu- und Abfuhrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw, aufden

-
-
Fl

5. Versiepelung ; ; ; 0
Zusiitzlich zur Grundflichenzahl des WA-Gebictes von 03 diirfen noch 20 v. H. der L’ (N
zuliissigen Grundflache durch Stellplitze, Garagen und Nebenanlugen (§§ 12 und 14 g r t t
BuauNVO) versicgelt werden, ) r y
\ Jd

Jjewelligen Baugrundstiicken dirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden,
Die Vedlegung dacf nur in cinem Sundbett oder mit Reeyeling-Material erfolgen,

A

i . 7
7. Bestamdselhuty . = 2 G & o " . ' ' : "
Fiir bestehende Gebliude und Gebiiudeteile auBerhalb der festgesetzien uhcrbuub;u'c:] R : e o
Grundsticksfliichen pill die Festsetzung der Baugrenzen siur dunn, wenn sic durch cinen 5 = i
Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiilut werden, dic cinem Neubau J4 g ' ' \‘ :
. v ; \\ o A /
L h 1w 5 I .
Al

gleichkomumnen.

.

Gestalterische Festsetzunoen : il . : & /

1 Dachaufbauten :
Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen -
Trauflinge nicht iberschreiten, Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten 4 ‘
(Aulenscite der AuBenwiinde) und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. e
Walmgrad - in Dachneigung gemessen - darf das Maf von 1,0 m an keiner Stelle 4
unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenscite der
Aubenwiinde) darf das Mall von 0,50 m nicht unterschreiten,

2. Dachiform : ' :
Diicher - mit Ausnahme der Diicher von Dachaufbauten - mitssen eine Neigung von
mindestens 40° und dirfen hichstens 53° aufweisen. Bei Mansarddichern dacf der
uatere Teil hichstens eine Neigung von 80° haben,

Das Dach darf im untersten Bereich mit ciner Neigung ab 30° verschen werden,
wenn diesc Abschleppung je Traufseite eine Ticfe von 20% der gesanten
Gebiliudebreite nicht dberschreitet.

Garagen gemil § 12 BauNVO und Nebengebiude gemif § 14 BauNVO kinnen
auch mit Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefiihst werden.

3. Dacheindeckungen
Fiir dic Eindeckung von genceigten Dachflichen iber 15° Dachneigung (z.B. bei
Gauben) sind ausschlieflich Tonziegel (DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117
und 1118) mit gewellter Oberfliiche (2.B, Hohlziegel) und Reeteindeckungen
zulissig,
4. Aufenwiinde
i Dic Aulenwinide der Gebiinde sind mit nach aulen sichtbaren: Wormauerzicgeln (DIN
105) zu verblenden. Es dilrfen nur unglasierie Ziegel verwendet werden. Ebenfalls
zullissig sind Holzverklcidungen.

Dachgauben dirfen dariiber hinaus AuBenwandverkleidungen mit naturfarbener
Holzverschalung oder mit schindelartigen Verkleidungsmaterialica erhalien,

&0

Bis zu cinem Anteil von 10 % der GesantauBenwand{lichen des jeweiligen Gebliudes
sind hell gestrichene Putzfliichen entsprechend den RAL-Farben Nr, 1000 (grinbeige),
1001 (beige), 1002 (sundgelb), 1013 (perlweild), 1014 (elfenbein) oder 1015
(hellelfenbein) als Aulenwandverblendungen zuliissig, '

5. Traufwandliihe

Die Traufwandhohe darf dos Mall von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m
' an keiner Stelle fiberschreiten. Als
Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante Erschliefungsstralenmitte
(ndchstliegender Punkt zum Gebaude) und'den Gulleren Schnittlinicn von Auenwand
und Dachhaut,
* Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhshe 5,80 m betragen, wenn

“der Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche
Abstiinde von mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgicbel cingehalten werden,

6. Ausnalimen gem, § 85 NBauQ

Transparente Bautcile

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unler 20 % der gesamten Grundfliche des Gebiudes licgen,
werden folgende Ausnahmen zugelassen: '

)

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nr, 4 (AuBlenwiinde), 58

Nr. 5 (Traufwandhhc), 7
Vorhandene Gebiude

lhlowerfehn

Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die mit ihrer Grundfliche ins pesamt unter 50
% der genchmigten Grundfliche des Hauptgebiudes liegen, die zum Zeilpunkt der
Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes vorhanden war, sind folgende
Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung);

Nr. 4 (AuBenwiinde),

Nr. § (Traufwandhthe) T

Der Vor- bzw, Anbas muB dann in Material und Farbe dem Hauptgebiiude entsprechen,

Flur 1

Transparente Gebiude (Gewiichshiiuser)
Fiir Nebenanlagen als Gebiude mit transparenten Oberflichen, die mit ihrer
Grundfliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche der Hauptanlage liegen,
werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nr. 4 (Auflenwiinde),

Nr. 5 (Traufwandhéhe),

Alternative Encrgiegewinnung
Wenn zur Energiegewinnung neue Technolo gien cingesetzt werden sollen (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Pholovolaic), werden folgende Ausnahmen
zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckunp).

Die Ausnahme beschriinkt sich auf eine Dachseite. Die GriBe darf 50 % dicser Fliche
nicht {iberschreiten.

Spnriplnl{_

Gemeinde Ihlow
Bebauungsplan Nr. 0318

Panverfasser:

Caragen und Nebenanlagen o
Fiir Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gein. §14
BauNVO als Gebiiude bis zu einer Grundfliche von max, 30 gm werden folgende
Ausnahmen zugelassen: !

Nr. 3 (Dacheindeckun g)

Nr. 4 (AuBenwiinde),

SGtZUﬂgSEXEI’T\D[GI‘ .- Landkreis Aurich

Tennispluly . o e
/ L urkalots | | mit baugestalterlschen | Amt 1.Planung u. Naturschutz
e , Festsetzungen : Auﬂenstelle/ﬁryden
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Gez.u.Yerkehrstechn.

7. Ordnungswidriokeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im riumlichen
Geltungsbercich dieser Satzung vorsiitzlich oder fahrlissi g den vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt,

Hinweise

1. Bodenfunde
" Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde “\ Bearbeitung:
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. S R o
Denkmalschutzgesetz vom 30.05,1978, § 14). % 7 g Gepriift:
2. Altablagerungen \\ T : ' ; 5
N, ol
2 Plan Nr 21/ 01/0 318 Baudezernent.

“ Sollien bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.,
Ailslandartczumgc treten, so ist unverziglich die untere Abfullbehdrde zu Dieser Auszug ist maschinell erstelll und wird mchl unterschiieben Auszuge aus der Liegenschaftssarte sind geselzlich geschitzl, Die Verwviellalugung st nur Ut eigene, michigewerbiche Zwecke gestattet (§13 Absatz 4 NiedersachsischesVermessungs— und Kalastergesetz vom 2. Juli 1985 Nds GVBi 5. 187}
bcnnchrichligcn. Der Grundriss 1st aus einer Karte kieneren MaBstabs erstelit worden, Die Genauigreit entspricht nur der geomelnischen Qualitit der urspringlichen Karte Ged "
i eandert:

143,011, /




Planunterlage

5 Kartengrundiage: Liegenschafiskare:

‘77 Norden, den 26.02.01

Gemarkung:

Malstab:
Die Vervielfdligung ist nur fur eigene. nichigewerbliche Zwecke gestatict (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVEI. 8, 187, geéndert durch
Artikel 12 des Geseizes vom 18.8.1888, Nds. GVBIl. S 345); dazu gehfren auch Zwecke der
Bauleitplanung,
Die Planunterlage entsprichi dem Inhaft des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei.
Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in dig Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich, den

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

|
Aufstellungsbeschiuf

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.1.00 dis Aufstellung des Bebauungsplanes
0318 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGE am 19.5.00
ortsiiblich bekannigemacht.

Intow, den 1) ﬂ!:'f” 2001

Die Birgermeisterin Der Gemeindedirektor
r,' - Jandan-f - Jlrge
/"

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 19.5.00 ortsiblich bekanntgemacht

und am 30.5.00 in Form einer Birgerversammiung
durchgefihr,
intow, cen 10, Aort! 2001

Die Blurgermeisienn Der Gemeindedirekior




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. §3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12,10.4+13.10.00 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 23.10.00 bis 23.11.00 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffenilich ausgelegen.

intow, den 10, April 2001

Die Burgermeisterin Der Gemeindedirektor
'|I o II/'--'I I"‘::_Err . 3
82 AV SN pe

j - Janban ,-/ /A Hrgert—"
i i

e

Offentiiche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Beqgrindung
zugestimmi und die emeute ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemak § 3 Abs. 3 Saiz 1
rweiter Halbsatz BauGEB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festselzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal & 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgele-
gen.

Ihlow, den
Die Blrgermeisterin Der Gemeindedirektor

Siegel

d

= Jilfgens -

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dern vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugesialterischen Festsetzungen und der Begriindung
Zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
thlow, den
Die Birgermeisterin Der Gemeindedirektor
ESlagel

- tanden - = Jlirgans -



SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaftenén baugestalterischen Festset-

zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 12.12.00 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

imiow, den 10, April 2001

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ & Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az, }
unter Aufiagen/mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gem&8 § 11 Abs. fund 2. V.m. §8 Abs. 2 und 4 BauGE genehmigt.

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen ist gemalk § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemat § 11 Abs. 3 BauG8 mit Malkgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

.den

Beitrittsbeschiub

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az. } aufge-
fihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sizung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ MaBgaben vom bis difentlich ausgelegen.
Oni und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
Ihlow, den
Die Blirgermeisterin Der Gemeindedirektor
Siegel

= Janfien - - Jlrgens -



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestatierischen Festsetzungen ist am 4 5 im Amtsbiatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden. 2, 0 4

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

fhiow, den

Siegel

Uintargoheift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens-
und Fommvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geftend gemacht worden.

Ihiow, den

Die Blrgermeistenn Der Gemeindedirektor

Segel

- Janben - = Jitgens -

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht warden.

Ihlgw, den
Die Blrgermmeisterin Der Gemeindedirektor

Siegel

- JanGen - - Jlrgans -

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um &in Original.

Morden, den

Singe!




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
{BGBL | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Meufassung vom 13.07.1885 (Nds. GVBL 3. 1989) und des § 40 der Niedersichsischen Gemsin-
deordnung (NGO) i.dF. vom 22.06.1982 (Nds. GVBL 5. 228) hat der Rat der Gemeinde Ihlow
diesen Bebauungsplan Nr. 0318 mit der Bezeichnung  Teilbereich Moorweg® bestehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden Grtlichen
Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

hiow, gen 10, Apri] 2004

Die Burgermeisterin Der Gemeindeﬂirektur

/ M fi’?‘*fw L/L e
- J::’m/’ --"Jf'rget/






