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Gemih § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zulds-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sig: Ungrenzung des Geltungshereiches des B.-Planes
1. Rechtsverbindliche Planungen Vor- bzw. Anbauten PG
Der am 3. Mirz 2002 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 0317 wird aufgeho- Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die insgesamt unter 50% der genehmigten Grund- i
fopinn. fliche des Hauptgebiudes liegen, die zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung dieses Bebau- Baugrenze
ungsplanes vorhanden war, sind Ausnahmen zulédssig. Der Vor- bzw. Anbau muf} dann in
2. Nebenanlagen und Garagen Material und Farbe dem Hauptgebiude entsprechen. Hier werden Ausnahmen zugelassen von:

Verkehrstlachen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen den StraBen K 111 Nr. 2 (Dachform), |

und ,Bangsteder Kirchstrae * und den straBenzugewandten Baugrenzen sind Nebenanlagen als Nr. 3 (Traufwandhdhe). |
Gebiude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzuléssig. Transparente Bauteile : i S Strassenverkehrsfluche
Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer Grund- : @
Beispiel: fliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfléiche des Gebéudes liegen, werden folgende
&/ Zeichenerkiarung: Ausnahmen zugelassen: Besonderer Iveckbestinmung
T ¢ —— Grundsticksgrenzen Nr. 2 (Dachform), =
el NN 7 e Nr. 3 (Traufwanc}hohe)- Full- und Radveg
\T§\ \2% Z . Transparente Gebiude (Gewiichshiiuser)
N Fiir Nebenanlagen als Gebéude mit transparenten Oberflichen, die mit ihrer Grundfliche ins-
e d 0 [TT] Nevengebaude gesamt unter 20 % der gesamten Grundfldche der Hauptanlage liegen, werden folgende Aus- Fin- und Rusfabrten
K &’( P e e nahmen zugelassen: I
— Stralienbegrenzungslinie Nr. 2 (Dachform), - w » Dereich phae Ein- und Ausfahr!
N | Garagen i nabencebsuce Nr. 3 (Traufwandh6he). Lo
e

3. Bestandschutz HINWEISE

Fiir bestehende Gebiude und Gebdudeteile auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau 1. Bodenfunde

Grunflaochen

ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge- 3 § %ft fe% tHi (hi Erinf Lachen
. | Sy . : A ; roflenyerxenrsgrun
macht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN sohutzgesetz vom 30.05.1978, § 14). /

1. Dachaufbauten

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf %2 der jeweiligen Trauflinge nicht
iiberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Aufienseite der AuBBenwiénde)
und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad darf das Mal} von 1,0 m an
keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der
AuBenwiinde) darf das MaB von 0,50 m nicht unterschreiten. Die MaBe sind in Dachneigung

2. Klassifizierte Straflen

Klassifizierte StraBen (K 111) sind bei Veriinderungen (baulicher oder sonstiger Art der an-
liegenden Grundstiicke) zu beachten. Die Strafenbauverwaltung ist ggfls. gemiill NStrG zu
beteiligen.

3. Altablagerungen

Wasserflachen

briben

Zu messen. Unterirdische Leifungen

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-

Beispiel: standorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. o W—o— Mosserleitung mit Schtzstreifen [beids.3.0 nl

4. StraBBenverkehrslirm

Im Bereich der 1. Bauzeﬁe (ca. 25 m) kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 durch Verkehrslirm auf der K 111 und der Bangsteder KirchstraBe. Im Ein-
miindungsbereich dieser beiden Strafen wird sich die Uberschreitung durch Uberlagerung
beider Schallquellen bis 1@ ca. 40 m Tiefe ausdehnen.

Innerhalb dieser 25-m- bzw. 40-m-Zone sollten folgende passive Lirmschutzmafinahmen
vorgenommen werden:

a) Fiir Wohnriume:

ijersich’résplcn

Alle Ridume von Wohnhausern sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 (SSK 2) auszustat-
ten. Dies entspricht einem Schallddmm-MaB von Rw = 32 dB gem. DIN 2719.

Hinweis: SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als
Mindestverglasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird. Fi-
nanzielle Mehrbelastungen der kiinftigen Anwohner sind durch die Auflagen so-
mit nicht verl?unden.

b) Fiir Schlafriume:

Auf der zu den StraBen hingewandten Hausseite und seitlich davon kann es bei gedffne-
ten/angekippten Fenstern zur Storung der Nachtruhe kommen. Hier sind Schalldammliifier
vorzusehen. Besser wire|keine Anordnung von Fenstern fiir Schilafriume auf diesen Haussei-
ten.

2. Dachform ¢) Fiir den Auﬂenwohn:bereich:

Diicher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindes-  AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone, Freisitze usw. sollten auf der lirmabgewandten
tens 40° und diirfen hochstens 53° aufweisen. Bei Mansarddichern darf der untere Teil hochs- Hausseite angeordnet werden oder durch bauliche MaBnahmen (Garage, Wand oder Grund-

tens eine Neigung von 80° haben. riBgestaltung) vor dem direkten Schalleinfall der StraBen geschiitzt werden.
Beispiel:
//,/A\\
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3. Traufwandhdhe

P o b7, ‘
Die Traufwandhshe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Aus- A y ”";{ffzﬁg’( / - f
nahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 6,0 m an keiner Stel- N ‘Q@’:’%

le iiberschreiten. Als Taufwandhdhe gilt das Ma8 zwischen Oberkante ErschlieBungsstrafien-
mitte (néchstliegender Punkt zum Gebdude) und den duBeren Schnittlinien von Aufienwand
und Dachhaut.
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Planunterlage

Karengrundlage:  Liegenschafiskarte

Gemarkung; Thlowerfehn Flurd

Malstab: 1: 1000

| Die ¢ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-

prasentationen ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katastarbehdrde nur fir kommunale
Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung zur Bereitstellung eigener Informationen an
Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, 5. &), Hierzu gehdrt
auch die Verdffentiichung von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staditebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
15,77, 0.3 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildendan Grenzen in die Ortlichkait ist einwandfrei méglich

Vermessungs- und Katasterbehdrde Ostfriesland

FKatasteramt Aurich
Aurich,den 2. 03 Foo .
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkrais Aurich,

MNaorden, den 17.02.04

Aufstellungsbeschluf

O Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.04.02 die Aufstellung des Bebauungspianes
0317 beschlossen Der Aufstellungsbeschiull ist gemant § 2 Abs 1 BauGB am 25.+26.04.02
oristblich bekanntgemacht.

P
Inlow, den & |

Der Burgermeister

Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Segel”,

Die Burgerbeteiligung gemat & 3 Abs 1 BauGB wurde am 05.+08 10.88 + 25.+265.04 02 orislblich
bekanntgemacht und am 14.10.89+07.05.02 in Form Birgerversammlung durchgefiinr.

|h|D"I"|". den 1';1 i .F I_'.-- ~am g

Der Bdrgermeister

Pl




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
Gffentliche Auslegung gemagi § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 18.+ 20.+21.06.02 1. Auslegung und am
24.+25.07.03 2. Auslegung ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom 01.07.02 bis 01.08.02 1. Auslegung und vomn 05.08.03 bis 05.09.03 2.
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ihlow, den 7 ° SR
DegBargermeister
Siegal -
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lll [ .J';’-?.‘-':ﬁ'ﬁ
i
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderen Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs 3 Satz 1
zvweiter Halbsatz BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemsal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgele-
gen

Inlow, den
Der Birgermeister

Siecal

- Jargens -

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in sainer Sitzung am dem verginfacht gednderten Entwurf das
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum geneben.

IRlow, den

Der Birgermeister

Zegel




SatzungsbeschliuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemah § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 30.10.03 als Satzung (§ 10 BauGE) sowie die Begrindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestzitenschen Festsetzungen ist mit VerfOgung vom heutigen Tage (Az. ]
unter Auflagen/mit Mallgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemal § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 8 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemak § 11 Abs. 1
und 3 BauGE am angezesigt worden,

Fiur den Bebauungsplan einschligblich der enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechisverschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGE mit Mallgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Siege

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom (Az.: ) aufge-
fohrten Auflagen/Maflgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Mallgaben vom bis éffentlich ausgelegen

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am crtsublich bekanntgemacht.
Inlow, den

Der Bargermeister

Siage

[
[3
i
)
in



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfzhrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am g/ . ‘? im Amtsbiatt far den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden. o

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am // _z; 2 /
rechtsverbindlich geworden. '

thiow, den

Urterscheifl

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitraten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Ihtow, den

Der Blrgermeister

Mingel der Abwagung

Innernalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
richt geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Borgermeister

Segel
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Beglaubigungsvermerk
(nur for Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Norden, den

Siegei




Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. | S, 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBL S. 199) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1882 (Nds. GVEBL $. 228) hat der Rat der Gemeinde [hlow
diesen Bebauungsplan Nr. 0317 mit der Bazeichnung ,Bangsteder Kirchstralle” bestehend aus der

Planzeichnung, den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
beschiossen.

ihlow,den 3 0 113 700y
S 'ﬂﬁ“"\ Deg¢/Blrgermeister




