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Textliche Festsetzungen
Nr.1  Bauliche Nutzung

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten gemaR §4 (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO
- Gartenbaubeiriebe
- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes geman §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO.

Nr.2  Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 26 m.

Nr.3  Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen Strafenbe-
grenzungslinie der ErschlieBungsstralen und der vorderen Baugrenze [Vorgarten|
sind Nebenanlagen als Gebaude [§14 Abs.1 BauNVO] und Garagen [§12 BauNVO]
gemal §23 Abs.5 BauNVO unzulassig.

Nr.4  Uberschreiten der GRZ

Die Grundflachienzahl darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren
Zufahiten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis zu 20%
uberschritten verden. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter
folgenden Voraussetzungen zulassig:
- Nichttransparente Dachflachen von Carports, Nebenanlagen etc. werden
dauerhaft flachendeckend begrunt und
- Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.& werden wasserdurchlassig
befestigt mit breitfugig verlegtem Pflastermaterial [mehr als 25%
Fugenanteil] oder Rasensteinen [§19 Abs 4 Satz3 BauNVO].

Nr.5 Pflanzbindung

Die zeichperisch und / oder textlich festgesetzten Pflanzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind mit folgenden Baumen und Strauchern in den angegebe-
nen Pflanzqualitaten durchzuflhren.

Nr.5.1
Baume/

Geholze in offentlichen und privaten Pflanzflachen
Straucher

Acer campestre [Feldahorn] Cornus sanguinea [Roter Hartriegel]
Acer pseudoplatanus  [Bergahorn] Corylus avellana [Hasel]

Alnus glutinosa [Schwarzerle] Crataega monogyna  [Eingriffeliger

‘ Weiltdorn]

Betula pendula [Sandbirke] Prunus spinosa [Schlehe]
Betula pubescens [Moorbirke] Franguna alnus [Faulbaum]
Carpinus betulus [Hainbuche] Rubus fruticosus [Brombeere]
Fagus sylvatica [Rotbuche] Rubus idaeus [Himbeere]
Fraxinus exelsior [Gemeine Esche] Salix aurita [Ohrchenweide]
Populus tremula [Zitterpappel] Salix cinerea [Grauweide]
Quercus robur [Stieleiche] Sambucus nigra [Schwarzer Holunder]
Sorbus aucuparia [Vogelbeere]

Tiiia cordata [Winterlinde]

Nr.5.2 Baume fur Einzelbaumpflanzungen

Acer platanoides [Spitzahorn]

Acer pseudoplatanus [Bergahorn]
'Betula pendula [Sandbirke]

Carpinus betulus [Hainbuche]

Fagus sylvatica [Rotbuche]

Fraxinus exelsior [Gemeine Esche]

Quercus robur [Stieleiche]

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata

[Vogeibeere)]
[Schwedische Mehibeere]
[Winterlinde]

Nr.5.3 Baume im Verkehrsgriin

Betula pendula [Sandbirke]

Carpinus betulus [Hainbuche]

Corylus colurna (Baumhasel]

Quercus rorbur [Stieleiche]

Sorbus intermedia [Schwedische Mehlbeere]

Tilia cordata [Winterlinde]

Tilia x intermedia 'Pallida' [Hollandische Linde]

Nr.5.3  Die Initialpflanzung in Gewéssern ist mit folgenden Arten durchzu-

fUhren:
Alisma plantago-aquatica
Iris pseudoacoris

[Gewohnlicher Froschloffel]
[Gelbe Schwertlilig]

Phragmites australis [Schilf]
Potamogeton natans [Schwimmendes Laichkraut]
Scirpus lacustris [Teichbinse]

Sparganium erectum
Typha angustifolia
Typha latifolia
Stratiotes aloides

[Astiger Igelkoiben]
[Schmalblattriger Rohrkolben]
[Breitblattriger Rohrkolben]
[Krebsschere]

Nr.5.4  Zur Begrinung des Baugebietes sind folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden:

- In den festgesetzten offentlichen und privaten Griinflachen sind Straucher als
ein bis zweimal verpflanzie Staucher einzubringen.

- Die in den Pflanzflachen integrierten Baume sind als mindestens zweimal
verpflanzte Heister einzubringen.

- Festgesetzte Einzelbaumpflanzungen sind mit Hochstammen mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 durchzufuhren.

Nr.6  Flachen zur Bepflanzung mit standortgerechten, heimi-

schen Baumen und Strauchern im privaten Griin

|

Die gemal §9(1) Nr.25b BauGB mit Pflanzbindung versehenen privaten Grunflachen
sind mit Baumen und Strauchern aus Punkt 5.1 zu bepflanzen. Diese freiwachsenden
Pflanzungen sind im wesentlichen aus Strauchern aufzubauen, Baume sind zu 10 bis
20 % zu integrieren. Die Geholzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1 m
und einem Pflanzabstand von 1,5 m durchzufithren.

J

Nr.7  Wildwiese im offentlichen und privaten Grin

Im Plangebiet sind zur Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung gemal §9(1)
Nr.25b BauGB Flachen zur Anlage von Wildwiesen ausgewiesen. Diese sind in ein-
oder zweijahrigem Turnus ab August zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

'Nr.8  Verkehrsgrin

Im Bereich der ErschlieBungsstralen sind gemaR §9(1) Nr.25a BauGB e 120 m
Stralenlange mindestens 10 Baume einzubringen. Zu verwenden ist in einem zu-
sammenhangenden Strallenraum jeweils eine Art aus Punkt 5.3. Die Baume sind als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 zu verwenden.

fNr.9 Pflicht zur Pflanzung von Solitarbaumen auf Baugrund-
| stlcken

L

Zusatzlich zu den im Plan dargesteliten Gehdizpflanzungen sind gemaR §9 Abs.1
Nr.25a BauGB bei Bebauung von Grundsticken, auf denen keine privaten Gehélz-
pflanzungen zeichnerisch festgesetzt sind, je angefangene 200 m? Grundsticksflache
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum in den angegebenen PflanzgroRen aus
Punkt 5.2 oder zwei hochstédmmige Obstbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
sichern.

Nr.10 Geplante Gewésser mit Sumpf-/Flachwasserzonen

Gemal §9(1) Nr.16 BauGB sind entsprechend der Plandarstellung Gewasser anzu-
legen. Die Randlinien der Gewasser stellen die B&schungsoberkanten dar. Die Bé-
schungen sind mit einer Neigung von 1:1,5 bis 1:4 auszugestalten bei einer Wasser-
tiefe von 1 bis 2,5 m. Die Sumpf-/Flachwasserzonen sind mit einer mittleren Wasser-
tiefe von O bis 0,4 m auszuflhren. Im Bereich der Uferlinie ist eine Initialpflanzung mit
Arten aus Punkt 5.3 durchzufuhren, wobei im wesentlichen Schilf zu verwenden ist.
Je 10 m Uferlinie sind 5 Pflanzen einzubringen. Nach der Initialpflanzung ist das Ge-
wasser mit Ufer und Boschungsbereichen weitgehend einer naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen. Uferbefestigungen durch technische Bauwerke [Spundwande etc]
und die Anlage von Bootsstegen sind nicht zulassig. Ein Befahren mit motorisierten
Booten ist nicht zulassig. Als Pflegemallnahme ist im Bereich der Boschung maximal
alle zwei Jahre eine Mahd zuldssig. Das Mahgut ist abzurdaumen.

'Nr.11  Entwé&sserungsgraben |
Die im Plan gekennzeichneten Entwasserungsgraben sind héchstens alle zwei Jahre
aufzureinigen bzw. auszumahen. Weitere Eingriffe, wie das Einbringen von Pflanzen,

sowie die Durchfihrung von Sohl- und Béschungsbefestigungen sind nicht zulassig
[§9 Abs.1 Nr.25b BauGB]

Ortliche Bauvorschriften gem.§9(4)BauGB

1.V, mit §§ 56, 97 und 98 NBauO
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Nr.1 Traufwand- und Firsthéhen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA | darf die Firsthohe 9.50 m nicht Uberschrei-
ten. Fur die Traufpunkte [Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit AuRenkante
Dachflache] der Hauptgebaude ist als Mindesthéhe 2.50m und als Hochstgrenze
3.80m ab OK Straftenmitte festgesetzt In den Allgemeinen Wohngebieten WA |
betragt die maximaie Traufhéhe 4.80 m und die minimale Traufhéhe 2.50 m. Die
Firstlinie darf 10.00 m Uber OK Stralenmitte der ErschlieBungsstralte nicht Uber-
schreiten.

Nr.2  Einfriedung tiber Hecken

Gemé!& §9(1) Nr.25a BauGB sind die Einfriedungen der Baugrundstuicke in den All-
gemeinen Wohngebieten WA | mit lebenden Hecken folgender Arten auszufihren:

Gehdlze fur geschnittene Hecken
Acer campestre [Feldahorn]
Buxus sempervirens [Buchsbaum]
Carpinus betulus [Hainbuche]
Crataegus monogyna [Gemein. Weild.]

Geholze fur freiwachsende Hecken
Buxus sempervirens [Buchsbaum]
Corylus avellana [HaselnuB]

Deutzia sp. [Maiblumenstrauch]
Forsythia intermedia [Goldiickener]

Fggus sylvatica [Rotbuche] llex aquifolium [Stechpalme]

Ligustrum vulgare [Rainweide] Ribes alpinum [Alpenjohannisb ]

Taxus baccata [Eibe] Ribes sanguineum [Blutjohannisbeere]
Spirea x arguta [Spierstrauch]
Spirea x cinerea [Spierstrauch]
Spirea prunifolia [Spierstrauch]

Syringa vulgaris [Gemeiner Flieder]

Je Baugrungstuck ist - auBer zu den ErschlieBungsstraen hin einmal - auf einer

Lange von maximal 7 m eine Einfriedung als Sichtschutz [z.B. Lamellenwand] ohne
die obigen Einschrankungen zulassig.

Ausgenommen von den Pflanzbindungen auf privaten Grunflachen sind Bereiche mit
Grundstuckszufahrten.

Sind_ in den Allgemeinen Wohngebieten WA I Grundstuckseinfriedungen geplant,
so sind sie als Hecken der obenstehenden Arten [siehe Gebiet WA 1] auszufuhren.

Hinweise

§1 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder Fruhgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der
Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu
sichern [Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1973]).

§2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen

bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde zu be-
nachrichtigen.

§3 Es gilt die Satzung des Entwasserungsverbandes.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Wagserfléchen sind gemaft §128 NWG mit Verfugung vom ... des
Landkreises Aurich genehmigt und werden nachrichtlich Ubernommen.
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MaRstab 1 : 1.000

Planunterlage

Kartengrundlage: Gemarkung: Ihlowerfehn

Flur: 3
Malistab: 1:1000
Az.: L4 -98 0745

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9. 1989, Nds. GVBI. 345); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleit-
planung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
02.11.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Vermessungs- u. Kataster -

behorde Ostfriesland

Katastera urich, den 30.07 1999 & :
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Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

, den

Planverfasser

AufstellungsbeschluBl
4. Anderurq
DerRet Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.09.98  die Auistolund
des Bebauungsplanes Nr.03A4  beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemall § 2 Abs. 1
BauGB am 04%.42./99¢
ortsublich bekanntgemacht.
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Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemal’ § 3 Abs. 1 BauGB wurde am Oa-la-qe ortsublich bekanntgemacht
und am 3. 4298 in Form einer ﬁﬁfaﬂt\)&‘smﬁmu\n
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Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zu-
gestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V.m. & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden amOQ.OQ.cH ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom Q.0 bis AQ ©2 Aq gemal § 3 Abs. 2 BauGB offenlich

ausgelegen.
Ihlow. den 15, Juli 189

b
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Be-

grundung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf & 3 Abs. 3.“

Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und dey
Begriundung haben vom " bis gemal} 8 3 Abs. 2 BauGB (")ffeniich‘
ausgelegen.

, den

Burgermeister Gemendedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.06.99 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
und der Begrundung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 20.0¢99

Satzungsbeschluf®
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzun-

gen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
08.0¢,.99 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Siegel
~ Burgermeister /
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Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/8 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestal-
terischen Festsetzungen ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Mal3gaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemald 8 11 Abs. 1und 2i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemaf § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Flar den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemald § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
,den
Siegel
Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom (Az.: ) aufgefuhr-

ten Auflagen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf-
lagen/Maligaben vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offenlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

, den

Siege!

Burgermeister

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigevérfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen istam im Amtsblatt fur den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

, den

Siege!

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

, den

Siegel

Burgernteister

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

, den

Siegel

< e

Burgermeister

Gememndedirektor

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Rechtsgrundiagen

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 29.4.99 gegeben. e,
Ihlow. cen 15, Juli 1999
Siegel
Swegel Sy :
e mn:ietlrrEF/LAi e
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Auf d des 8 1 Abs. 3 unddes-210.des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), 2utetzt-geandet durch Gesatz vom BEB—5——) vhd-ders8 56 97 und 88 der Niedersachsischen Bay-
- U ” NBauOHrderNerfassorg-vom . 986-tNds—GVBHS- H s WBH-5——1 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22. 6. 1982
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: 5= hat der Rat der Gemeinde JWoO
owie den rachstehenden/nebenstehenden/cbenstabanden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

diesen Bebauungsplan Nr.03 A%

, bestehend aus der Planzeichnung, den-saehste-
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Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997
Bekanntmachung im BGB!. | S. 2141

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs - und Wonbau!andG vom 22.4.93 (BGBI. 18. 468)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12 Méarz 1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt geandert durch Art 6
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz - BauROG) vom 18, August 1997 (BGB! | S. 2081)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 Dezember 1990 ( BGBI. 1S. 58 )

Niedersdchsische Bauordnung { NBauQ )
in der Fassung vom 13. Juli 1995 ( Nds. GVBI. S. 199, Nr. 14/ 1995 )

Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. | $.382)
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Bebauungsplan Nr. 0314 - 1. Anderung
"Moorweg / Bangsteder Weg"

( mit ortlicher Bauvorschrift )
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