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Textliche Festsetzungen
L. Nebenanlagen. Garagen. (Stellpldize)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstilckstiichen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungsli
fie der ErschlicBungsstrabe *Rir ermeister-Gellmers-StraBe* und der vorderen Baugrenze
(Vorgilirten) sind Nebenunlagen uls Gebiude gem. § 14 Absatz | BauNVO und Carngen gem. §
12 BauNVO unzubissig

2,_Anpflanzungen
2.1 innerhalb der Verkehrsfliche

Innerhall der festgesetzten Bffentlichen Verkehrsflichen ist je 100 m? Verkehrsfliiche | hoch.
stimmiger Lauhbaum zu ptlanzen und aul Daver zu erhalten,

Art der Laubblume:

Schwarzerle Alnus ghitinosa
Stieleiche - Quercus robur
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Sandbirke = Betula pendula
Moorbirke : Betula pubescens
Aspe -t Pupulus tremula
Eberesche ; Sorbus aucuparia
Qualititsanforderungen;

* Hochstamm mind. 180 ¢m Hihe (Krone nicht mitgerechnet)

* Stammumfang von 12-14 cm in eitier Hohe yon I m iiber
dem Wurzelthals gemessen

* 2 x verpflanzt, im Wurzelballen

2.2 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 300 m” Grundstiicksiliche ist | hochstimmumiger Lxmhhnum‘mﬂam und auf

Dauer zu erhalten. Art der Laubbiinme und Qualititsanforderungen wie inner,

S der Verkehrs-

3. Einfriedungen :
Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der Gfentlichen Verkehrsflichen diirfen nur aus
lebenden Hecken (s erechte Strducher) bestehen. Notwendige hegleitende Absperrungen

diirfen nur mit Drahtgeflechtziunen innerhalh oder hinter den Hecken an der zur Strafle ahge-
wandten Seite errichtet werden

e Grundstiick ist die Errichtung von Ziunen und Mauern bis 7u einer Lange von max. 7.00 m
gestattet

4. Versiegelung

Zusiitzlich zur Grundflichenzahl des WA -Giebietes von 0,4 diirfen noch 20 v. H. der zulidssigen

Gmdn;!ﬂﬂchc durch Stelipkitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt
wetden.

3. Befesiigungen

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den Jeweiligen

Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden, Die Verlegung darf

nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

0 Gewdsser

Die festgesetzten Wasserflichen und Gewiisser (Grdben) sind von den Eigentiimern auf Dauer 2u
akten. Gebiiude missen von den Boschungskanten einen Mindestabstanid von 10 m einhalten

Die Mahd der Béschungskanten darf nur in der Zeit vom 01.07 - 31.03. eines jeden Jahires er-
folgen,

7. Bestandschurz

Fiir bestehende Gebiude und Gebiudeteils auferhalb der fest Giberhaubaren
Grundstiickstlichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur . wenn sie durch einen Neubau
ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubay gleichkommen,

Gestalterische Festsetzungen
I. Dachaufbauten

Die Gésamtliinge der Dachaufbauten {Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge nicht iiber-
schreiten, Der giebclwmdabmd zu den Dachaufbauten (Auflenseite der Auflenwiinde) und der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw, Walmgrad - in Dachaeigung gemessen - darf das Mafl
von 1,0 m an keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand 7 den Dachaufbauten
(AuBenseite der AuBenwiinde) darf das MaB von 0,50 m nicht unterschreiten,

2. Dachform

2.1 flir day WA-Gebiet

Diigher - mit Ausnahme der Diicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
40 und diirfen hochstens 53 aufweisen, Bei Mansarddiichern darf der untere Teil hichstens eine
Neigung von 80 haben,

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 30" verschen werden, wenn diese Ab-
schleppung je Traufseite cine Tiefe von 20% der gesamten Gebiudebreite nicht dberschreitet.
Garagen gemiifl § 12 BauNVO und Nebengebiiude gemih § 14 BauNVO kénnen auch mit Dach-
neigungen bis zu 15 (Flachdach) susgeﬁ]fn werden.
2.2 flir dus MI-Gebiet
Digher - mit Ausnshme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
10 und diirfen hichstens 53 aufweisen. Bei Mansarddiichern darf der untere Teil hiichstens eine
Neigung von 80 haben,
3. Dacheindeckungen fiir das WA-Gebiet . 2

Fiir die Eindeckung von geneigten Dachfliichen iiber 15 Dachneigung (2. B. bei Gauben) sind
ausschlieBlich 'l"m_l'ib%ﬂ-%ﬁjﬂ 436) oder Betondachsteine (DIN 1117 und 1118) mit gewellter
Oberfliche (2.B. Hohlziegel) und R&mn&chmgcnmﬁsmg

{_AuPenwdnde fur das WA-Gebi

Die Aufienwiinde der Gebiude sind mit nach auBen sichtharen Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel verwendet werden. Ebentalls zulisgig sigd Holaver

_kleidungen. ;

Dachgauben diirfen dariiber hinaus Auenwandverkleiduagen mit naturfarhener Holaverschalung
oder mit schindelartigen Verkleidungsmaterialien erhalten.

Bis i Anteil von 10 % der GesamtauBenwandflichen des Jeweiligen Gebdudes sind helf
g;:t::;égimi’uaﬂﬂd:nenhpmm den RAL-Farben Nr. 1000 (griinbeige), 1001 (beige), 1002
(sandgelb), 1013 (perlweifl), 1014 (elfenbein) oder 1013 (hellelfenbein) als Aullenwandverblen-
dungen zuliissig.

[ raufwandhd

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme
van Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maf von 3,80 m im WA-Gebiet und von
6,00 m im MI-Gebiet an keiner Stelle berschreiten. Als Taufwandhohe gilt das MaB zwischen
berkante ErschlieBuangsstralenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebiiude) und den dufieren
Schaittlinien von Aulenwand und Dachhaut.
Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe 5,80 m betragen, wenn der Ne-
bengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstiinde von mind. 1,0
m zu den Wandecken der Haupigiebel eingehalten werden.

LUSNGRmern

Transparente Bauteile
Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.i.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer Grundfli-
che insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Gebéudes liegen, werden folgende Aus-
nahmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),

Nr. 4 (Auflenwiinde),

Nr. 5 (Traufwandhdhe).

Yorhandene Gebdude
Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die mit ihrer Grundfliche insgesamt unter 50 % der
genehngx}mlfn Grundfliche des Hauptgebiudes licgen, die zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung
dieses unbfmlam vorhanden war, sind folgende Ausnahmen zugelassen;

r. 2 {Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung);
Nr. 4 (AuBenwiinde),
Nr. 5 (Traufwandhéhe)

Der Vor- bzw. Anbau muB dann in Material und Farbe dem Hauptgebiude entsprechen.
Transparente Gebiude (Gewidchshiuser)

Fiir Nabcmla%en als Gebiude mit transparenten Oberfliichen, die mit ihfer Grundfliche insge-
samt unter 20 % der gesamten Grundfliche der Hauptanlage liegen, werden folgende Ausnahmen

Zugelassen;
Nr. 2 (Dachform),
Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuBenwiinde),
Nr. 5 (Traufwandhihe).

Alternative Energiegewinnung
Wenn zur Energiegewinnung neve Technologien einlgemn werden sollen (z.B. Sonnenkoilekto-
ren, Absorberanlagen, Auto-/Photovolaic), werden olgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnahme beschrinkt sich auf eine Dachseite. Die Grofe darf 50 % dieser Eli-
che nicht iiberschreiten,

Garagen und Nebenanlagen
Fiir Garagen (auch Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als Ge-
bdude bis zu einer Grundfliche von max. 30 gm werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung)

Nr. 4 (AuBenwiinde).

Hinwei

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde meldepflichtig sind (Nds,
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

Klasifizerte Straben (K 111) sind bei Verinderungen (baulicher oder sonstiger At der
al_;lle__ﬁendcu Grundstiicke) zu beachten. Die StraBenbauverwaltung ist ggfls. gemd NStrG 2u
beteiligen.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplunten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Alablagerungen baw. Altstundorte
Zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Denkmalschutz

DR T 25, wbaut g g o S
dor Denkmalschutzbehbrde gam, § 13 NOSeh {Landkras Agﬁ\ml
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Planunterfage
\.,’c\ Kartengrundlage: Liegenschafiskarie:
1o Gemarkung:
Wy & MaBstab:

- A
Q,% -/ Die Vervielfaitigung ist nur far eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (5 13 Abs, 4 des Nieder-
. sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1889, Nds. GVBI. 8. 245) dazu gehdiren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
,3‘9:,{ /4% ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich, den ©7 ©F. 499§

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vonivem Gem. [hlow.

ihlaw, den /77‘?-'“‘35?

AufstellungsbeschiuB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.01.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0313 beschlossen, Der Aufstellungsbeschlug st gemag & 2 Abs, 1 BauCB am
27.02,1997+01.02.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

_ Ihiuw den ALK

Siegel

Ja',d.._if_i,‘

Fy Bi.-rgermes:u_e_\‘u;

Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gem3R § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.02.1997+01.03.1997 orislblich
bekannigemacht und am 11.03.1997 in Form einer Biirgerbeteiligung durchgefihrt.

Inlow, den A2 F9¥

Siagel .-"
| j/’f
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Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.10.1897 dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
tiffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i V. m. § 3 Abs,
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.01.+24.01.+26.01.1998 orisiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurl des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen
Festsetzungen und der Begrindung haben vom 03.02.1998 bis 03.03.1998 gemat § 3 Abs. 2
BauGB Gffentlich ausgelegen.

Ihiow, den A 4.7 ¥

i ) I}

Slﬂg_ﬂ{ I| .I__-—‘-

[ Qi fS 4 e
| Bitrgermeistas | .. /.,' Gccmirtﬁne‘k’.ﬁsr"ﬂ.
/ / e

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung

f'. zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemag § 3 Abs. 3 Satz 1

zweiter Halbsatz BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgele-

gen.

ihlow, den

Shegel

Blgermeisler Gameindedireitos

Vereinfachte Anderung

Ler Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderen Entwurf des
_ Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
® zugestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

| Ihlowe, den

Shegal

Blrgemmeister Gemaindadirekdor




SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-

zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemag § 2 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 26.03.1998 ais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ihlow, deri# A9 %

Siegel |

{ l._.-‘._,-' 4 4
| Birgermeisigri+ Z Gameindadifeidor

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8§ Abs. 4 BauGBE mit den enthaltenen Bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit Maligaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemEB § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 8 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Sisgel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemag § 11 Abs 1
und 3 BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechisvorschrifien gemaR § 11 Abs. 3 BauGBE mit MaRgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Jden

Singal

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfilgung vom (Az.: ) aufge-
fihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Maligaben vom his dffentlich ausgelegen.
Ot und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am orisiblich bekanntgemacht.
Ihlow, den

Sragel

Blrgermetsiat CGameindedirekior




Inkrafttreten

Die Eneilung der Genehmigung/Durchfthrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalierischen Fesisetzungen ist am_J3 {0 4¢im Amtsblatt fur den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am 2. 40.94
rechtsverbindlich gewarden.

Ihlow, den

Slegel

Uribersstrist

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens-
‘r)l'. und Formvorschrifien beim Zustandekommen das Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
"r stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.
Hlow, den
Shagel
T Bigermester Gemeindadirekdor

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireien des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden,

Ihlow, den

co o

Birpermeister ' Gemeindadirskion

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Moerden, den

Slegel
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Praambe|

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGEI. | 8. 2253 und der §§ 56, 87 und 88 der Niedersichsischen Bauordnung (NBau©) in der
Neufassung vom 13.07.1885 (Nds. GVBI. S. 198) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde Ihlow
diesen Bebauungsplan Nr. 0313 mit der Bezeichnung ,” bestehend aus der Flanzeichnung, den
nebenstehenden texilichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden rilichen Bauvorschrifien
liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ihiow, den A7, 795

Siegal






