Nr.1  Bauliche Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungs-
arten gemafi
§4 Abs.3 Ziffer 4 BauNVO

- Gartenbaubetriebe

- Tarikstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes geman §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO.
In dem Sondergebiet Hotel ist ein Beherbergungsbetrieb mit Gaststatte und Restau-
ration zuldssig. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Hotelbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.
In dem Sondergebiet  Ferienhiduser sind Wochenendhauser bis zu einer
Grundflache von 64 m? zulassig [§10(2) BauNVO].

Nr.2 Abweichehde Bauweise

In dem Sondergebiet Ferienhauser ist die abweichende Bauweise
festgesetzt. Nach dieser Bauweise sind Gebadude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrénkung von 15 m.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Nach
dieser Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit ei-
ner Langenbeschrankung von 26m.

Nr.3

Neberanlagen, Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralRen und der
vorderen Baugrenze [Vorgérten] Nebenanlagen als Gebaude [§14 Abs.1 BauNVO] und

Garagen [§12 BauNVO] gemaf §23 Abs.5 BauNVO unzulassig.
In dem Sondergebiet Hotel sind insgesamt 20 Garagen zulassig.
Im gesamten Sondergebiet Ferienhduser

ErschlieRungsstrale und der vorderen Baugrenze untergebracht sind.

sind, nach §12(6) BauNVO, Garagen
unzuldssig. Nebenanlagen als Geb&ude sowie (iberdachte Stellplatze ohne AuRenwande
sind zuldssig, sofern sie auRerhalb des Bereichs zwischen StralRenbegrenzungslinie der

Nr.4  Uberschreiten der GRZ

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit inren Zufahrten
sowie Nebenaniagen im Sinne des §14 BauNVO um bis zu 20% Uberschritten wer-
den. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen zuléssig:
- Nichttransparente Dachflachen von Carports, Nebenanlagen etc. werden dau-
erhaft flachendeckend begrint und
- Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.4. werden wasserdurchléassig befestigt mit
breitfugig verlegtem Pflastermaterial [mehr als 25% Fugenanteil] oder Rasen-
steinen [§19 Abs.4 Satz3 BauNVO].

INr.5  Pflanzqualitaten

Die Begriinung im Geltungsbereich deséebaudngsplénes ist_mit folgenden B'éumein
und Strduchern in den angegebenen- Qualititen in den ausgewiesenen Griinflachen -
je nach Standort - durchzufiihren.

Gehdlze in 6ffentlichen und privatén Pflanzflachen
Straucher

Nr.5.1
Baume

Acer campestre [Feldahern] Cornus sanguinea [Roter Hartriegel]
Acer pseudoplatanus  [Bergahorn] Corylus avellana [Hasel]
Alnus glutinosa [Schwarzerle] Crataega monogyna  [Eingriffeliger
| Weiltdorn]
'Betula pendula [Sandbirke] Prunus spinosa [Schiehe]

| Betula pubescens [Moorbirke] Franguna alnus [Faulbaum]

~ Carpinus betulus [Hainbuche] Rubus fruticosus [Brombeere]
Fagus sylvatica [Rotbuche] Rubus idaeus [Himbeere]
Fraxinus exelsior [Gemeine Esche] Salix aurita [Ohrchenweide]
Populus tremula [Zitterpappel] Salix cinerea [Grauweide]
Quercus robur [Stieleiche] Sambucus nigra [Schwarzer Holunder]

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

[Vogelbeere]
[Winterlinde]

Nr.5.2 Baume fir Einzelbaumpflanzungen

Acer pseudoplatanus [Bergahorn]
Betula pendula [Sandbirke]
Carpinus betulus [Hainbuche]
Fagus sylvatica [Rotbuche]
Fraxinus exelsior [Gemeine Esche]
Quercus robur [Stieleiche]
Sorbus aucuparia [Vogelbeere]

[Schwedische Mehlbeere]
[Winterlinde]

Sorbus intermedia
Tilia cordata

Nr.5.3

fUhren:
Alisma plantago-aquatica
Iris pseudoacoris

[Gewdhnlicher Froschléffel]
[Gelbe Schwertlilie]

Phragmites australis [Schilf]
Potamogeton natans [Schwimmendes Laichkraut]
Scirpus lacustris [Teichbinse]

[Astiger Igelkolben]
[Schmalblattriger Rohrkolben]
[Breitblattriger Rohrkolben]

Sparganium erectum
Typha angustifolia
Typha latifolia

Nr.5.4  ZurBegrinung des Baugebietes sind folgende Pflanzqualitaten zu

verwenden:
- In den festgesetzten offentlichen und privaten Grinflachen sind Stréaucher als
ein bis zweimal verpflanzte Staucher einzubringen.
- Die in den Pflanzflachen integrierten Baume sind als mindestens zweimal
verpflanzte Heister einzubringen. ;
- Festgesetzte Einzelbaumpflanzungen sind mit Hochstdmmen mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 durchzufihren.

Die Initialpflanzung in Gewassern ist mit folgenden Arten durchzu-

Nr.6  Zu erhaltende Einzelbaume

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Baume sind gemaR §S(1). Nr.25b BauGB
zu schltzen, zu pflegen und entsprechend Plandarstellung in éffentliche und private
Grinflachen einzubeziehen. Die unmittelbare Umgebung der zu erhaltenden Biume
[Baumscheiben] ist gegen Bodenversiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen,
Materialablagerungen und ahnliches zu schitzen. _

INr.7  Geplante Einzelbdume

Entsprechend Plandarstellung sind gemaR §9(1) Nr.25a BauGR Einzelbaumpflanzun-
gen vorzunehmen. Zu verwenden sind Hochstdmme aus Punkt Nr.5.2.

Nr.8

chen Griun

Flachen zur Erhaltung von Gehélzbestédnden im 6ffentli-

_I

Gemal §9(1) Nr.25b BauGB ist auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Fla-
che auf Flurstiick 6/1 [am FuRweg] der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu er-
halten.

Nr.9

schen Bdumen und Stréduchern im oéffentlichen Griin

Flachen zur Bepflanzung mit standortgerechten, heimi-

Die gemaR §9(1) Nr.25b BauGB mit Pflanzbindung versehenen &ffentlichen Grinfla-
chen /-Streifen sind mit Baumen und Strduchern aus Punkt 5.1 zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind im Wesentlichen aus Strauchern aufzubauen, Baume sind zu einem
Anteil zu 10 bis 20 % zu integrieren. Die Gehélzpflanzungen sind mit einem Reihen-
abstand von 1 m und einem Pflanzabstand ven 1,5 m durchzufihren. Die 3 m breiten
Gehdlzstreifen entlang der FuBwege sind als 2-Zeiler anzulegen.

Grin

Nr.10 Flachen zur Erhaltung von Gehélzbestéanden im privateﬂ

Gemal §9(1) Nr.25b BauGB sind die im Plan entsprechend gekennzeichneten Ge-
hélzbestande auf Flurstick 2/29 der Flur 1 und 6/1 der Flur 3 dauerhaft zu erhalten.

Nr.11

schen Baumen und Strduchern im privaten Griin

Flachen zur Bepflanzung mit standortgerechten, heimi-

I

|

Die geméaR §9(1) Nr.25b BauGB mit Pflanzbindung versehenen privaten Grinflachen
sind mit Ba&umen und Stréuchern aus Punkt 5.1 zu bepflanzen. Diese freiwachsenden
Pflanzungen sind im Wesentlichen aus Strauchern aufzubauen, Baume sind zu einem
Anteil zu 10 bis 20 % zu integrieren Die Gehélzpflanzungen sind mit einem
Reihenabstand von 1 m und einem Pflanzabstand von 1,5 m durchzufiihren.

INr.12  Wildwiese ]

In Teilbereichen sind im privaten Grin entlang von Gewéssern Grunstreifen zur Ge-
wéhrleistung der Gewasserunterhaltung ausgewiesen. Diese im Bebauungsplan ent-
sprechend gekennzeichneten Fléchen sind als Wildwiese anzulegen und in ein- oder
zweijahrigem Turnus ab August zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

INr.13  Zu erhaltende Gewasser |

GemaR §9(1) Nr.25b BauGR ist das im Plan entsprechend gekennzsichnete Gewas-
ser auf Flurstlck 2/29 der Fiur 1 mit seiner Vegetaticnsausstattung zu erhalten.

INr.14 Geplantes Gewasser mit Sumpf-/Flachwasserzonen
Gemal §9(1) Nr.16 BauGB sind entsprechend der Plandarstellung Gewasser anzu-
legen. Die Béschungen der Gewasser sind mit einel Neigung von 1:1.5 bis 1:4 aus-
zugestaiten bei einer Wassertiefe von 1 bis 2 m. Die:a Sumpf-/Flachwasserzonen sind
mit einer mittleren Wassertiefe von 0 bis 0.4 m auszufihren. Im Bereich der Uferlinie
ist eine Initialpflanzung mit Arten aus Punkt 5.4 durchzuflhren, wobei im Wesentli-
chen Schilf zu verwenden ist. Je 10 m Uferlinie sind 5 Pflanzen einzubringen. Nach
der Initialpflanzung ist das Gewasser mit Ufer und 38schungsbereichen weitgehend
einer natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Uferbefestigungen durch technische
Bauwerke [Spundwande etc ] sind nicht zulassic Dis Anlage von Bootsstegen ist nur
im Bereich des Sondergebietes Hotel zugelassen. Ein Befahren mit motorisierten
Booten ist nicht zuldssig. Als PflegemafRnahme ist im Bereich der Béschung maximal
alle zwei Jahre eine Mahd zuldssig. Das Mahgut ist apzuraumen.

INr.15  Entwasserungsgraben

Die im Plan gekennzeichneten Entwasserungsgraben sind héchstens alle zwei Jahre
aufzureinigen bzw. auszumahen. Weitere Eingriffe. wie das Einbringen von Pflanzen,
sowie die Durchfiihrung von Sohl- und Béschungsbefestigungen sind nicht zulassig
[§9 Abs.1 Nr.25b BauGB]

sticken |
Zusatzlich zu den im Plan dargesteliten Gehélzpflanzungen sind gemafl §9 Abs 1.
Nr.25a BauGB bei Bebauung von Grundstucken, auf denen keine privaten Geholz-
pflanzungen zeichnerisch festgesetzt sind, je angefangene 200 m? Grundstlicksflache
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum in den angegebenen PflanzgréRen aus
Punkt 5.2 oder zwei hochstammige Obstbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
sichern [§9 Abs.1 Nr.25a BauGB]

Ortliche Bauvorschriftengem.§9(4)BauGB

1LV. mit §§ 56, 97 und 98 NBauC
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift istlidentisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

(NMG Pflicht zur Pflanzung von Solitarbaumen auf Baugrund-

INr.1  Dachneigung el

Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher zulassig mit einer Dachneigung von minde-
stens 38° und hochstens 45" Garagen [im Gebiet SO Woch sind Garagen nicht
zulassig] und Carports gem §12 Abs.1 BauNVO| und Nebenanlagen gem. §14
BauNVO, Dachaufbauten, Uberdachungen fur Eingangsbereiche und Freisitze sowie
transparente Gebaudeteile [Wintergarten] konnen mit einer geringeren Dachneigung
oder als Flachdach ausgebildet werden.

Nr.2  Dachaufbauten iy
Die Gesamtldnge der Dachaufbauten [Dachgauben, Dachhauschen, u.a.] darf 1/2 der

jeweiligen Trauflange des Gebdaudes nicht uberschreiten. Der Giebelabstand zu den

Dachaufbauten [AuRenseite der AuRenwéande] und der Abstand des Dachaustrittes zum

First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - darf das MaR von 1.00 m an keiner

Stelle unterschreiten. Der Traufwanaabstand [Aullenseite der AuBenwande] zu den

Dachaufbauten darf 0.5 m nicht Gberschreiten. |
'Nr.3  Dacheindeckungen |
Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen -|mit Ausnahme von Wintergérien
und anderen transparenten Dacnflachen - sinc mit u{ng%asierﬂen Tonziegeln [DIN 45€]
oder Betondachsteinen [DIN 1277 oder DIN 1078] in den Farben entsprechend den
RAL-Farbténen

2001 [Rotorange], 2002 [Biutorange], 2CC4 [Reincrange], 3000 [Feuerrot], 3002
[Karminrot], 3003 [Rubinrot]. 2011 [Braunrct] 2013 [Tomatenrot], 3018 [Kerallenrot],
8004 [Kupferbraun], 8012 [Retbraun], 8015 jK‘astame‘bnbraun}‘

oder als Reithdach oder als Grasdach herz.stellen |

Gemal §35 NBauO sind Ausrahmen ver cer Vorsenrift zulassig. wenn zur Energie-
gewinnung neue Technoicgieen eingese:z werden sollen [z.B. Scnnenkollektorer
Abscrberanlagen]. Die Ausnahme beschrar«: sich alif eine Dachseite. Die GraRe dar
30% dieser Flache nicht Uberscrreiten. \

3 | .
Nr.4  AuRenwande | |

Holzh&user mit farblosen Holzlacken sind genereli zuldssig. Ansonsten sind die Au-
Benwénde der Hauptgebdude und Garagen in Ziegelsichtmauerwerk [DIN 105] aus-
zufuhren. Es dirfen nur rote und rotbraune unglaﬂierte Vormauerziegel entsprechend
den RAL-Farben

2001
[Tomatenrot], 3016 [Korallenrot], 8004 [Kupferbraun], 8012 [Rotbraun],

verwendet werden. Putzflachen sind bis zu einemfk\nteil von 20% der GesamtaufRen-
flachen zulassig. Diese Bestimmungen gelten nicht fir Garten- und Geratehduser, sowie
Carports und transparente Geb&udeteile.

Nr.5  Traufwand- und Firsthdhen P
[Bezogen auf Ok Stralenmitte der jeweiligen ErschlieRungsstrale]
In den Allgemeinen Wohngebieten WA | darf die Firsthéhe 9.50 m nicht berschrei-
ten. Fur die Traufpunkte [Schnittpunkt AuRenkarte AuRenwand mit AuRenkante
Dachflache] der Hauptgebaude ist als Mindesthdhe 2.50m und als Héchstgrenze 3.50
m festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA |l betragt die maximale
Traufhdhe 4.80 m und die minimale Traufhéhe 2.50 m. Die Firstlinie darf 10.00 m
nicht Uberschreiten.

Im Sondergebiet Hotel darf die Firsthéhe 13.00 m nicht Uberschreiten. Fir die
Traufpunkte [Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit AuRenkante Dachflache] der
Hauptgebaude ist als Mindesthéhe 2.50m und als Héchstgrenze 6 80 m festgesetzt.
Im Sondergebiet Ferienhduser  darf die Firsthéhe 7.00 m nicht (berschreiten.
Far die Traufpunkte [Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand mit Auflenkante Dachfla-
che] als Mindesthéhe 1.50m und als Hoéchstgrenze 3.50 m festgesetzt.

INr.6  Einfriedung uber Hecken |

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Sondergebiete Ferienhduser
sind gemaf §9(1) Nr.25a BauGB bei Einfriedungen der Baugiundstiicke diese mit
lebenden Hecken folgender Arten auszufiihren:

[Rotorange], 2002 [Blutorange], 3000 [Feuerrot], 3002 [Karminrot], 3013

]

Gehdize fur geschnittene Hecken Genholze fir freiwachsende Hecken

Acer campestre [Feldahern] Buxus semgervirens [Buchsbaum]
Buxus sempervirens [Buchsbaumj Corylus avellana [Haselnufi]
Carpinus betulus [Hainbuche] Deutzia sp. I [Maiblumenstrauch]
Crataegus monogyna [Gemein. Weilkd ] Forsythia intermedia [Goldléckehen]
Fagus syivatica [Rotbuche] llex aquifclium [Stechpalme]
Ligustrum vulgare [Rainweide] Ribes alpinum [Alpenjohannisb.]
Taxus baccata [Eibe] Ribes sanglineum [Blutjohannisbeere]

Spirea x arguta

Spirea x cinerea
Sgirea prunifclia
Syringa vulgﬁams

[Spierstrauch]
[Spierstrauch]
[Spierstrauch]
[Gemeiner Flieder]

Je Baugrungstiick ist - aulRer zu den Erschliefungsstralen hin einmal - auf einer
Lange von maximal 7 m eine Einfriedung als Sichtschutz [z.B. Lamellenwand] ohne
die obigen Einschrankungen zulassig.

Ausgenommen von den Pflanzbindungen auf privaten Griinflichen sind Bereiche mit
Grundstlckszufahrten. i
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7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VONNATURUND LANDSCHAFT
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Raumstreifen

Anzupflanzender Baum

Zu erhaltender Baum

|
' g°°o °8! Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
| |°00000] und sonstigen Bepflanzungen
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8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE| TUNGEN
—O—
9. SONSTIGE PLANZEICHEN

TR

Versorgungsleitung der EWE, unterirdisch

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
[ E = )
A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mdllbehélterstandplatz

Planunteriage

Kartengrundlage: Gemarkung: !hlowerfehn

Flur: 1und 3

Matdstab: 1. 1000

Az.: v 84 221
Die Vervieifaltigung st nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestarter 1§ 12 Abs. 4 des Nieder
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVB|. S. 187 Jdeandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds. GVBI. 345 dazu gehoren auch Zwecke der Bauleit-
planung
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenscnartskatasters und weist die stadtebaulich be-

deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen Wege und Platze vollstandig nach ‘Stand vom
i < ~ ~ -

17.05.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Granzen und der haulichen Antagen geome

trisch einwandfre

Die Ubertragbarkeit der neu su bhildenden Grenzen in die Ortlichkeit 1st ainwandfres mogiich.

Planverfasser

Cer Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeiret von

. aen

Aufsteflungsbeschiul

Der Rat) Verwaltungsausschuid der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A % C“', die Autstellung
des Bebauungsplanes Nr. 034
BauGB am 04,03, 9y

artsublich bekannigemacht.

cden 7408 1998

2 beschliossen. Der Aufstellungsbeschiuld (st

gemald @ 2 Aps. ]

Jhlow

......

LW J &

stefit

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Burgerbetelligung gemalid § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 011‘03 QL ortsublich bekanntgemacht
und arp/é'gg_ QZ{ in Form emner lr‘i}‘gf?Vng'Omm I y,:'j- durchgefuhrt,

Lhlow den 24,08 499

-- M,/”) b

Offentliche Auslegung

Derat Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /Oog quem Entwurf des
Bebaulmgspianes mit den enthaltenen naugestalterischen Festsetzzmqen und der Begrundung zu-
gestimmtund seine offentliche Ausiegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB § 3 Abs. 3Satz 1 erster Halbsatz
V. m. 83 Abs. 2 BauGB beschiossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05{04 @ bortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom_#Z72 04 96 bis AL 05.9¢ gemaR $ 3 Abs. 2 BauGB offenlich
ausgelegea.

M-I rII"/DVi/ den Zé, 0875’

Ouc /7 4

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Be

grundung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemalf? § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaitenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom bis gemald 3 3 Abs. 2 BauGB offenlich-
ausgelegen. %

,den

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen Laugestalterischen Festsetzungen
und der Begrundung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schrethen vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

. den

Burgermerster ETTIARCTRAVE TR I TRy pons

SatzungsbeschiulR

Der Rat aer Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen naudgestalterschen Festsetzun
gen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaid § 3 Abs. 2 BauGB in
2'5',06“?(9 als Satzung 18 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen

__1_;1/0&1/ den 24,08 9§

semner Sitzung am

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB. § 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen baugestal
terischen Sestsetzungen ist mit Verfugung vom heutigen Tage A/
inter Auflagen mit Matigaben mit Ausnanhme der durch
kenatich gemachten jete gemald 3 11 Abs. Tund 21 V. m. 58 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigr.

. den

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen Baugestalterischen Festsetzungen st gemald § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden
Fur den Bebauungsplan einschliellich der enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemai § 11 Abs. 3 BauGE mit Maizgaten mit Ausnanme
der durch Kennthch gemachten Tetie nicht geltend gemacht

den

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom (A7 L aufgefunr-
ten Auflagen MaRgaben Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen haugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auf
tagen Maligaben vom bis offentlich susgeleqen
Qrt und Dauer der offenlichen Auslequng wurden am irtsublich bekanntgemacht

. den

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung Durchfuhrung des Anzeigeverfanrens des Bebauungsplanes mit
den enthaitenen baugestaliterischen Festsetzungen st am tm Amitsblatt fur den Landkrers
Aurich bekannrgemacht worden

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

den

Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb ¢ines Jahres nach inkrafttreten des Bebauunaspianes st die Verletzung von Verfahrens
und Formvarschriften beum Justandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bau

gestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacnht warden.

. den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsnlag
nicht geltend gemacht worden

es sind Mangel der Abwagung

cen
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Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt s sich um ein Original.

den

Praambel

Aufgrund des &8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.44, @4 (BGBI.I S.3u8¢t ) und der §8 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-

ordnung (NBauO) in der Neufassung vom 43.7 5 (Nds. GVBI. S. 449 ). zuletzt geandert durch Gesetzvom _~
(Nds. GVBL. S. 229}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 7.9. 93 (Nds. GVBI. S. 359 ) hat der Rat der Gemeinde
henden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obens

cden 24, 08 43498

=YY L.

”B\ iropes mmawm?
—

(Nds. GVBI.S. —
lhle w
tehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

) und des $ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} i. d. F vom 22. 6. 1982
diesen Bebauungsplan Nr. 2342 . bestehend aus der Planzeichnung, den nachste-

/

'Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

(BGBI. 1S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG v. 22.04.1993 (BGBI. 1S. 466 )

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB - MassnahmenG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. |1 S. 622)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs - und WonbaulandGvom 22.4.93
(BGBI. 1S. 468)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 12 Marz 1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt ge-

andert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und WonbaulandG vom 22.4.1993
(BGBI. 15. 466)

'Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planin-

halts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) vom 18 Dezember 1990 ( BGBI. 1S. 58 )

L]

Niedersachsische Bauordnung ( NBauO )
in der Fassung vom 13. Juli 1995 ( Nds GVBI. S. 199, Nr. 14/ 1995 )

Niederséachsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBI. 5.229)
zuletzt geandert durch Gesetz v. 09.09.1993 (Nds. GVBI. S. 359)

Hinweise

Nr.1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der
Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu si-
chern [Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1973].

Nr.2 Sclliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu be-
nachrichtigen.

Nr.3 Es gilt die Satzung des Entwésserungsverbandes.

Nachrichtliche Ubernahme :
oM

Nr.1 Die Wasserflachen sind gemaR §128 NWG mit Verflgung vom . QY. 7V, 1T
Landkreises Aurich genehmigt und werden nachrichtlich Gbernommen.

Nr.2 Durch das Plangebiet verlaufen Versorgungskabel der EWE [Strom]. Der
Verlauf ist im Plan eingetragen.
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Ubersichtsplan M. 1:5000

Plangebiet

Stand der Planung: 25. September 1996

Bebauungsplan Nr. 0312
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