4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 0312 "IHLOWERFEHN" M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
< X7 ET 7 YNNI 3 S N~ ZAN
2 9, 6 N N\ s N 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 03.
Planu nte rlage 7 5 VR 33 6 \ \ o NOVEMBER 2017 (BGBI. | S. 3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 HOCHWASSERSCHUTZGESETZ Il VOM
\ N 4 S 2 6 B4 A\ N e g 1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193) I.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
438 = HE \ m— s NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBL. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 ZUR ANDERUNG DES
Gemarkung : Ihiowerfehn 18 25 Vs =
<. \ / 1.1.1 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 . Tankstellen* BauNVO NDS. GESETZES ZUR AUSFUHRUNG DES ACHTEN BUCHS SGB VOM 20.06.2018 (NDS. GVBI. S. 113) UND § 84
Flur 3 =132 | v sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46)
411 6 | s ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 ANDERUNGSGESETZ VOM 12.09.2018 (NDS. GVBI. S. 190) HAT DER RAT
43417 4 ; 7 L2 Samatijes Senergebiet, Sczklesiobvent o, § 11 BauNVO PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLIGHEN FEGTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTENENDEN
Datum des Feldvergleichs: 20.07.2018 4 ™ / / Es wird ein sonstiges Sondergebiet ,Soziales Wohnen* festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Errichtung von PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENI e
14 _§1. A gﬁ_ / / Wohngebauden oder R&umen fiir die Unterbringung und Betreuung behinderter oder &ltere Personen. BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG A F G BESCHLOSSEN.
5 o / /
Aktenzeichen: L4-20/2018 > 437 436 / g ° 2. MaR der baulichen Nutz 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 (1) u. 19 (4) BauNVO K. 200
eichen 36\ "9 41 (&;0 // // %\{a» utzung (§ 9 (1) §§ 16 (6), 18 (1) (4) ) IIHLOW, DEN 1t JA
1 %0’?) 6 "— Vi // 6-\\0" 2.1 Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante der StraRenmitte der jeweiligen

@ L@LN ‘l%> AP [ A9 = 62 /// , s g/@ ErschlieBungsstrale festgesetzt.

Landesamt flir Geoinformation 24 o%11/ 6 e // P © £ 2.2 Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen den &uReren Schnittlinien von Auftenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt)

gggoks?dﬂgﬁgxgurmgssung Niedersachsen 13 435 8 K\ y und o.g. unterem Bezugspunkt.

- Ki it - |_0 v S

403 410 @ a 199 2.3 Als Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Geb&udes (oberer Bezugspunkt) und
0/‘ - 0.9.
404 ‘s’@,q/ @ 1 unterem Bezugspunkt. VERFAHRENSVERMERKE
528 ) 8
%ﬁ 1‘ 24/20 &\/ 2.4 Die Grundflachenzahl darf durch die Grundfléche von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des
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HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

SO Sondergebiet "Soziales Wohnen"

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

' Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH: mind/max. 3,80 m mindest / maximal zulédssige Traufhéhe

FH: max. 9,50 m maximal zuldssige Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsfldchen

Strallenbegrenzungslinie

5. Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Graben

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume
@ Erhaltung: Baume

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o0 —0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
e e e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1
E Mullbehalterstandplatz

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 29. November 2017 (BGBLIS 3786).
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefélRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstrale 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 1799 32, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Serge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schédliche Bodenverianderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflichen bekannt noch altlastverdachtigte
Flachen (Altablagerungen, Ristungsaltlasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieRungsmainahmen Hinweise auf
schédliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Aurich, Untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschlieungsarbeiten verdichtete Bodenfl&che im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
Mafinahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde lhlow zu benachrichtigen.

6. MaBnahmen an Gewédssern

Fur UmbaumaRnahmen an Gewéssern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i. v. m.

§ 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten / Uberwegungen). Hierfiir
sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bestehenden Wasserschutzgebiet (vgl. Nachrichtliche Ubernahme) sind bei der
ErschlieBungs- und BaumaBnahme ergénzend zur Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Tergast u. a.
folgende Regelungen zu beachten:
- Das Auffiillen der Baugrundstlicke mit Fremdboden ist nur zuléssig, wenn hierflr ein Zertifikat Uber die Unbedenklichkeit
des

Bodens vorliegt.
- Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind verboten.
- Das Lagern von Heizél in unterirdisch eingebauten Oltanks ist verboten.

8. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 0312 Ihlowerfehn tiberdeckt mit seiner 4. Anderung Flichen des Bebauungsplanes Nr. 0312
Ihlowerfehn mit seinen A_pderungen. Der Bebauungsplan Nr. 0312 lhiowerfehn tritt damit in den tberlagerten Bereichen
nach Rechtskraft der 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 0312 Ihlowerfehn auRer Kraft.

9. DIN und ISO- Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Varschriften kénnen bei der Gemeinde
lhlow eingesehen werden.

§ 14 BauNVO um bis zu 20% Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter folgenden
Voraussetzungen zul&ssig:

- Nichttransparente Dachflachen von Carports. Nebenanlagen etc. werden dauerhaft flichendeckend begriint und

- Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen u. & werden wasserdurchlassig befestigt mit breitfugig verlegtem Pflastermaterial (mehr
als 25% Fugenanteil) oder Rasensteinen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ).

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet gelten die Regelungen der offenen
Bauweise jedoch mit einer Langenbeschrankung von 26,00 m.

3.2 Angebaute Garagen bzw. Nebenanlagen werden nicht mit angerechnet.
4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 (6) u. § 14 (1) BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind zwischen
der Strallenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugrenze unzuléssig.

5. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Der im Plan gekennzeichnete Entwasserungsgraben ist hichstens alle zwei Jahre aufzureinigen bzw. auszumahen. Ist
eine Entwasserungsfunktion der Grében nicht mehr gegeben, darf auch éfters eine Aufreinigung bzw. Ausméhung
vorgenommen werden.Weitere Eingriffe, wie das Einbringen von Pflanzen, sowie die Durchfiihrung von Sohl- und
Bdschungsbefestigungen sind nicht zuléssig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- bzw. Entsorgungstréger zu belasten.

7. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten B&ume sind langfristig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflegemalnahmen sind
zulassig.

Es ist die DIN 18920 Schutz von B4dumen bei Baumalnahmen zu beachten und anzuwenden. Ablagerungen, Befahren,
Bodenauf- und -abtrag, Versiegelungen sind im Kronentraufenbereich plus 1,5 m nicht zuléssig.

Bei Abgang sind die B4ume durch standortgerechte einheimische Baume (Stammumfang 14 - 16 cm, 3xV) zu ersetzen.

8. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

8.1 Entlang der nordwestlichen Grenze sind insgesamt 5 Baume in einer Reihe zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Bei der Auswahl der Gehélze ist auf heimische und standortgerechte Arten zuriickzugreifen, z. B.:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzqualitét/-h&he: Heister 3 x v. / 200 - 250 cm.

8.2 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 200 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter heimischer
Laubbaum oder zwei hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die B&ume missen einen Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm, die Obstbdume von mindestens 8 - 10 cm aufweisen.

Abgéngige Gehoblze sind zu ersetzen.
8.3 Bei Einfriedungen der Baugrundstticke mit lebenden Hecken sind diese mit folgenden Arten auszufiihren:

Gehélze fiir geschnittene Hecken:

Acer campestre (Feldahorn)

Buxus sempervirens (Buchsbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Gemein. Weiltd.)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Rainweide)

Taxus baccata (Eibe)

Gehélze fiir freiwachsende Hecken:

Buxus sempervirens (Buchsbaum)
Corylus avellana (HaselnuR)
Deutzia sp. (Maiblumenstrauch)
Forsythia intermedia (Goldéckchen)
llex aquifolium (Stechpalme)

Ribes alpinum (Alpenjohannisb.)
Ribes sanguineum (Blutjohannisbeere)
Spirea x arguta (Spierstrauch)
Spirea x cinerea (Spierstrauch)
Spirea prunifolia (Spierstrauch)
Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)

Je Baugrungstlck ist - auter zu den Erschliefungsstrafen hin einmal - auf einer Lange von maximal 7 m eine Einfriedung
als Sichtschutz [zB. Lamellenwand] ohne die obigen Einschrankungen zuléssig.
Ausgenommen von den Pflanzbindungen auf privaten Grinflachen sind Bereiche mit Grundstiickszufahrten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 98 NBauO

Der Geltungsbereich der &rilichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

1. Dachneigung

Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher, mit Ausnahme der D&cher von Dachaufbauten, mit einer Dachneigung von
mindestens 25° und héchstens 45° zuldssig wobei sie als geneigte Sattelddcher auszubilden sind und Abwalmungen bis
hin zum Walmdach zuléssig sind. Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Gebaudeteile
(Wintergarten) kdnnen mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach ausgebildet werden.

2, Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhéuschen, u. 4.) darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge des Geb&udes

nicht lberschreiten. Der Giebelabstand zu den Dachaufbauten [AuBenseite der AuBenwénde] und der Abstand des
Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - darf das MaR von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten. Der Traufwandabstand (Aullenseite der Aufenw&nde) zu den Dachaufbauten darf 0,5 m nicht
Uberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen
Tergast und Simonswolde des Wasserwerks Tergast der Stadtwerke Emden GmbH (,Wasserschutzgebietsverordnung
Tergast”) vom 23. April 2012 (Amtsblatt des Landkreises Leer Nr. 08/2012). Die Bestimmungen der Verordnung sind zu
beachten.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 29.06.2017 DIE

AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0312 "IHLOWERFEHN" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 08.06.2018 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

IHLOW, DEN 16 JAL 209

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5)
LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 5.000
MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2018

Q LGLN

Landesamt fOr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 20.07.2018). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

C./’{mein ............................................................. ben N8 DezecaDer L0(€

(ORT)  (DATUM)

Kedesterai b A wCLA

(UNTERSCHRIFT)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM / DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 08.06.2018 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DER
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 20.06.2018 BIS 20.07.2018
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AU

IHLOW, DEN il

e
/(aﬁ’RGMANN)

4, SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0312 "IHLOWERFEHN"
NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
08.11.2018 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE D BﬁQRUNDUNG BESCHLOSSEN.

W08 255
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IHLOW, DEN

ND O\(V_

§ / __—~tBORGMANN)

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IHLOW IST GEMASS § 10 BAUGB AM

2 2. ¥¥ 201 AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH UND FUR DIE STADT EMDEN BEKANNTGEMACHT
WORDEN. DIE 4. ANDERUNG DES DER BEBAUUNGSPLANES NR. 0312 "IHLOWERFEHN" IST DAMIT AM

Z

22 % W19RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HLow, DN 22 VRL 209

ORGMANN)

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

(BORGMANN)

7. MANGEL DER ABWAGUNG
INNERHALB VON EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

(BORGMANN)

8. BEGLAUBIGUNGSVERMERK (NUR FUR ZWEITAUSFERTIGUNGEN)
DIE UBEREINSTIMMUNG DES VORSTEHENDEN BILDABZUGS MIT DER HAUPTSCHRIFT WIRD BESCHEINIGT.
BEI DER HAUPTSCHRIFT HANDELT ES SICH UM EIN ORIGINAL.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

DER BURGERMEISTER
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"IHLOWERFEHN"
4. ANDERUNG
PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
10750 Bottenbruch Erhorn 594 x 970 § 13 a BauGB
PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2018_11_20_10750_BP0312_4Aend_S.vwx 07.11.2018 Satzung
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