Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung;
MaBstab: 1 : 1000

Niederséchsische Vermessungs-und Katasterverwaltung |
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-présentationen ist
ohne Erlaubnis der Behdrde fiir GLL nur fiir kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur
Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Gesetzes iiber
das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Hierzu gehdrt auch die
Verdffentlichung von Bauleitplénen. Offentliche Wiedergaben sind der zusténdigen Behdrde fir GLL mitzuteilen (§ 5
Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen  Anlagen  sowie  StraBen, Wege und  Plitze  vollstindig nach  (Stand  vom
A. Ae.©3F). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geametrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel.maglich.
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Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.
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AufstellungsbeschluB

Der VA der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 07.12.05+20.09.07 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
0312, Anderung Nr. 3 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.08 ortsiiblich
bekanntgemacht.
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Behtrdenbeteiligung

Die Beteiligung der BehGrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 01.04.08 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange wurden iiber die
Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 14.05.08 ihre Stellungnahme abzugeben.
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der Bebauungsplanénderung und der
Begriindung mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.08 ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung mit der Begriindung mit den enthaltenen rtlichen Bauvorschriften
haben vom 14.04.08 bis 14.05.08 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Ihlow hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
29.10.08 die Bebauungsplandnderung und die Begriindung mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
beschlossen,
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Der Beschluss der Bebauungsplandnderung mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften ist gemafl § 10 Abs.
3 BauGB am /¢ j im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht
worden, ' / 08

Die Bebauungsplan@nderung ist damit am in Kraft getreten.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden,
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Méngel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung sind Mingel der Abwé&gung nicht
geltend gemacht worden.
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Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift
handelt es sich um ein Original,
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Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) und der
5§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung i. d. F. vom 10, Februar 2003 (GVBI. S. 473) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.07 (Nds. GVBL S. 324) iV. m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 07.12.06 (Nds. GVBI. S. 575, 579) hat der Rat der Gemeinde |hlow diesen
Bebauungsplan Nr. 0312, Anderung Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung mit den enthaltenen ortlichen
Bauvorschriften und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Textliche Festsetzungen
1. Bauweise

1.1 Abweichende Bauweise

Im SO*- und SO*-Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind Hausformen zuliissig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Léngenbeschriinkung von 20,0 m, die sich auf die Linge in jeder Richtung der zuldssigen
Hausform bezieht (nicht nur in Bezug auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, sondern auch in
Bezug auf die vorderen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen). Angebaute Nebenanlagen (§
14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) werden nicht angerechnet.

2. Bauliche Nutzung
2.1 SO-Gebiet-Ferienhiiuser

Im Sondergebiet Ferienhéuser , Juister Weg* sind Wintergirten bis zu einer Grundfléiche von
max. 18 m? zuléssig. Ansonsten gilt die bauliche Nutzung der 1. Anderung auch fiir diese 3,
Anderung,

2.2 SO*-Gebiet

Im SO*-Gebiet ,,Soziales Wohnen® sind nur behinderten gerechte Wohnungen und
Seniorenwohnungen zuléssig.

2.3 SO°-Gebiet

Im SO*-Gebiet ,,soziales Wohnen* sind nur behinderten gerechte Wohnungen ,
Seniorenwohnungen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen zulissig.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Im SO*- und SO*-Gebiet ist pro Wohneinheit nur ein Carport (als iiberdachter Stellplatz gem.
§ 12 BauNVO) mit Abstellraum (als Nebengebziude gem. § 14 BauNVO) auch auf den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen und im Bereich des Regenwasserkanals zuldssig. Die
Gesamtgrundfléche darf max. 30 m? betragen. Weitere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
und Garagen gem. § 12 BauNVO sind unzulissig,

4. Benutzungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften
iiber Gestaltung)

1. WINTERGARTEN IM SO-GEBIET-FERIENHAUSER

Im Sondergebiet Ferienhiiuser ,,Juister Weg“ sind Wintergirten nur mit einem
Fensterflachenanteil von mindestens 70 % in den AuBenwinden und mindestens 50 % in den
Dachflichen zuléssig. Notwendige Wandanteile nach der NBauO (z. B. Brandwiinde) bleiben
bei der Berechnung des Wandanteils unberiicksichtigt.

2. IM SO2-GEBIET "SOZIALES WOHNEN" GELTEN FOLGENDE
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

2.1 Dachneigun
Es sind nur symmetrisch geneigte Diicher zuléissig mit einer Dachneigung von mindestens 35°

und hdchstens 45°. Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVO, Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie
transparente Gebiudeteile (Wintergéirten) konnen mit einer geringeren Dachneigung oder als
Flachdach aufgebildet werden.

2.2 Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhiuschen, u. 4.) darf 1/2 der
jeweiligen Trauflinge des Gebiiudes nicht tiberschreiten. Der Giebelabstand zu den
Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwiinde) und der Abstand des Dachaustrittes zum First
bzw. Walmgrad (in Dachneigung gemessen) darf das MaB von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten. Der Traufwandabstand (AuBienseite der AuBenwiinde) zu den Dachaufbauten
darf 0,5 m nicht

tiberschreiten.

2.3 Traufwand- und Firsthéhen
(Bezogen auf Oberkante StraBenmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrafie).

Die Firsthohe darf 7,50 m nicht iiberschreiten. Fiir die Traufpunkte (Schni ttpunkt Aufienkante
Auflenwand mit AuBienkante Dachfliche) ist als Mindesthhe 1,50 m und als Héchstgrenze
3,50 m festgesetzt.

2.3.1Firsthihe fiir Nebenanlagen und Carports
(Bezogen auf Oberkante StraBenmitte der jeweiligen ErschlieBun gsstrafie).

Die Firsthohe darf 3,00 m nicht iiberschreiten.

3. IM SO’-GEBIET "SOZIALES WOHNEN UND GESUNDHEITLICHEN
ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE" GELTEN FOLGENDE GESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN:

3.1 Dachneigung

Es sind nur symmetrisch geneigte Décher zuléissig mit einer Dachneigung von mindestens 35°
und héchstens 45°. Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO, Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie
transparente Gebéudeteile (Wintergérten) kénnen mit einer geringeren Dachneigung oder als
Flachdach aufgebildet werden.

3.2 Dachaufbauten

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhéuschen, u. 4.) darf 1/2 der
jeweiligen Trauflinge des Gebéudes nicht tiberschreiten. Der Giebelabstand zu den
Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwinde) und der Abstand des Dachaustrittes zum First
bzw. Walmgrad (in Dachneigung gemessen) darf das Maf von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten. Der Traufwandabstand (AuBenseite der AuBenwiinde) zu den Dachaufbauten
darf 0,5 m nicht

iiberschreiten.

3.3 Traufwand- und Firsththen
(Bezogen auf Ok StraBenmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrafie).

Die Firsthohe darf 9,50 m nicht iiberschreiten. Fiir die Traufpunkte (Schnittpunkt Aullenkante
AuBenwand mit AuBenkante Dachfliche) ist als Mindesthdhe 1,50 m und als Héchstgrenze
3,50 m festgesetzt.

3.3.1 Firsthohe fiir Nebenanlagen und Carports
(Bezogen auf Oberkante Stralenmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrale).

Die Firsthhe darf 3,00 m nicht tiberschreiten.

Hinweise

1. Versorgungsleitung

Im siid6stlichen Bereich des Flurstiickes 6/21 verléuft zwischen Stralenbegrenzungslinie und

vorderer Baugrenze eine Versorgungsleitung des OOWV. Die Schutzbestimmungen des
OOWV sind dort zu beachten.

2. Bestehende Festsetzungen
Die sonstigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen und Hinweise des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 0312 sowie der 1. und 2. Anderung gelten auch fiir
diese 3. Anderung,
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