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Textliche Festsetzungen

1. BAUWEISE

1.1 Geschlossene Bauweise

Im SO ist eine geschlossene Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

1.2 Abweichende Bauweise

Im SO2-Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Gebdude zulassig wie in der offenen, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 17,0 m.

2. BAULICHE NUTZUNG

2.1 SO'-Gebiet

Im SO'-Gebiet ,,Soziales Wohnen“ wird die Nutzung ergénzt in: ,Pflegeheim fiir Dauer- und
Tagespflege und deren Verwaltung®. Ansonsten sind die gleichen Nutzungen zuléssig wie im
SO-Gebiet "Soziales Wohnen".

2.2 SO2-Gebiet

Im SO2-Gebiet "Soziales Wohnen sind die gleichen Nutzungen zulassig wie im SO-Gebiet
"Soziales Wohnen".

3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Die textliche Festsetzung Nr. 3 der 1. Anderung ,,In dem Sondergebiet Soziales Wohnen sind
maximal 20 Garagen zuldssig* wird ersatzlos gestrichen.

Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten)

1. IM SO'-GEBIET ""SOZIALES WOHNEN" GELTEN FOLGENDE
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

1.1 Dachneigung

Es sind nur Dacher zuléssig mit einer Dachneigung von mindestens 20° und hdchstens 45°.
Garagen und Carports gem. 8§ 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Ge-
baudeteile (Wintergarten) kdnnen mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach aus-
gebildet werden.

2. IM SO™-GEBIET ""SOZIALES WOHNEN" GELTEN FOLGENDE
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

2.1 Dachneigung

Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher zuléssig mit einer Dachneigung von mindestens 35°
und hochstens 45°. Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO, Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie
transparente Gebdudeteile (Wintergarten) kdnnen mit einer geringeren Dachneigung oder als
Flachdach aufgebildet werden.

2.3 Dachaufbauten

Die Gesamtléange der Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhduschen, u. &.) darf 1/2 der jeweili-
gen Trauflange des Gebaudes nicht iberschreiten. Der Giebelabstand zu den Dachaufbauten
(AuRenseite der AulRenwénde) und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad
(in Dachneigung gemessen) darf das Mal3 von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten. Der
Traufwandabstand (Aufenseite der Auflenwénde) zu den Dachaufbauten darf 0,5 m nicht
Uberschreiten.

2.4 Traufwand- und Firsthdhen

(Bezogen auf Ok StralBenmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie).

Die Firsthéhe darf 7,50 m nicht Uberschreiten. Fiir die Traufpunkte (Schnittpunkt Aufienkante
Aulenwand mit AuBenkante Dachflache) ist als Mindesthéhe 1,50 m und als Hochstgrenze
3,50 m festgesetzt.

3. IM WA-GEBIET GELTEN FOLGENDE GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

3.1 Dachneigung

Décher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindes-
tens 35° und durfen hdchstens 45° aufweisen und sind als geneigte Satteldécher auszubilden,
wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zul&ssig sind.

Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Ge-
baudeteile (Wintergdarten) kdnnen mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach auf-
gebildet werden.

Hinweis

Die sonstigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 0312 sowie der 1. Anderung gelten auch fir diese 2. Anderung
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Planunterlage

. Karengrundlage; Liegenschafiskarts ~ _

Gemarkung: THLOWER FEHN FLUR 3
Malstab: 1: 1000

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtiichen Vermessungswesens und von Standard-

préseniationen ist ohne Eraubnis der Vermmessungs- und Katasterbehdrde nur fir kommunsle

Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiliung zur Bereitstellung eigener Informationen an Dritte

gestatie! (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Geselres 0Ober das amtiiche

Vemessungswesen, NVerm(, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVEI, 2003, 8. 5). Hierzu gehért auch die

Veraffentlichung von Baulettplanen, Offentiiche Wiedergaben sind der zusténdigen Vemessungs- und

Katasterbehdrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze wvolisténdig nach (Stand vom

77 02.04). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

eimwandfrai.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkett ist einwandfrela

Vemmessungs- und Katasterbehérde W

nd
Katasteramt s
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Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Norden, den 22.03.04

Aufstellungsbeschlu

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.09.1998 die Durchfithrung der Anderung Nr. 2
des Bebauungsplanes Nr. 0312 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 04.12.+05.12.+07.12.1988 ortsiblich bekanntgemacht.

Ihlow, den 10.05. 1604

Der BOrgermeister

——

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die BOrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.12.+05.12.+07.12.1998 ortsiblich
bekannigemacht und am 17.12.1898 in Form einer Bargerbeteiligung durchgefahrt.

Ihiow, den 40.08.200%




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03 42 4999 dem Entwurf der Bebauungsplan-
&nderung mit den enthaltenen baugestalienschen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmi
und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Salz 1 erster Halbsatz i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB beschliossan.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.03 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
und der BegrOndung haben wvom 24.10.03 bis 24.11.03 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
zusgelegen,

Ihiow, den 40.05. 2004

Der Bargermeister
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/;-‘ -Ju;gehé/

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf der
Bebauungsplandnderung mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemall § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen
und der Begrlndung haben vom bis gemal & 3 Abs. 2 BauGB &ifentlich
ausgelegen.

thiow, den

Der Birgermeister

Seegel
—Jorgens -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem versinfacht gesnderten Entwurf der

Bebauungsplandnderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Ihlow, den
Der Borgermeister

Siegeal

= Jlrgens -



Satzungsbeschlul
Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplandnderung mit den enthaltenen baugestalierischen

Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. Z BauGE in seiner
Sitzung am 10.12.03 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

ihiow, den A0.05.2004%

Der Bifgermeister

S/

E%

Genehmigung

Die Bebauungsplandnderung nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/§ B Abs. 4 BauGE mit den
enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen st mit Verfigung vom heutigen Tage
(Az. j unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch kenntlich
gemachten Teile gemalk § 11 Abs 1und 21 V. m. §6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

, den

Anzeige

Die Bebauungsplananderung mit den enthalienen baugestaiterischen Festsetzungen ist gemat §
11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden.

FiOr die Bebauungsplananderung einschlielich der enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen
wurde eine Veretzung von Rechtsvorschrifien gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit Maligaben/mit
Ausnzhme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend
gemacht.

,den

Segel

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az. ) aufge-
fohrten Aufiagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen
der Aufiagen/ Mallgaben vom bis affentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ifentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Inlow, den

Der Borgermeister

Sieged

- Jorgens -



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchilhrung des Anzeigeverfahrens der Bebauungsplandnde-

rung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsstzungen ist am .&f 4 glim Amtsbiatt for den

Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. _

Die Bebauungsplananderung mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am g,lf .o.el
rechtsverbindlich gewecrden.

lhlow, den

Unterschnn

Verletzung von Verfzhrens- und Formvorschriften

Innernalb elnes Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verlezung von
Verfahrens- und Formverschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung mit den
enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Burgermeister

- Jirgens .

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der Bebauungsplanénderung sind Mangsl der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ihiow, den
Der BUrgermeister
Siegei
_-_.J_argens -
Beglaubigungsvermerk

(nur fOr Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original

MNorden, den

Seegal




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. vom 08.12.1886
(BGBI. | S. 2253 und der §§ 56, 97 und S8 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Neufassung vom 06.06.19856 {Nds. GVBIL 5. 157) und des § A0 der Miedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde Ihiow
diese Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 0312 bestehend aus der Planzeichnung, den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

ihlow. den Af.0S.2004

urgermeister




