Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen, Garagen

Aut den nicht iibe rbhubarpn Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der Strafienbe-
F'enzungsl:me der Erschliefungsstrafie und der vorderen Baugrenze (Vorgirien) sind
ebenanlagen als Gebiude gem, § 14 Absatz | BauNVO und Garagen gent. § 12 BauNyvO

. unzullssig.

2. Anpflanzungen

lanerhalb der festaesetzien dffentlichen Verkehrstlichen ist je 100 m? Verkehrsflidche |
hachstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalien. !

Art der Laubbiume:

Sehwarzerle - Alnus glutinosa
Stieleiche ! - Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sangibirke Betula penduly
Moorbirke' Betula pubeseens
Aspe - Populus tremula
Eberesche - Sorbus atcuparia

Qualititsanforderungen:

< Hochstamm mind, 180 em Hohe (Krone micht mitgerechnet)

= Srammumfang von 12- 14 em in einer Hohe von 1 m iiber
dem Wurzelhals gemessen

= 3 ¥ verpflanzt, im Wurzelbalten

rivaten Baugrundsiicke

Je angefangene 300 m? Grundstichsflache ist | hochstimmmiger Laubbiuimn zu prlanzen und aul
Pavier 2u erhalien, Art der Laubbliume und Qualitasanforderungen wie innerhalb der
Verkehrstliche.

2.2 1 reich ¢

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundsticke entlang der dffentlichen \erkehrsfldchen dirfen nur aus
Jebenden Hecken (standortgerechie Striucher) bestenen. Notwendige begleilende Abspertungen
diirfen nur mit Dreahtge lechiziunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur Strabe
abgewandten Seite errichrel werden,

e Girundstiick st che Errichtung von Ziunen und Mauern bis zu einer Linge vor mix 700 m
gestauet,

4. Versiegeling
Zusétzlich zur Grundilichenzahl des WA-Gebietes von 003 dileten noch 20 v, H. der Zulassizen
Grundiliche durch Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNV O versiegell
werder.

5. Befestigungen

Flir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitse und Geliwege zu baw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken dirfen nur Pflaswersteine oder Platen verwendet werden. Die Verlegung dart
nur i einetn Sandbert oder mit Regyeling-Material erfolgen.

6. Bestandschutz

Fiir bestehende Gebiude und Gebiudeteile aufierhalb der festgeselzien fiberbaubaren .
Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie dureh einen Neubay
erserzt werden oder Umbauten durchgefithrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachaufbauten

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge nicht
iiberschreiten. Der Giebelwandabstand zu den Dachautbauten {Aufienseite der Aupenwiinde) und
der Abstand des Dachaustriites zum First bzw. Walingrad - in Dachneigung gemessen - dart das
Mahh von 1.0 m an keiner Stelle unterschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachautbauten
tAubenseite der Aubenwinde) darf das Mal von 0,50 m nicht unterschretten,

2. Dachform
2.1 Fiir das WA-Gebiet

Diicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen gine Neigung von mindestens
407 und diitfen hochstens 53° aufweisen. Bei Mansarddichern darf der untere Teil hichstens eine
Neigung von 807 haben.

Das Dach darf im untersten Bereich mit einer Neigung ab 307 versehen werden, wenn diese
Abschleppung je Traufseite eine Tiefe von 20 % der gesamien Gebindebreite nicht dberschreiter.
Garagen gemih § 12 BauNVO und Nebengebdude gemiif § 14 BauNVO kbnnen auch mit
Dachneigungen bis zu 15° (Flachdach) ausgefuhrt werden.

2.2 Fiir das M D-Gebiet

Diicher - mit Ausnahme der Dicher yon Dachaufbauten - milssen eine Neigung von mindestens
L0” und diirfert hichstens 53° aufweisen, Bei Mansarddichern darf der untere Teil hichstens eine
Neigung von 80° haben.

3. Dacheindeckungen fiir das WA-Gehiet

Fiir die Eindeckung von geneigten Dachfidchen iiber 15 Dachneigung (2.B. bei Gauben) sind
aussechlielich Tonziegel (DIN 456) ader Betondachsteine (DIN 117 und 1118) mit gewellter
Oberfliche (2. B. Hohlziegel) und Reeteindeckungen zuldssig,

4. AuBenwiinde fiir das WA-Gebiet

Die Aufenwinde der Gebiude sind mit nach aubien sichtbaren Vormaerziegeln (DIN 103) zu
verblenden, Es diirfen nur unglasierte Ziegel verwendet werden, Ebenfalls zuliissig sind
Holzverkleidingen,

Dachgauben dirfen darGber hinaus Aubenwandverkleidungen mit naturfarbener Holzverschalung
oder mit schindelartigen Verkleidungsmaterialien erhalten.

Bis zu cinem -Anteil von 10 % der Gesamtaufienwandflichen des jeweiligen Gebiudes sind hell
gestrichene Putzflichen entsprechend den RAL-Farben Nr. 106X (griinbeige), 1001 theige), 1002
{sandgeth). L0113 (pertweld), 1014 (elfenbein) oder 1015 helteltenbein) als Aubenwandver

hlendungen zeilissig.
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5. Traufwandhéhe

Die Traufwandhihe darf das Maf von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme
von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3.80 m im WA-Gebiet und von
6.00 m im MI-Gebiet an keiner Stelle Gberschreiten. Als Taufwandhohe gilt das Maf zwischen
Oberkante Erschliefungssirafenmitte (niehstliegender Punkt zum Gebdude) und den duberen
Sehnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. ;

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe 5.80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstinde von i,
1.0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden, !

6, Ausnahmen gem. § 85 NBanO
rap auteil

Bei uniereeordneten transparenten (Glas 0.4.) Var-, An- ader Aufbauten, die mit ihrer
Grundfléiche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfliche des Giebiludes liegen, werden
folgende Ausnshmen zugelassen:

Nr. 2 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung), '

Nr, 4 (AuBenwiinde),

wr. 3 (Traufwandhdhe).

. Vorhandene Gebiude

Bei untergenrdneten Vor- bzw. Anbadten, die mit ihrer Grundtliche insgesamt unter 50 % der.
genehmigten Grundfliche des Hauptgebiudes libgen. die zum Zeitpunkt der Rechiskrarterlangung
dieses Bebauungsplanes vorhanden war. sind folgende Ausnahmen zugelassen; ¥

Nr. 2 (Dachformy, |

Nr. 3 (Dacheindeckung); |

‘N 4 (Aubenwinde). |

Nr. 3 ( Traufwandhéhe)

Der Var- bzw, Anbau mufh dann in Material it Farbe dem Huauprgebiude entsprechen.
Transparente Gebidude (Gewdichshiuser) i {

Fiir Nebenanlagen als Gebliude mit transparentén Oberflichen, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 20 % der gesamten Grundfache der Hauptanlage liegen, werden lolgende
Ausnahmen zugelassen:

Nr, 2 (Dachform),

N, 3 (Dacheindeckung),

Nr. 4 (Aufbeawdinde),

Nr. 3 (Traufwandhohe).

Alternative Energiegewinnung [

Wenn zur Energiegewinnung nene Technalogien eingesetzt werden sollen (2.8, ]
Sonnenkollektaren, Absarberanlagen, Auto-/Pliotovelaie), werden folgende Ausnalimen zugelass

Sen:
Nr. 3 (Dacheindeckung).

Die Ausnabine beschrinke sich auf eine Dachseite, Die Grofie dar{ 50 % dieser Fliche nicht
uberschreilen;
Garagen und Nebunanlacen

Fiar Garagen (auch Carports) gem, § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem, § 14 BiuN VO als
Gebiude bis 721 eler Grundfliche von mas. 30 gm werden folgende Ausnahmen zugelassen:
N, 3 (Dacheindeckung)
N4 tAufenwidinde

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frishgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden. wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepilichug sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05. 1978, § ).

2. Klassifizierte Strallen

K lassifizierte Straben (K 111) sind bei Verinderungen (baulicher ader sonstiger Art der
anliegenden Grundsticke) zu beachten. Die Strafenbanyerwalng ist gafls, gemifi NSwG zu

beteiligen.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeitenr Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alstandorte
putage trefen. so ist unyverzighich die unere Abfallbehorde zu benachnchiigen.
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Planunterlage

Karengrundlage: Liegenschzafiskarie:

Gemarkung: Ihlawerfehn Flur 1

MaBstab: 1 : 1000 L4 —7285 /99
Die Vervielf3ltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7,1985, Nds. GVBI. &. 187, gednder durch
Artikel 12 des Geseizes vom 19.9.1988, Nds. GVEBl S. 345); dazu gehlren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage enispricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasiers und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
15.04 1999 3. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.
Die Ubertraghbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aufstellungsbeschluf

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23,393 die Aufsiellung des Bebauungsplanes
0311 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 31.8.88
. ortsiblich bekanntgemacht.
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Friihzeitige Blurgerbeteiligung

Die Bilrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGE wurde am 31.8.98 orsiblich bekanntgemacht
und am 10.9.88 in Form einer Blrgerversammiung durchgefihrt,

Ihlow, den
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Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.10.98 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i, V. m. §3 Abs
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.11.98 orisiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltensn baugestalterischen Festselzungen und der
Begrindung haben vom 23.11.98 bis 23.12.98 gem4l § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen

Inlow, den A

3 |t b/l )

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in sesiner Sitzung am dem geénderten Entwur des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vem bis gemak § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
Hermn.

|hlow, den

Siegel

Birgermaistar Kom=Direktor

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimrmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Ihlow, den

Siegel

Borgermeisior Kom-Direktor



Satzungsbeschliul
Cer Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mil den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB In seiner Sitzung
am 18.2.99 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

[hiow, den

& | fan o

=7

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Saiz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGE mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tags (Az. )
unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntiich gemachten Teile gemik § 11 Abs, Tund 2. V. m. § & Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festselzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGE am angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaitenen baugesiaiterischen Festsetzungen wurde
sine Verletzung von Rechisvorschrifien gemal § 11 Abs. 3 BauGEB mit Malgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Siegal

Beitrittsbeschliuft

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom {Az.- } aufge-
fuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Mafigaben vom bis affentlich ausgelegen.
Ot und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Intow, den

Swenei

Birgermeister Hom-Direitar



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen ist am ﬁ’ _ im Amtsblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden. L0 08, o

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechisverbindlich geworden.

Ihlgw, den

Stegel

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Ihiow, den

Siagal

Bilrgermeister Faom=Direkior

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Ihiow, den

Siegel

Birgermeistar Eom-Duwekior

EBeglaubigungsvermerk
{nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um &in Original.

,den

Eiegel




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) id.F, vom 08.12.1985
(BGEBI. | 8. 2253 und der §§ 55. 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Neufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. 5. 189) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung (NGQ) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde |hlow
diesen Bebauungsplan Nr. 0311 mit der Bezeichnung ,1. Kompanieweg® bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebensiehenden
drtlichen Bauvorschrifien dber die Gestallung, als Satzung beschluasen_
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